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Baggrund for lokalplan og kommuneplantilleg

Mod Gammel Koge Landevej ligger den kommunale boldbanegrund. Mod Folehaven ligger boligbebyggelsen Bekkersgdrd Venge med

et lille butikscenter og mod Retortvej daginstitutionen Margrethegdrden. @st for Grenttorvsomrddet ligger Ny Ellebjerg-omrddet, et
@ldre erhvervsomrdde, der ligeledes er under omdannelse. Mod syd ligger boligbebyggelsen Folehaven med skole, bibliotek og butikscen-
ter. Mod vest ligger et eldre villaomrdde, serviceerhverv og almene boligbebyggelser. Mod nord ligger F.L. Smidth-omrddet, der er under

omdannelse til boliger og serviceerhverv.

Planernes formal

Planerne skal muliggere, at Gronttorvsomradet kan
omdannes til et teet bykvarter med en blanding af boliger
og erhverv, herunder butikker og kulturelle, sociale og
uddannelsesmaessige institutioner samt kreative erhverv.
Der skal tages seerligt hensyn til sammenhaeng med de
tilstsdende omrader, udnyttelse af stavtionsnaerheden,
attraktive og trygge byrum samt baeredygtighed.

I fremtiden bliver Valbys tidligere industriomrader nye
attraktive bykvarterer til den voksende kgbenhavnske be-
folkning. Industrien forsvinder, nar Grenttorvet rykker til
Hgje Taastrup, og i stedet flytter kebenhavnerne ind i et
blandet udbud af boliger, der kan betales af alle. Hoje huse
til erhverv pa grunden nord for Torveporten og pa Grent-
torvsgrunden teettest pa banen er ogsa en del af visionen.

Kvartererne i Valby bliver forbundet med nye cykel- og
gangforbindelser. Der er behov for investeringer pa op
mod 100 millioner kroner, som blandt andet skal finasiere
en stitunnel under Gammel Kgge Landevej, cykelstier i
omradet og en stibro over baneterraenet til Grenttorvet.

Kgbenhavns Kommune

Investeringerne skal ske i samarbejde med omradets
grundejere.

Valby vokser med neesten 10.000 indbyggere frem til ar
2025. De skal kunne bevaege sig i deres bydel. Derfor har
Kebenhavns Kommune allerede investeret i bl.a.:

* 117 mio kr. i et nyt Vandkulturhus

e 5 mio kr. iaktivitetsplads ved Vandkulturhuset

e 16,5 mio kr. i nyanlaeg og forbedringer af stiforbindelser
e 14 millioner i nye kunstgraesbaner

Valby bliver en bydel med fokus pa idreetsliv, blandede

boliger og erhverv og med byrum af hgj kvalitet.

»  Boliger i forskellige typer og prisklasser, der sikrer
mangfoldigheden

e Nye kontorer og erhverv - ogsa for kreative sjeele og
iveerkseettere

»  Bedre stiforbindelser der forbinder Valby pa kryds og
tveers og bedre adgang til de gronne omrader

e Byrummene indrettes til bevaegelse, lgb, leg og idrzet.

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tillaeg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantillg nr. 23



Baggrund for Iokalplan og I(ommuneplan- Ejeren af flere ejendomme mod banen, entreprengr Kay

ti Ilaagget Wilhelmsen, var dog fortsat interesseret i at udvikle
Siden Grenttorvet i Valby blev taget i brug i 1958, er et nyt ethvervsomrade, bl.a. med butikker til seerligt
storbyen rykket leengere ud og omkranser nu torvegrun- pladskraevende varer. Han har derfor bedt Dorte Mandrup
den. Samtidig har Grenttorvet brug for udvidelsesmulig- Arkitekter udarbejde et projekt for en ny bebyggelse med
heder, der vanskeligt kan tilgodeses. Torvet har derfor serviceerhverv og mulighed for at indpasse boliger.
taget skridt til at etablere sig i et nyt og moderne torv i
Hgje Taastrup og gnsker at athaende grunden i Valby til For at fa belyst mulighederne for den fremtidige udform-
investorer. ning af omrédet har Gronttorvet og en tidligere investor i
samarbejde med Kgbenhavns Kommune og Valby Lokal-
"Torveporten’ er navnet pa et mindre omrade der ligger udvalg gennemfort et parallelopdrag om idéforslag til en
mellem Gronttorvet og Gammel Kgge Landevej. 'Torvepor-  helhedsplan for omradet. Der har vaeret stor offentlighed
ten’ omfatter dels en kommunal grund, der benyttes som omkring processen. Juul & Frost Arkitekter er tilknyttet
boldbane, dels et erhvervsomrade mod Ringbanen. Her som radgivere. P4 baggrund af parallelopdraget blev det
blev i 2006 udarbejdet startredegerelse for en lokalplan, besluttet, at idéforslaget fra den tyske tegnestue Bolles &
der bl.a. skulle gore det muligt at opfere billige boliger Wilson skulle danne grundlag for det videre planarbejde.
pa boldbanegrunden. Disse planer blev aldrig realiseret. Tegnestuen har efterfglgende sammen med investorerne
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og kommunen viderebearbejdet forslaget parallelt med, at
forslaget til Kommuneplan 2009 blev udarbejdet. Grund-
ejerne anmodede herefter om, at forslaget danner grund-
lag for en lokalplan i overensstemmelse med rammerne i
Kommuneplan 2009.

Miljocenter Roskilde har meddelt, at omrader med butik-
ker til pladskreevende varer skal afgraenses selvsteendigt i
forbindelse med udpegningen af omrader til detailhandel.
jf. Planlovens § 11a. Kebenhavns Kommune foreslar derfor
i vedheeftede forslag til kommuneplantilleeg, at omra-
derne til pladskraevende varer i bymidten 'Gammel Koge
Landevej’ udskilles fra bymidteomraderne og afgreenses
selvsteendigt. Det samlede antal etagemeter til detailhan-
del er ueendret.

Endvidere foreslds rammerne for raeekkefolgeplanen samt
afgreensningen af byomdannelsesomradet justeret i

forhold til Grenttorvsomradets bebyggelsesplan, uden at
dette medfgarer yderligere muligheder for boligbebyggelse 13 | li
i reekkefglgeplanens 1. og 2. periode. : :

(i gecin=esee
n i UJ et
e Lo
Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 320.000 m>
Gronttorvsgrunden er pa knap 170.000 m>.

Lokalplanomradet er i dag et meget aktivt omrade fra kl.

3 -10 om morgenen, men fremstar tomt og uden byliv re-
sten af dagen. Omradet inviterer ikke til passage igennem
og er sveert at orientere sig i. De omkringliggende kvarte-
rer er meget forskellige, og omdannelse af Gronttorvsom-
radet giver mulighed for at skabe et trygt, tilgeengeligt og
sammenhzengende sydligt Valby. Omradet er hovedsage-
ligt anvendt til engroshandel samt lager og opbevaring.
Der er ikke tale om bygninger udover Handvaerkerbyen : . N 4 NEINE]|
med egentlig bevaringsveerdi, men om kulturspor, der e - B ALY
kan formidle historien i den fremtidige udvikling af S ‘ '
omradet.

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af Folehaven. I

den sydlige del af lokalplanomridet danner Veerkstedsvej
rygrad for Handverkerbyen, en karakteristisk bebyggelse
fra 50’erne og 60’erne. Den lille industrienklave har arki-
tektoniske kvaliteter og huser i dag mindre virksomheder
som et af de 13 omrader, der er udpeget til kreative erhverv
i Kommuneplan 2009. Lige nord for Folehaven ligger
boligbebyggelsen Bekkersgdrd Vienge der fremstar arkitek-
tonisk markant med et lille butikscenter og mod Retort-
vej daginstitutionen Margrethegdrden. Syd for Folehaven
ligger boligbebyggelsen 'Folehaven’ med skole, bibliotek og
butikscenter.

Mod vest ligger et aeldre villaomrade, serviceerhverv og
almene boligbebyggelser.

Boldbanen syd for Torveporten
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Mod nord ligger banen. Pa den modsatte side ligger F.L.
Smidth-omradet, der er under omdannelse til boliger og
serviceerhverv. I planen er der foreslaet en broforbin-
delse over banen for at skabe en bedre forbindelse mel-
lem det centrale Valby mod nord og Valby Idraetspark
mod syd. Det forventes, at de banearealer der ikke bruges
til spor, kan anvendes til park efter aftale med bane-
myndighederne.

Stationerne Vigerslev Allé og Ny Ellebjerg ligger pa Ring-
banen. Ny Ellebjerg er samtidig station pa Kege Bugt-
banen. Den vil blive opgraderet vaesentligt med anlaeg
af Ringstedbanen og genetablering af persontogstrafik
pa Oresundsforbindelsens godsbane, nu med stop pa Ny
Ellebjerg.

Mod Gammel Koge Landevej ligger den kommunale bold-
banegrund. Pa den anden side af Gammel Kgge Landevej
ligger Ny Ellebjerg-omradet, der ogsa er under omdannel-
se fra industri til blandet bykvarter. Torveporten - Folager
er et centralt element i begge planer og skal ombygges

til butiksstreg, der forbinder Grgnttorvsomradet og Ny
Ellebjerg-omradet pa tveers af Gammel Koge Landevej.

Valby er preaeget af store trafikarer og udstrakte industri-
omrader, der har bidraget til at opdele bydelen. vValby har
gennem generationer veeret omdrejningspunkt for mo-
derne industri - Carlsberg, F.L. Smidth, Porceleensfabrik-
ken, Bomuldsspinderiet, Gasvaerket og Grgnttorvet. De
store industriomrader har haft stor betydning for valbys
erhvervsliv og beboere og har influeret pa byudviklingen
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Eksisterende barrierer: Jernbaner og store
veje samt nye passager pd tvers
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Forbindelser med skoler, attraktioner
og gronne omrdder

ikke kun lokalt, men for hele Kgbenhavn. I dag er deres
historie flettet ssmmen med Valbys historie og ulgseligt
knyttet til bydelens selvforstéelse. Disse industriomrader
er i dag n=esten alle under omdannelse til integrerede by-
omrader, og her ligger en mulighed for at sikre sammen-
heenge. Trafikarerne er under udbygning fx Kebenhavn-
Ringstedbanen. Risikoen for, at den allerede gzeldende
barriereeffekt forsteerkes, er stor. Derfor gaelder det her om
at indteenke overgange i anlaeggene.

Formalet med analysen er at sikre sammenhaeng mellem
de store byudviklingsomrader og de eksisterende kvar-
terer.Planleegningen skal sikre overgange mellem lokal-
planomraderne og deres omgivelser. Det skal prioriteres
at skabe flere og kgnnere bro- og tunnelforbindelser, at
sanere hegn og flerne uhensigtsmaessige barrierer, samt
skabe mangfoldige byrum, der beriger byen og giver mu-
lighed for, at alle kan deltage i hverdagens byliv.

De nye byomrader skal udvikles med udgangspunkt i
menneskers behov og forudsaetninger. Gode forudsaetnin-
ger for gaende og cyklister kan skabes ved bedre byrum og
et ssmmenhaengende net af forbindelser med mulighed
for ophold, meder og idraet undervejs. Eksempelvis kan
naevnes den nye ’stroggade’ Torveporten og Folager, hvor
en hgj grad af bymeessighed skabes, hvor Ny Ellebjerg
Station og Grgnttorvsgrunden forbindes.

Byrumsanalysen teenkes forelagt Teknik- og Miljoudval-
get samtidig med, at forslaget til 'Trafikstrategi Valby’
indstilles til vedtagelse.

Styrket gron struktur: Parkkile og alléer  Nye strog i udbygnings-

omrdderne
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Centralt i udviklingsplanerne er den ny 'stroggade’ Torveporten og Folager, der er placeret mellem to af de nye udviklingsomrdder. Der
vil vere en blanding af handel, erhverv, service og boliger, og muligheder for midlertidige funktioner, kreative erhverv og kultur, der kan
udnytte ombyggede haller og gamle industrilokaler. Trygge adgange til stationen fra vest og syd samt ‘streggadens’ krydsning af Gam-
mel Koge Landevej skal gives en serlig opmerksomhed.

Planer foromdannelse i sydlige Valby Grgnne gaderum giver karakter langs trafikarer <= 45000 => Fremtidig trafik (ADT)
""""""" og strag
D Signalreguleret kryds
Fodgaengerstrag med sekvenser af pladser, opholds- Ny principiel gren kile der forbinder til
og aktivitetsomrader samt evt. handel og kultur Vigerslevparken 9 Stationsadgang
@~ Gronne cykelruter |:| Eksisterende parker og grenne omrader D
Fremtidigt signalreguleret kryds
~@*~p~ Hovedforbindelser for fodgangere og cyklister ~
! "T=~<—-- Granse for lokalplan “Grenttorvsomradet”

—4 Vigtige ny broer /tunneler pa tvaers af jernbaner

. Skoler

O Aktivitet / mpdested
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Det foresldede erhvervsprojekt tegnet af Dorthe Mandrup Arkitekter i lokalplanomrddets nord-ostlige hjorne, Torveporten Nord.

(omrdde IIA)

Torveporten Nord

Torveporten Nord er navnet pa erhvervsomradet mel-
lem Greonttorvet, Ringbanen og Gammel Kgge Landeve;j.
Ejeren af flere ejendomme mod banen, entreprener Kay
Wilhelmsen, er interesseret i at udvikle et nyt erhvervs-
omrade, bl.a. med butikker til seerligt pladskraevende
varer. Dorte Mandrup Arkitekter har for ejeren udarbejdet
et projekt for en ny bebyggelse med serviceerhverv og
boliger.

Projektet omfatter et slankt hgjhus med hotel naermest
banen. Hojhusets base er en erhvervsbebyggelse dels med
butikker, dels med liberale erhverv. I projektet indgar
desuden flere byrum af hgj kvalitet.

Helhedsplanen fra Juul & Frost Arkitekter
Helhedsplanens hovedgreb bevarer dele af Grenttor-

vets gamle torvehal og skaber her et centrum fyldt med
aktiviteter. Torvehallen opretholdes som kulturspor og
omdannes til central plads med en raekke pavilloner med
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Helhedsplan for Grenttorvsomrddet
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mange former for liv. Det aktive bydelshjerte omkranses
af to lange husraekker i 5-7 etager. Den sydlige indrettes
primeert med boliger, som ogsa indgar i karreer og raek-
kehuse i 2-4 etager syd herfor. Kvarteret tilpasses her den
karakterfulde Handvaerkerbyen og de omkringliggende
villakvarterer. Pa den nordlige side af den centrale plads
blandes boliger og erhverv pa de gvre etager af den lange
bygning med detailhandel og restaurations- og caféliv i
stueetagen.

Pa nordsiden nzermest banen ligger kontorbyggeri og
boliger. Bebyggelsesstrukturen er karreer, laengehuse og
punkthuse i op til 80 m hgjde neermest banen. Mellem
de relativt store bygningsvoluminer ligger store grenne
arealer, der skal anvendes til rekreation og bevaegelse.
Langs Gammel Kgge Landevej placeres erhvervsbyggeri,
som delvis fungerer som stgjmur for de bagvedliggende
boliger. Bebyggelsen afrundes ved Torveporten med en
bygning i 11 etager, der teenkes som en marker ved an-
komsten til omradet.

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af Torveporten. (omrdde ITIA)

Omdannelsen af Grgnttorvsomradet vil binde det sydlige
Valby bedre sammen

Kobenhavns Kommune gnsker, at Grgnttorvsomradet
omdannes til et teet og funktionsblandet omrade, bl.a.
begrundet i den stationsnzere beliggenhed.

Anvendelse

Lokalplanomradet er udpeget som et blandet omrade til
boliger og erhverv i Kommuneplan 2009. Lokalplanom-
ridet er delt op i 11 underomrader med 6 anvendelseska-
tegorier. 'Grenttorvsomradet’ fastlaegger de overordnede
rammer for udvikling af omradet som helhed. Under-
omraderne I A og II A er de eneste underomrader, hvor
lokalplanen fastlaegger byggeretsgivende bestemmelser.
Udvikling af de gvrige underomrader kraever udarbejdelse
af supplerende lokalplan.

Underomrade I A er udpeget til boliger og skal veere med
til at skabe et grundlag for omradets omdannelse til blan-
det bykvarter. Omradet greenser op til det eksisterende
villakvarter vest for Retortvej. Boligerne udformes som
raekkehuse i karreer mellem 2 og 4 etager.

Underomréde II A skal hovedsageligt anvendes til boliger
og serviceerhverv med et krav om 25 pct. boliger for at
sikre aktivitet i omradet degnet rundt. Der er mulighed
for at opfere ét hgjhus i op til 90 m ved banen.

Omradet indgar i kommuneplantilleeggets bymidte ‘Gam-
mel Koge Landevej’. Her kan etableres 2.000 m” butiks-
areal i stgrre udvalgsvarebutikker og 4.000 m’i daglig- og
udvalgsvarebutikker. I Torveporten Nord er der desuden
givet mulighed for at opfere 9.000 butikker med plads-
kraevende varer.

Bebyggelse, byrum og byliv

Et af de vigtigste budskaber i Kgbenhavns arkitekturpo-
litik er, at nar der byudvikles, skal der farst taenkes byliv,
sd byrum og til sidst bebyggelse. Byrum og forbindelser
skal danner strukturen i udvikling af Grenttorvsomradet,
og der skal skabes plads til forskellige typer af byliv for
forskellige aldersgrupper pa forskellige tidspunkter om
dagen.

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af bolighbebyggelse. (omrddet IA).

Underomrade I A er et boligkvarter med teet, lav bebyg-
gelse. Her skal der leegges vaegt pa at skabe feelles grenne
friarealer, bl.a. i den nordlige trekant af omradet, benaevnt
byrum B, jf lokalplantegningerne 6 og 6 I A. Omradet er
disponeret som en gruppe karreer med lege- og opholdsga-
der imellem, hvor naboer kan mgdes og bern kan lege. Der
er udpeget en central fzelles plads, byrum A i forbindelse
med krav om feellesanleeg og med mulighed for fx en cafe
eller vuggestue. Byrum A skal udformes seerligt, jf §6,
stk.7 og § 7, stk. 5.

I underomrade II A skal strgget 'Torveporten’ - byrum C -
og den centrale plads for enden i omrade I B udformes med
en regional karakter, hvor selve byrummene og den an-
vendelse, der greenser op til rummene kan tiltraekke bru-
gere fra hele bydelen. Et andet vigtigt byrum er pladsen

- byrum D - for enden af broen over banen. Pladsen skal
ses som en ankomst til omradet, hvor der skal skabes en
helhed mellem de to projekter, der greenser op til byrum-
met og samtidig fore en 6 m bred cykel- og gangsti videre.

Bebyggelsen mod Gammel Koge Landevej er trukket
tilbage for at give plads til et nyt byrum E, si der skabes
en visuel gren lomme i vejens forlgb og i samspil med pro-
jektet pa den modsatte side af vejen. Byrummet er teenkt
som ankomstpladsen til et hotel og evt. galleri igennem
bebyggelsen til pladsen ved stibroen. Der kan indrettes
butikker mod torvet.

B=redygtighedsvurdering

Udnyttelse af stationsnaerheden samt bestemmelser om
lavenergi og om opsamling og genbrug af regnvand er de
vigtigste elementer i krav, der skal tilgodese gnsket om
beaeredygtighed. Andre elementer er reducerede parke-
ringskrav, prioritering af fodgeengere og cyklister ved
krav til vej- og stinettet samt krav om bevaring og ny-
plantning af traeer og anden beplantning, om begrenning
af tage og om udformning af facader og tage med henblik
pa mulighed for at udnytte solenergi.
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Granttorvshallen
Allingvej Vigerslevparken

Vigerslev
Allé

Holbaek-

motorvejen Finnebyen Kulbanevej

Trafik

Beliggenheden ved Gammel Koge Landevej som hoved-
feerdselsaren, der binder det centrale og det sydlige Valby
sammen, og sammenhangen pa tveers til de nye byudvik-
lingsomrader F.L. Smidth, Poppelstykket og Ny Ellebjerg-
omradet er saerligt vigtige og understreges ved krav til
bebyggelse, vejanleaeg og friarealer langs landevejen.
Gammel] Koge Landevejs status som fordelingsgade

vil ikke blive sendret. 12007 var den gennemsnitlige
hverdagsdegntrafik ud for lokalplanomradet ca. 25.000
karetgijer. I et byudviklingsperspektiv pa 10-15 ar for-
ventes trafikken at stige til ca. 42.000. Denne stigning er
bade forarsaget af byudviklingen i Valby og den generelle
trafikudvikling. Dette forudszetter en 4-sporet vej pa
hele straeekningen. Der er tilstraekkelig bredde til 4 spor,
fortove, cykelstier og pa visse straekninger ogsa traebe-
plantning.

Det vil blive muligt at kere igennem lokalplanomradet i
bil, men i et knaekket forlgb, der forudseettes at reducere
uvedkommende trafik. Til fods og pé cykel kan omradet

Frugtmarkedet

Ny Ellebjerg Station vil blive opgraderet
veesentligt med anleg af Ringstedbanen
og genetablering af persontogstrafik pd
oresundsforbindelsens godsbane, nu med
stop pd Ny Ellebjerg.

passeres ad en raekke stier, der ogsa skal forbinde omradet
med det centrale Valby mod nord ad en kommende stibro
over banen og med de gvrige naboomrader: Ny Ellebjerg
Station mod gst, Kirsebaerhavens Skole, biblioteket og
Valby Idraetspark mod syd og Vigerslev Allé Station via en
tunnelforbindelse under Ringbanen og Ringstedbanen
mod vest.

Folketinget besluttede den 18. maj 2010 at anlaegge en
jernbane mellem Kgbenhavn og Ringsted med stop pa
bl.a. Ny Ellebjerg Station. Banen felger fra Ny Ellebjerg Sta-
tion mod vest den nuveaerende Ringbane og drejer herfra
mod syd kort for Vigerslev Allé Station. Efter krydsning

af Retortvej dykker Ringstedbanen i en lav grav langs
Kulbaneve;j.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere stitunneller
under de to banedeemninger for hhv. Ringstedbanen og
Ringbanen, hvorved afstanden mellem lokalplanomradet
og Vigerslev Allé Station halveres.

Vejomlegninger i
losningen med tun-
nel ved Kulbunevej
med forbindelsesvej
over banen.

Kulbanevej

’
4

Vigerslev Allé
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For at kunne opgradere togtrafikken gnsker banemyndig-
hederne at reservere mulighed for at forbinde Ringsted-
banen med en evt. kommende personbane ad godssporet
til Sverige og i ovrigt at fastholde en langsigtet reserva-
tion til en eventuelt kommende niveaufri skeering med
@resundsbanen. Pga. det meget lange tidsperspektiv for
disse anleeg (op til 40 ar) gnskes banearealerne udformet
pa en sddan made, at de ogsa i den mellemliggende tid
fremstar smukke og funktionelle, fx til rekreative formal.
Under hensyntagen til jernbanedriften skal jernbane-
arealerne derfor i en overgangsperiode kunne anvendes
til rekreative formal til brug for lokalomradet, idet der dog
ikke vil kunne opferes permanent byggeri. Permanent
eller midlertidig anvendelse af banearealer til rekrea-

tive formal forudszetter, at der indgas en aftale mellem
Banedanmark/DSB og Kebenhavns Kommune om brugen,
herunder om udgifter til drift.

I forbindelse med, at Gammel Kgge Landevej-broen over
banen fornyes, vil broen blive gjort sa lang, at der kan
fores stier under landevejen, hvilket vil lette adgangen til
Ny Ellebjerg og geare storre dele af omradet stationsneert.
Stien pa nordsiden af banen vil blive anlagt umiddelbart
og er optaget pa anlaegsbudgettet for 2011. Stien pa sydsi-
den er indtil videre alene en mulighed pa leengere sigt, der
tillige er atheengig af, hvilke af de langsigtede baneprojek-
ter som naevnt ovenfor, der realiseres. Indtil en stitun-
nel matte blive etableret, kan der fra Grenttorvsomradet
opnas adgang til Ny Ellebjerg Station via en trappe og
rampe fra stien i omradets nordlige del til Gammel Koge
Landevej, hvorfra der vil blive etableret adgang til Ringba-
neperronen.

Som opfelgning pa analysen 'Trafikplan for Valby’ vil der
efter dialog med lokaludvalget og borgerne blive fastlagt
en samlet strategi for udviklingen af trafiksystemet i
Valby.

Parkeringsnormen er i overensstemmelse med kommune-
planen (se denne) sat lavt under hensyn til, at stgrstedelen
af omradet er stationsneert,

OMRADE IIA: TORVEPORTEN
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Udbygningsaftale: Infrastrukturanleg 1: Torveporten

Kgbenhavns Kommune

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfzelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
Gronttorvet A/S om at indga frivillig udbygningsaftale, og
parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale
om infrastrukturanlaeg. Ved aftalen forpligter Grenttorvet
A/S sig til at etablere folgende anleeg, som er fastlagt i eller
er en folge af lokalplanen:

Infrastrukturanlag 1: Forbedring og forskennelse af Torve-
porten, der forsynes med bredt fortov og 2,5 m bred cykelsti
ivejens nordlige side, 2,5 m bred cykelbane i vejens sydlige
side og omleegning af kerebanen. Det nordlige fortov adskil-
les fra det gvrige vejareal af et gront baelte med treeer og fel-
ter til cykel- og bilparkering. Det gronne beelte skal fremsta
som en naturlig forleengelse af det kommende grenne forlgb
pa Folager gst for Gammel Kgge Landeve;j.

Infrastrukturanlaeg 2: Opstramning af krydset ved Foleha-
ven og Retortvej, hvor den eksisterende cykelbane i Retort-
vejs vestside udvides til en bredde af 2,5 m pa de sydligste
30 m. Desuden etableres et blat cykelfelt over krydset og
cyklistsignal.

@ e
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FOLEHAVEN
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Udbygningsaftale: Infrastrukturanleg 2: Retortvej / Folehaven
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Teknik- og miljeforvaltningen har pa baggrund af en
screening af lokalplanen afgjort, at der skal gennemfores
en miljgvurdering af planen i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer. Miljgvurderingen findes i
Rapport om de miljgmeessige konsekvenser af lokalplan nr.
xxx 'Gronttorvsomradet’, der offentliggeres sammen med
lokalplanforslaget.

Formalet med miljgvurderingen er at beskrive de miljo-
meessige konsekvenser ved at etablere de anlaeg, der er
muliggjort i lokalplanen og om eventuelle alternativer.
Samtidig er formalet, at offentligheden bliver informeret
om planen og projektet og konsekvenser for miljs og men-
nesker. Miljevurderingen skal desuden pege pa en raekke
miljgindikatorer, som man vil overvage, nar planen gen-
nemfores.

Lokalplanen udger det planmeessige grundlag for at om-
danne Grgnttorvet til et integreret byomrade med boliger og
erhverv.

Forvaltningen vurderer, at den planlagte omdannelse af
Grenttorvsomradet vil veere en kvalitet bade for det umid-
delbart omgivende kvarter og for bydelen Valby, idet torve-
funktionen er under udflytning til Hgje Tastrup. Uden nye
tiltag ville omréadet forfalde og henligge som et spogelses-
element i bystrukturen. Haindveaerkerbyen fastlaegges som
bevaringsveerdig.

Lokalplanen omfatter banearealer. Her har Trafikstyrel-
sen i 2009 gennemfert en VVM for anlaegget af Kebenhavn
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- Ringstedbanen. Herudover er der ikke anlaeg eller pro-
jekter inden for lokalplanomradet, der vurderes at veere til
skade for miljeet, og de anses dermed ikke at vaere omfat-
tet af VVM-bestemmelserne (bek. nr. 1510 af 15. december
2010).

Omradet er og vil blive belastet af stgj fra jernbanen,
herunder den kommende Kgbenhavn-Ringstedbane,
der planlaegges nord og vest for lokalplanomradet. Ved
byomdannelse og inddragelse af nye arealer til bymaes-
sig bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke fastlaeg-

1A
Adresse Matr.nr Ejer Grundareal |Etageareal |P-pladser P-pladser |P-pladser |Friareal
Biler (fra) Biler (til) Cykler

Veerkstedvej 3 2045 Essex Invest A/S 3693 4801 24 48 120 2400

Retortvej 45 2047 K/S Silkegade 1386 1802 9 18 45 901

Retortvej 43 2048 K/S Silkegade 1377 1790 9 18 45 895

Veerkstedvej 1 2050 Hasan Auto v/Hasan Demir 1762 2291 11 23 57 1145

Torveporten 51-89 del af 2062 Gronttorvet Kgbenhavn A/S 8675 11278 56 113 282 5639

Retortvej 35-41 del af 2064 Grgnttorvet Kebenhavn A/S 1632 2122 11 21 53 1061
I alt 18525 24083 120 241 620 12041

1A

Adresse Matr.nr Ejer Grundareal |Etageareal |25% P-pladser |P-pladser |Friareal

Boligareal Biler Cykler

Torvekanten 5-7 310 Ejendomsselskabet Gl. Kgge Landevej 14049 25991 6498 260 940 10396

Gammel Kege Landevej 82 2051 Ejendomsselskabet Gl. Kgge Landevej 924 1709 427 17 211 684

Gammel Kgge Landevej 84 2053 Ejerforeningen Torveporten 2 2470 4570 1142 46 297 1828

Torveporten 10 2119 Grenttorvet Kebenhavn A/S 5959 11024 2756 110 491 4410

Torveporten 51-89 del af 2062 Grgnttorvet Kebenhavn A/S 3792 7015 1754 70 210 2806

Del af jernbaneterraen 310 Ejendomsselskabet Gl. Kege Landevej 2836 5247 1312 52 157 2099
1 alt 30030 55556 13889 556 1827 22222

Arealskema

Skemaet viser for de to underomrdader med byggeretsgivende bestemmelser det byggeri, lokalplanforslaget giver mulighed for, herunder
fordeling mellem boliger og erhverv, parkeringskrav og friarealkrav.
Mht. detailhandelsbyggeri giver forslagene til kommuneplantilleg og lokalplan mulighed for, at etagearealet til 'serligt pladskrevende

varer’ pd den vestlige del af ejendommene matr. nr.ne 310, 2051 samt umatrikuleret baneareal Valby kan udvides med 9.000 m?, mens

der pd den ostlige del af samme ejendomme kan indrettes 1.000 m? 'storre udvalgsvarebutikker’. Grensen mellem den vestlige og ostlige
del fremgdr af afsnittet ' £ndring af detailhandelsrammer’, s. 18. Pd ejendommene matr.nr.ne 2053, 2119, samt dele af 2062, 2076, 7a og

8b Valby kan etagearealet til 'storre udvalgsvareutikker’ udvides med 1.000 m? og til daglig- og udvalgsvarebutikker’ udvides med 4.000

m?’
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ges stgjfalsom anvendelse (boliger, institutioner, skoler,
hospitaler,rekreative formal mv.) i omrader, der eller kan
forventes at blive belastet med et stgjniveau pa mere end
Lden 64 dB fra jernbanetrafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv
mv. er den tilsvarende stgjgraense Lden 69 dB for jern-
banetrafik.

Nye trafikanlaeg skal placeres, udformes og om ngd-
vendigt afskeermes, sa ovenstaende retningslinjer kan
overholdes ved stgjfolsom bebyggelse og ved rekreative
arealer.

Der har i omradet tidligere vaeret og er stadig industrielle
aktiviteter, hvorfor en reekke ejendomme er kortlagt pa
vidensniveau 1 og 2 ifelge jordforureningsloven. Derud-
over ma der regnes med, at der kan veere sket forurening
af jorden og grundvandet pa en raekke ejendomme, som
Teknik- og Miljeforvaltningen ikke er bekendt med.

Det er forvaltningens vurdering, at omradet vil kunne
planlaegges og udbygges, uden at der opstar miljomeessige
gener fra virksomheder i lokalplanomradet.

Transporten til Grenttorvet A/S overskrider i dag green-
serne for virksomhedsstgj i forhold til omrader for boliger,
henholdsvis boliger og serviceerhverv. Imidlertid vil
aktiviteterne pa Gronttorvet veere afviklet inden for de
kommende 3 ar, dvs. inden bebyggelse til stegjfolsom an-
vendelse tages i brug i lokalplanomradet.

Omradet ligger i en afstand af ca. 1,7 km fra kysten ved
Kalveboderne og dermed inden for 3 km kystnaerhedszo-
nen. Pa grund af den betydelige afstand, de mellemlig-
gende bebyggelser og at der er tale om byomdannelse,
opfattes omradet imidlertid ikke som en del af kysten. En
visualisering i forhold hertil er derfor ikke pakreaevet.
Hgjhusene vil kunne ses fra kysten, men vil blive opfattet
som en del af byen.

Klimazendringer betyder, at kloakker og overlgbsanlaeg

i fremtiden vil blive hardt belastet af de ggede meengder
regn. Kebenhavns Kommune har derfor besluttet, at
disse problemer skal lgses lokalt, sa regnvand opsamles,
bruges, fordampes, nedsives eller udledes, hvor det falder.
Sadanne lgsninger kaldes under et Lokal Afledning af
Regnvand (LAR).

Kgbenhavns Kommune
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! IKanter til ophold
vandstand max 70 cm :

Sti over kiaften Plantehuller med
elletraeer

Sara Birkmose Andersen og Karin Kragsig Peschardt’s forslag til,
hvordan man kunne indarbejde LAR i parkomrddet ved banen.

Ien specialerapport fra Center for Skov, Landskab og Planleg-
ning under Det Biovidenskabelige Fakultet pd Kobenhavns Uni-
versitet har de to studerende Sara Birkmose Andersen og Karin
Kragsig Peschardt som afslutning pd deres uddannelse til land-
skabsarkitekter undersogt, hvorledes regnvand kan hdndteres
pd Gronttorvsgrunden, og i hvilket omfang LAR kan inddrages i
planlegningsprocessen. Sara og Karin har taget udgangspunkt i
Juul & Frosts helhedplan og beskrevet indsatsomrdder i forhold
til bebyggelsen, vejene, parken (mod banen), torvet (den gamle
torvehal) og gronne hotspots.

I parken foresldr de tilplantning med grees vekslende med bassi-
ner med tagror og tregrupper af el, poppel og birk, der udmerker
sig ved at kunne std i vand i en kortere eller lengere periode.
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Skyggediagrammer underomrade 1A

Sommersolhverv 21. juni kl. 15 jevndegn kl. 15
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Skyggediagrammer underomrade IIA

Sommersolhverv 21. juni kl. 15 jevndegn kl. 15
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Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2007

Ifolge Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneaere kerneomrade udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Kerneomrader afgraenses med ud-
gangspunkt i gangafstande pa op til 600 m fra stationen.
Sterstedelen af Grenttorvs-omradet ligger inden for denne
afstand omkring Ny Ellebjerg Station, der er udpeget

som knudepunktstation og Vigerslev station. Ved knude-
punktstationer skal det tilstraebes, at byggemulighederne
forbeholdes regionale funktioner, herunder kontorerhverv
og detailhandel.

Regional Udviklingsplan 2008

Regionsradet vedtog den 24. juni 2008 den regionale ud-
viklingsplan ‘Danmarks Hovedstadsregion - en internati-
onal storbyregion med hgj livskvalitet og vaekst’. Visionen
for hovedstadsregionen er, at regionen skal veere en af de
forende europaeiske storbyregioner, kendetegnet ved en
gron profil, effektiv trafikal infrastruktur, uddannelse

til alle, attraktive erhvervsvilkar, mangfoldigt kultur- og
fritidsliv og internationalt udsyn - en storbyregion, hvor
hej livskvalitet og hej veekst gar hand i hand.

Den behandler temaerne: Hovedstadsregionens infra-
struktur, uddannelse, natur og miljg, erhvervsudvikling,
kultur- og fritidstilbud og oplevelser samt internationalt
samarbejde. Af afsnittet om infrastruktur fremgar, at en
af forudseetningerne for, at regionen ogsa i de kommende
ar kan veere konkurrencedygtig, er, at traengslen seerligt i
og omkring Kebenhavn begraenses, bl.a. gennem udbyg-
ning af den kollektive trafik og mulighed for anvendelse
af adfeerdsregulerende virkemidler, som fx Intelligente
Transport Systemer (ITS) og miljezoner. Udbygning af Ny
Ellebjerg Station til et aflastningsknudepunkt for Hoved-
banegirden indgar som et af forslagene til forbedring af
infrastrukturen. Kebenhavns Kommunes planer for det
sydlige Valby er i overensstemmelse med den regionale
udviklingsplan.

Overordnede strategier

Lokalplanen set i forhold til mal og vaerdier i planlgningen
Kommuneplan 2009 bygger pa fire grundleeggende veer-
dier for Kebenhavns udvikling: 'Den dynamiske by’, ’Den
beeredygtige by’, 'Byen for alle’ og ’Byen ned til vandet’.
Borgerrepraesentationen har desuden i 2009 vedtaget: 'Me-
tropol for mennesker’ og ’Arkitekturby Kebenhavn’, der
beskriver kommunens malsaetninger for udviklingen af et
velfungerende byliv og byens arkitektur og i 2010 vedtaget
"Kommuneplanstrategi 2010 Gron vaekst og livskvalitet’. I
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det efterfolgende vurderes det, hvorledes lokalplanen kan
bidrage til disse veerdier og malsaetninger. Den samlede
vurdering er, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse
med kommunens mal og veerdier.

Den dynamiske by

Handveerkerbyen er i Kommuneplan 2009 udpeget som
kreativ zone, der skal tilbyde attraktive lokaliseringsmu-
ligheder for kreative virksomheder. Med nye arbejdsplad-
ser, en ny strogforbindelse til Ny Ellebjerg Station og med
nye feelles byrum understotter helhedsplanen for Grent-
torvsomradet det nye kvarters udviklingspotentiale.

Den bzredygtige by

Omradet er placeret teet pa knudepunktsstationen Ny
Ellebjerg. Placeringen af arbejdspladser er derfor i over-
ensstemmelse med stationsnaerhedsprincippet i den
overordnede planleegning og ensket om at reducere
transportsektorens CO,-bidrag. Etablering af cykelstier

i omradet og trafiksikre forbindelser over de omgivende
overordnede veje Gammel Kgge Landevej og Folehaven vil
forbedre forholdene bade lokalt og i en storre skala.

Byen ned til vandet

Med etablering af en overordnet nord-syd-gaende sti fra
Det centrale Valby mod nord til Valby Idreetspark og val-
byparken mod syd skabes bedre betingelser for adgang til
vandet.

Byen for alle / Metropol for mennesker

Omradets nye byrum indgar i et varieret udbud af of-
fentlige byrum, hvor der er plads til savel stgjende som
mere stille aktiviteter. I udformningen af byrummene
og i anvendelsen af specielt stueetagerne laegges vaegt pa
at fremme tryghed og tilgodese de forskellige behov, som
beboere, brugere og gvrige besggende har.

Arkitekturby Kgbenhavn

Kgbenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod

at fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber,
beeredygtigt byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Der er
arbejdet med bebyggelsens arkitektoniske kvalitet og
egenart herunder skala, proportionering og sammen-
hzeng mellem bebyggelsen (det lodrette niveau) og byrum-
mene (det vandrette niveau).

Kommuneplanstrategi 2010

Gron veekst og livskvalitet Kommuneplanstrategi 2010 ud-
stikker en vision for Kebenhavns byudvikling som inter-
national metropol for gren vaekst og livskvalitet. Strate-
gien indeholder seks forskellige indsatsomrader, herunder
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at fremme investeringer i kommunale kerneydelser, at
skabe gron vaekst uden yderligere miljgbelastning, en
fokuseret byudvikling, gode betingelser for arbejdspladser
og beskaeftigelse, sikkerhed og tryghed samt merveerdi for
hele @resundsregionen.

Kommuneplan 2009

Med udgangspunkt i omradets samlede udvikling er

der til Kommuneplan 2009 indarbejdet nye rammer for
omradet. Omradet er udpeget som et lavenergiomrade. En
del af omradet er udpeget som E0-omrade til bl.a. kreative
erhverv, B2 og B4 til boligformal, 02 til offentlige formal,
og som T1-omrade til baneformal.

Resten af lokalplanomradet omdannes til B4*-) C3*- og
S3*-omrader til boliger og serviceerhverv. Med folgende
seerlige *-bemaerkninger:

Byomdannelsesomradet Gronttorvet: Det omrade omkring
Gronttorvet, der pd rammekortet er vist med skravering,
udleegges til byomdannelsesomréde efter planlovens be-
stemmelser herom. For enkeltomraderne indenfor afgraens-
ningen, der er meaerket med en *, geelder folgende saerlige
bestemmelser, der supplerer eller erstatter de standardise-
rede rammer:

S3* - Gronttorvet: Bebyggelsesprocenten beregnes for
omradet under ét. Bebyggelsen kan efter bestemmelser
ilokalplan opferes i op til 8 etager, der kan dog etableres
hejhuse efter neermere bestemmelser i en lokalplan i op til
80 m’s hejde.

Afgraensningen af rammerne i omradet foreslas sendret efer
Grenttorvsomradets bebyggelsesplan vedkommuneplantil-
leeg som beskrevet i afsnittet med Tilleeg til Kommuneplan
2009.

Parkering: I B4-omradet skal parkeringsdeekningen vaere
mindst 1 plads pr. 200 m? etageareal og hejst 1 pr. 100 m?
etageareal.

I C3-omradet ma parkeringsdeekningen ikke overstige 1
plads pr. 200 m? etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? etage-
areal i forbindelse med byggeri til butiksformal.

I S3-omréidet ma parkeringsdsekningen ikke overstige 1
plads pr. 150 m? etageareal.

Detailhandel i Kommuneplan 2009

Omradet omkring Gammel Koge Landevej, Torveporten
og Folager er i Kommuneplan 2009 udlagt som bymidte i
henhold til bestemmelserne om detailhandel. Rammerne
foreslas eendret ved kommuneplantillaeg som beskrevet i
afsnittet 'Tilleeg til Kommuneplan 2009'.

For detailhandelsomradet ‘Gammel Kgge Landevej’ ma
bruttoetagearealet i Kommuneplan 2009 til butiksformal
udvides med 24.000 m’ med folgende fordeling:

Torveporten nord (a): ma udvides med 9.000 m*i butik-
ker der alene forhandler szerlig pladskraevende varer, samt
2.000 m’ i sterre udvalgsvarebutikker.

Torveporten syd (b) og Felager (c): ma udvides med hen-
holdsvis 4.000 m? og 3.000 m®i daglig- og i udvalgsvarebu-
tikker. Arealet i dagligvare og udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige 1.500 m’ og 500 m>

Kort, der viser rammerne i Kommuneplan 2009.

B4* - Grgnttorvet: Bebyggelsesprocenten beregnes for
omradet under ét. Der kan tillades indtil 25 procent af eta-
gearealet til serviceerhverv, placeret i savel stueetager som
iselvstaendige bygninger/bygningsdele. Bebyggelsen kan
efter bestemmelser i lokalplan opferes i op til 8 etager, der
kan dog etableres hgjhuse i omradet neermest banen, efter
bestemmelserne i en lokalplan, i op til mellem 60 m’s og 80
m’s hgjde.

C3* - Torveporten: Boligandelen skal udgere mindst 25 pro-
cent af etagearealet. Bebyggelsen kan efter bestemmelser i
lokalplan opferes i op til 8 etager, dog i op til 90 m’s hejde i
ét hgjhus mod banen og en bebyggelse i op til 11 etager syd
for Torveporten.

Kgbenhavns Kommune

Kort, der viser detailhandelsrammer i Kommuneplan 2009.
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Poppelstykket (d): ma udvides med 4.000 m* i butikker der
alene forhandler seerlig pladskreevende varer, samt 2.000 m*
i stgrre udvalgsvarebutikker.

Arealet i de enkelte butikker, der alene forhandler seerlig
pladskraevende varer ma ikke overstige 5.000 m>

Arealet i sterre udvalgsvarebutikker skal veere mellem 500
m® o0g 2.000 m’. Der kan med kommuneplantilleeg dbnes
mulighed for butikker med over 2.000 m? inden for en pulje,
der er neermere beskrevet i kommuneplanens generelle
rammer.

Ovenstaende detailhandelsrammer er eksklusive tomme
butikslokaler og tilladt butiksbyggeri den 10. december 2009.

Rzkkefaglgeplan i Kommuneplan 2009

Den gstlige del af lokalplanomradet kan i henhold til
Kommuneplanens reekkefelgeplan udviklesi1. del af
planperioden 2009 - 2014. I Forslag til kommuneplan
2009 (se afsnit om Tillzeg til Kommuneplan 2009) foreslis
mindre zendringer som tilpasning til bebyggelsesplanen.
Zndringen medferer ikke gget mulighed for bebyggelse.

Kort, der viser rekkefolgeplan i Kommuneplan 2009.

Forslag til tilleg til Kommuneplan 2009
Rammerne i kommuneplanen justeres i forhold til af-
greensningerne for Gregnttorvsomradets bebyggelsesplan
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Kort, der viser forslag til endring af rekkefolgeplan.

[ | 2. delafplanperioden (2015 - 2020)

1. del af planperioden (2009 - 2014)

Andring af reekkefglgeplanen

Endvidere tilpasses rammerne for reekkefolgeplanen samt
afgreensningen af byomdannelsesomradet til Grenttorvs-
omradets bebyggelsesplan, uden at dette medferer yderli-
gere muligheder for boligbebyggelse i raeekkefalgeplanens
1. og 2. periode, som vist pa kortet.

Andring af detailhandelsrammer

Bruttoetagearealet til butiksformal ma udvides med
24.000 m’ med folgende fordeling. Der kan med kommu-
neplantilleeg &bnes mulighed for butikker med over 2.000
m’ inden for den pulje, der er beskrevet i kommunepla-
nens generelle ramme side 9.

Miljocenter Roskilde har i bemaerkninger til Startredege-
relsen for Gronttorvsomradet meddelt, at omrader med
butikker til pladskraevende varer skal afgraenses selv-
steendigt i forbindelse med udpegningen af omrader til

Kort, der viser forslag til endringer af detailhandelsrammer.

[ Bymidte

[ | omridetil butikker med seerlig pladskrevende varer
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detailhandel, jf. planlovens § 11 a. Det foreslas derfor, at
omraderne til pladskraevende varer udskilles fra bymid-
teomraderne og er selvstaendigt afgreensede. Det samlede
antal etagemeter til detailhandel er usendret.

Rammerne for detailhandel ved Gammel Koge Landevej
foreslas derfor eendret som folger:

Bymidten Gammel Kgge Landevej:

Med hensyn til butiksstgrrelser skal arealet i stgrre ud-
valgsvarebutikker veere mellem 500 og 2.000 m?.
Arealet i dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige henholdsvis 1.500 m? og 500 m>.

Torveporten syd (a): 2.000 m?i stgrre udvalgsvarebutikker
0g 4.000 m* i daglig- og udvalgsvarebutikker.

Folager syd (b): 2.000 m? i butikker, der alene forhandler
seerlig pladskraevende varer.
2.000 m’ i sterre udvalgsvarebutikker.

Felager nord(c): 3.000 m*i daglig- og udvalgsvarebutikker.

Omrader til butikker med saerlig pladskraevende varer
Arealet i de enkelte butikker ma ikke overstige 5.000 m’.

Torveporten nord (d): 9.000 m*i butikker, der alene for-
handler seerlig pladskraevende varer.

Poppelstykket (e):
2.000 m*i butikker, der alene forhandler seerlig pladskrae-
vende varer.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2009
udpeget som et byomdannelsesomrade i henhold til plan-
lovens § 11. Den sydgstlige del af byomdannelsesomradet
kan udvikles i 1. del af planperioden (2009-14).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlegges til stagjfolsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
der ikke veesentligt overstiger 8 r efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en
gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,
der i en tidsbegreenset periode udszettes for en hgjere
stojbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende
stgjgraenser.

Kebenhavn vokser med 60.000 nye indbyggere frem mod
2025 ifplge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kesbenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
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hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal teenkes ind allerede i planleegnin-
gen. Kgbenhavn skal vedblive at vzere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt, i alle omrader og pa alle tids-
punkter af dognet i byrum med hgj kvalitet, og hvor der er
plads til aktiv udfoldelse.

Nybyggeri udlaegges til at blive opfert i overensstemmelse
med kravene til lavest gzeldende energiklasse, jf. geelden-
de bygningsreglement.

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollek-
tiv varmeforsyning. Derfor skal der meddeles dispensa-
tion fra tilslutningspligten, nir bebyggelsen opferes som
lavenergibebyggelse.

Byggeriet er sdledes ikke underlagt krav om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning, men der vil kunne indgas
aftale herom med Kebenhavns Energi, da det liggeri et
omrade, der allerede er deekket af flernvarmenettet.

I henhold til Kommuneplan 2009 ma der som udgangs-
punkt ikke udleegges arealer til stgjfelsom anvendelse (bo-
liger, institutioner, rekreative formal m.v.) i omrader, der
er eller kan forventes belastet med et udenders stgjniveau
Pa over Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbane-
trafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv
m.v. er de tilsvarende stgjgreenser Lden 63 dB fra vejtrafik
0g Lden 69 dB fra jernbanetrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udenders stgjbelast-
ning vil overstige disse greenseveerdier, tillades byggeri
med en stgjbelastning pa op til Lden 68 for vejtrafik. Der
skal i s fald ved placering af byggeriet pa grunden, af-
skeermning samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning
m.v. sikres, at det indenders stgjniveau fra vejtrafik med
abne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger Lden 46 dB i mgb-
lerede sove- og opholdsrum. De tilsvarende krav for stgj
fra jernbaner er Lden 52 dB. Alle opholds- og soverum skal
have vinduer, der kan dbnes og samtidig overholde disse
stojkrav.

De tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kontor-
og hotelbyggeri med abne vinduer er henholdsvis Lden 51
0g Lden 57 dB. Ved kontorer m.v. kan luftudskiftning sikres
pa anden made end ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jern-
banetrafik.
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Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 'Stej fra veje’, hvor stejindikator Lden veegter stgjen
iforhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hgjde for
menneskers szrlige stgjfolsomhed om aftenen og natten.
Desuden henvises der til Miljgstyrelsens vejledning nr.
1/1997 ’Stgj og vibrationer fra jernbaner’ med tilleeg.
Ilokalplanen er der taget hejde herfor, jf. desuden miljor-
apporten.

I forbindelse med vedtagelse af forslag til Kommuneplan
2009 blev det besluttet, at der skal udarbejdes en trafik-
plan for Valby. Der er derfor udarbejdet 'Trafikplan for
Valby’, der indeholder en analyse af byudviklingens trafi-
kale konsekvenser og opstiller en reekke lgsningsmodel-
ler for de trafikale udfordringer, der ma forventes inden
for henholdsvis biltrafik, kollektiv trafik samt cykel- og
gangtrafik. Denne analyse har dannet grundlag for, at
forvaltningen i dialog med lokaludvalget og borgerne har
udarbejdet en samlet strategi for udviklingen af trafik-
systemet i Valby. Efter offentlig hering vil en samlet
"Trafikstrategi for Valby’ blive sendt til politisk behand-
ling.Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa omfat-
ter lokalplanomradet.

Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepreesentationen
den 10. juni 2009 og kan hentes pa:
http://www.kk.dk/sitecore/content/Subsites/KP09/Subsi-
teFrontpage/~/media/082974D9A23F4309A6810F1189F6135A.
ashx

G=ldende lokalplaner
Ny Ellebjerg-omradet gst for Gammel Koge Landevej er om-
fattet af lokalplan nr. 448, der blev vedtaget i 2010. Lokalpla-
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Lokalplaner i neromrddet kan findes pd Kobenhavn Kommunes
hjemmeside: www.kk.dk/lokalplaner

[ | Lokalplaner |/// / /| Lokalplanforslag

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilleg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantillg nr. 23

nen fastleegger anvendelsen til boliger og serviceerhverv
med maksimal bebyggelsesprocent pa 185 og med fastlaeg-
gelse af en raekke bygninger som bevaringsveerdige.

Aktuelle planinitiativer

For F.L. Smidth-omradet er omdannelse fra industri til
boliger og serviceerhverv godt i gang i den sydlige del af
omradet, hvor opferelse af over 500 boliger, heraf ca. 120
reekkehuse, snart er afsluttet. Pa den nordlige del af omra-
det er en reekke bevaringsverdige industribygninger om-
bygget til nye formal. For Toftegards Plads Syd, der har en
meget vigtig placering som bindeled mellem det centrale
Valby og det sydlige Valby med de nye udviklingsomrader
idet gamle industrikvarter og Valby Idraetspark, er der
afsluttet en international idékonkurrence med 4 vindere.
Det er endnu ikke besluttet, hvordan der skal arbejdes
videre med forslag til nyindretning af pladsen.

For omradet ved Poppelstykket syd for Felager, der er do-
mineret af butikker med seerlig pladskraevende varer, her-
under Silvan, er der fremsat gnsker om ny lokalplan. For
de neevnte udviklingsomrader i det sydlige Valby under
ét, inklusive Grenttorvsomradet og de igangveerende byg-
gerier pa F. L. Smidth-omradet, er rummeligheden for ny-
byggeri af starrelsesordenen 700.000 m?, hvoraf omkring
halvdelen er boliger svarende til ca. 3.500 nye boliger.

For Valby Idreetspark har der veeret arbejdet med forslag
til en helhedsplan og efterfolgende lokalplan i forleen-
gelse af en arkitektkonkurrence og kommunale beslut-
ninger med henblik pa her at skabe et nyt bykvarter med
idreet, boliger og erhverv. I farste fase prioriteres idreets-
anvendelsen.

For Ny Ellebjerg Station arbejder Trafi kstyrelsen med
forslag til udvidelse ved anlaeg af perroner pa @resunds-
banen, hvis den igen besluttes benyttet til persontog, og
pa den eventuelle nye bane til Ringsted. Dette vil gore Ny
Ellebjerg Station til hgjklasset trafi kknudepunkt.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
‘miljgrigtigt’ i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har Borger-
repreesentationen tiltradt retningslinjerne 'Miljg i byggeri
og anleeg’. Heri bergres emnerne miljorigtig projektering,
energiforbrug, materialer, vand og afleb, byrum og natur,
affald, stgj, indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anleegsarbejder hvor Ke-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stattet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

Kgbenhavns Kommune



"Miljo i byggeri og anleeg’ kan hentes pa: www.kk.dk/

ller fas ved henvendelse til Center for Miljo og
Center for Bydesign.

Af Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar

det, at regnvandet skal handteres lokalt for at imedega
klimasendringerne og det ggede pres pa kloakkerne. Lokal
handtering vil sige indenfor egen matrikel i et lokalomra-
de omfattende flere matrikler og eventuelt ved afledning
til en neaerliggende recipient.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Kebenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald og
Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der skal
afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og - placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gdrdmiljgstationer m.m.

En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft 1. januar
2008. Denne medfgrer, at alle byzonearealer som udgangs-
punkt er omradeklassificerede, det vil sige, at overflade-
jorden formodes at veere lettere forurenet. Omradeklassi-
ficering af et areal udleser pligt til anmeldelse af jord, der
skal bortskaffes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, anseges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udfgrelse af boringer og
udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Cen-
ter for Miljg, Virksomheder, tillige soges om udlednings-
tilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur, Vand-
teamet, sgges om tilladelse

Endelig skal det pointeres, at permanent dreening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes

pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00. Jorden kan ogsa anmeldes via
www.jordweb.dk

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, si en
forundersggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.
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Lokalplan nr. 462

I henhold til lov om planleegning fastsaettes hermed folgende bestemmelser for omradet begraenset af Gammel Koge
Landevej, Folehaven, Retortvej, nordgraensen af traceet for den kommende Kgbenhavn-Ringstedbane samt skel mod
matr.nr.ne, 1998, 2003, 2004, 2005, 2010, 2018, 460, 2055 og 2139 Valby, Kgbenhavn.

Lokalplanen skal udgere det planmeessige grundlag for
at omdanne den del af det gamle Valby Industrikvarter,
der ligger mellem Retortvej og Gammel Kgge Landevej,
herunder Gregnttorvet, til et taet og funktionelt blandet
bykvarter i samspil med de tilgreensende omrader i det
sydlige vValby. Omdannelsen vil 4bne omradet for of-
fentligheden og skabe bedre sammenhzng i bydelen.
Stationsnaerheden til bade Vigerslev Allé Station og Ny
Ellebjerg Station gnskes udnyttet til at skabe et taet byk-
varter med stor bymaessighed med mange arbejdspladser,
boliger og eventuelle andre besggsmal.

Omdannelsen skal tilgodese folgende overordnede

hensyn:

» Storstedelen af omradet fastleegges til boliger samt til
boliger og serviceerhverv, hvor der skal ske en blan-
ding af funktionerne i hele kvarteret med forneden
hensyntagen til at forebygge gener fra trafik og virk-
somheder samt ud fra et gnske om at skabe tryghed.

e Under hensyn til omradets beliggenhed nzer det
overordnede vejnet skal der i omradets nordgstlige del
med adgang fra Gammel Kogge Landevej kunne ind-
passes butikker med szerligt pladskraevende varer.

» Etunderomrade (Handveaerkerbyen’) fastlaegges til
blandet erhverv med mulighed for bl.a. kreative er-
hverv og indretning af boligfunktioner i tilknytning
til den enkelte virksomhed.

e Et mindre omrade neer Retortvej med eksisterende
institutioner til betjening af neeromradet fastlaegges
til institutionsformal.

» Der fastlaegges arealer til baneformal, herunder til
anlaeg af Kgbenhavn-Ringstedbanen samt reservati-
on til en eventuel kommende niveaufri skeering med
gresundsbanen. Med respekt for jernbanedriften skal
arealerne kunne anvendes til rekreative formal, indtil
baneanlaegget matte blive aktuelt, og efter at arbejds-
areal er remmet.

» Krav til anvendelse og udformning af stueetager skal
harmonere med graden og karakteren af liv samt
oplevelse i det pageeldende byrum fra det fredelige til
det meget aktive med udadvendte funktioner pri-
meert langs forbindelserne til stationerne.

» Regnvand skal sa vidt muligt afledes lokalt, fx ved en
landskabelig bearbejdning.

»  Ved fastlaeggelse af vejprofiler, stiforbindelser, samt
pladsdannelser skal der laegges vaegt pa at tage hen-
syn til fodgeengere og cyklister, pa optimale adgange
til stationerne, pa forbindelser pa langs og pa tveers af
banen, pa gode forbindelser til naboomraderne og pa
gnsket om velfungerende, gronne byrum.

Kgbenhavns Kommune

e Omradets kulturhistoriske spor skal kunne afleeses i
den fastlagte bebyggelsesplan. Eksisterende bebyggel-
se med hgj kulturhistorisk veerdi CHandveaerkerbyen’)
fastleegges som bevaringsveerdig.

¢ Udformning af byrummene langs Gammel Koge Lan-
devej og Torveporten skal ske i samspil med udform-
ningen i naboomraderne, herunder Ny Ellebjerg-om-
radet med Folager. Det store byrum, hvor Folehaven
og Ellebjergvej krydser Gammel Kgge Landevej, skal
ved hjeelp af supplerende beplantning markeres som
gren port til Kebenhavn.

e Bevaringsveerdige treeer og gvrig bevaringsveerdig
beplantning skal bevares.

e Omradet tilstraebes opbygget efter miljorigtige prin-
cipper, hvor der laegges vaegt pa en bymaessig teethed
og et bygkologisk perspektiv, hvor baeredygtige tiltag
fremstar i en integreret arkitektonisk og landskabe-
lig sammenhaeng, som peger mod en baeredygtig by.
Dette sikres gennem den optimale kollektive trafik-
betjening, ved at prioritere fodgeengere og cyklister,
ved udformning af vej- og stinettet, ved bevaring og
genbrug af dele af eksisterende bebyggelse, ved krav
om brug af naturlige og/eller genanvendelige mate-
rialer, ved begreenset parkeringsdeekning samt ved
bestemmelser om miljgmaessige servicefunktioner,
lavenergibebyggelse og lokal handtering af regnvand.

Lokalplanen fastlaegger for hele omradet den fremtidige
bebyggelsestaethed og infrastruktur. Den giver umiddel-
bart mulighed for at etablere nye veje samt for at nedrive
eksisterende ikke bevaringsvaerdige bebyggelser. Den
giver desuden mulighed for anleeg, nybyggeri og byrum
inden for underomraderne I A og IT A, hvor der er optaget
detaljerede bestemmelser. Nybyggeri i gvrigt forudseetter
supplerende lokalplan. Omradet udbygges etapevis i over-
ensstemmelse med reekkefglgebestemmelserne i forslag
til tilleeg til Kommuneplan 2009.

Stk. 1.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1

og omfatter ejendommene matr.nr. 7a, 8b, 310, 1300, 1556,
1991, 2015, 2020, 2021, 2033, 2045, 2047, 2048, 2050, 2051,
2053, 2056, 2062, 2063, 2064, 2071, 2075, 2076, 2081, 2103,
2119 Valby, Kgbenhavn, samt umatrikulerede arealer (of-
fentlig vej, private feellesveje og jernbanens terrzen) Valby,
Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den 1.februar 2011
udstykkes i omradet.
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Stk. 2.

For omraderne IA, IB, IC, og ID geelder szerligt:
Omraderne indrettes til helarsboliger, jf. stk. 1, pkt. erne
nr. a), b) og c).

Stk. 3.

Lokalplanomradet opdeles i underomrade IA,IB,IC,ID,
1A,

II B, II1, IV, V, VI A og VI B som vist pd tegning nr. 1.

Stk. 1.

Foromraderne I A, IB, I C, I D, Il A, Il Bog Ill gelder:

a) Omraderne fastleegges til helarsboliger og service-
erhverv,
sasom administration, liberale erhverv, gallerier,
butikker, hoteller, hotellejligheder, restauranter, spil-
lesteder, erhvervs- og fritidsundervisning, grundsko-
leundervisning samt handveerks-, veerksteds-, mindre
produktions- og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet. Endvidere ma der indrettes
kollektive anlaeg, sportsanlaeg, museer, teatre, kultur-
huse og institutioner samt andre sociale, uddannel-
sesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeessige
servicefunktioner, der er forenelige med omradernes
anvendelse til boliger og serviceerhverv.
Pa tegning nr. 2 er angivet fordelingen af anvendel-
serne til henholdsvis boliger, serviceerhverv og boliger
og serviceerhverv.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

b) Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri, og ingen bolig ma veere
mindre end 65 m?, eksklusive pulterrum til boligen.
Bestemmelserne gaelder for hver ejendom under ét.
Indtil 10 pct. af boligetagearealet ma indrettes til kol-
legieboliger og andre boliger under 65 m?. Bestemmel-
sen geelder for hvert underomride under ét.

Boliger for unge, eldre og personer med handicap

samt socialt betingede bofeellesskaber er, sifremt de
opferes efter geeldende lovgivning herom, undtaget for
bestemmelser om boligsterrelser.

c) Iforbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes
eller indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af
stagrrelsesordenen 1 pct. af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (n=ergenbrugs-
stationer).

Disse anlaeg kan veere feelles for flere bebyggelser.
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Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveerksteder, beboerhotel og
lignende.

d) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at er-
hverv og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udgves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

e) Langs de facader, der pa tegning nr. 2 er markeret med
rod streg, skal der indrettes publikumsorienterede
erhverv, jf. stk. 2.

f) Butikker og andre publikumsorienterede erhverv
fordeles jeevnt langs Torveporten for sa vidt muligt at
sikre bylivet pa streggaden.

g) Der ma ikke udeves virksomhed, der i mere end ubety-
delig grad kan medfere forurening (forureningsklasse
2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

Stk. 2.

Foromraderne | A, I B, I D, Il A og Il B geelder serligt:

1 bebyggelsen mod Torveporten, Gammel Kgge Landevej,
Folehaven,og Retortvej samt stroggader og primeerveje, jf.
tegning nr. 2 og tegning nr. 3, mi stueetagen anvendes til
serviceerhverv, sisom liberale erhverv, gallerier, restau-
ranter, erhvervs- og fritidsundervisning samt handvzerk.
Mod Torveporten, Torvekanten og Gammel Kgge Lande-
vej kan der desuden indrettes butikker, jf. tegning nr. 2.
Langs facader med fuldt optrukket rad kontur (aktive faca-
der) skal mindst 75 % af facadelzengden anvendes til pub-
likumsorienterede funktioner, sisom restauranter, cafeer
og lignende, til liberale erhverv, sisom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaegler-virksomhed, forsikrings-
kontorer, klinikker og lignende, til udadvendte fritidsprae-
gede og/eller kulturelle funktioner, samt butikker.

Langs facader med stiplet rgd kontur (aktive facader) skal
mindst 50 % af facadeleengden anvendes til publikumsori-
enterede funktioner, jf. ovenfor.

Langs facader med bla kontur (udadvendte stueetager) skal
mindst 50 % af facadeleengden anvendes til udadvendte
virksomhedsfunktioner, der kan have en gennemsigtig
facade, sisom foyer, reception, udstillingslokale, show-
room, veerksted, kantine og lignende, som efter Teknik-
og Miljeforvaltningens sken medvirker til at understotte
byliv.

Bestemmelserne geelder for etagearealet i lokaler orien-
teret mod det enkelte byrum/den enkelte gadestraekning
under ét.
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Stk. 3.

Foromrade Il A og Il B geelder:

a) Omraderne fastlegges til boliger og serviceerhverv, jf.
stk 1, pkt. a).

b) Mindst 25 pct. af den samlede rummelighed skal an-
vendes til boliger, beregnet for hvert omrade under ét.

c) Paden vestlige del af ejendommene matr. nr. ne 310 og
2051 Valby, Kgbenhavn samt umatrikuleret vejareal
herimellem (markeret som omrade d) pa kortet s.18),
kan der indrettes butikker, der alene forhandler szerlig
pladskraevende varer, med et samlet bruttoetageareal
P& 9.000 m>.

Arealet i de enkelte butikker ma ikke overstige 5.000 m>.

d) Paden gstlige del af ejendommene matr. nr. ne 310 og
2051 Valby, Kgbenhavn samt umatrikuleret vejareal
herimellem (markeret som omrade a) pa kortet med
detailhandels rammer s.18) og i det sydvestlige hjorne
af ejendommen matr. nr. 310 Valby med facade mod
byrum D, jf. kort s. 34, kan der indrettes 2.470 m? storre
udvalgsvarebutikker, inkl. eksisterende butiksareal.
Hver butik skal veere mellem 500 m? og 2.000 m?.

e) Piejendommene matr. nr. 2119, 2053 og umatrikuleret
vejareal Valby, Kebenhavn, samt i omrade II B syd for
Torveporten, der indgar i ‘Bymidten - Gammel Koge
Landevej’, kan der indrettes storre udvalgsvarebutik-
ker med et samlet bruttoetageareal, der ikke ma over-
stige 2.200 m?, inkl. eksisterende butiksareal. Hver
butik skal veere mellem 500 m? og 2.000 m?. Der kan
desuden indrettes butikker til daglig- og udvalgsvarer
med et samlet bruttoetageareal, der ikke ma overstige
4.000 m>.

Arealet i de enkelte butikker ma ikke overstige 1.500
m? for dagligvarebutikker og ikke 500 m? for udvalgs-
varebutikker.

Butikkernes gennemsnitlige dybde ma ikke overstige
35 m pa denne straekning, jf. bebyggelsesplanen pa
tegning 4 IT A.

Kommentar

Opmerksomheden henledes pa, at planlovens § 5 f inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

Der gnskes en jeevn fordeling af butikker ud til Torve-
porten med forbindelse til Folager gst for Gammel Koge
Landeve;j.

f) Stueetagen skal anvendes tl serviceerhverv for sa vidt
muligt at sikre bylivet.

Stk. 4.

For omrade 11l gzelder:

a) Omradet fastlaegges til serviceerhverv, jf. stk 1, pkt. a).
b) Der ma indrettes op til 15 pct. boliger.
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Stk. 5.

For omrade IV geelder:

a) Omradet fastlaegges til lettere industri-, veerksteds-,
handveerks-, lager, engros- og mindre transportvirk-
somhed med dertil herende administration og lig-
nende samt til serviceerhverv, sdisom administration,
liberale erhverv, gallerier, restauranter, spillesteder,
erhvervs- og fritidsundervisning samt andre virksom-
heder, der naturligt kan indpasses i omradet.
Endvidere ma der indrettes virksomheder af offentlig/
almen karakter, sasom tekniske anleeg samt instituti-
oner, sportsanlaeg, museer, teatre, kulturhuse og andre
sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds-
maessige og miljgmeaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til blandet erhverv med
mulighed for boligfunktioner, jf. pkt. b.

b) Der ma indrettes boligfunktioner i tilknytning til den
enkelte virksomhed. Boligandelen ma ikke overstige
40 pct. af virksomhedens areal og skal udgere mindst
40 m>.

Kommentar

Bestemmelsen indebzerer, at boligfunktionen knyttet til
en virksomhed skal afvikles, hvis virksomheden ophgrer
Nar boligandelen ikke ma overstige 40 % af virksomhe-
dens areal, vil en mindstestgrrelse pa 40 m*betyde, at
virksomheder med tilknyttet boligfunktion skal veere pa
mindst 100 m?, hvilket er foreneligt med kreative erhverv.

c) Der ma indrettes mindre butikker til salg af produkter
produceret pa virksomhederne. Arealet til butiksfor-
mal ma maksimalt omfatte 20 pct. af virksomhedens
samlede areal og maksimalt 500 m?.

d) Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end uvae-
sentlig grad kan medfere forurening (forureningsklas-
se 3 med vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og
lignende).

Stk. 6.

For omrdde V geelder:

a) Omradet fastlaegges til offentlige formal samt private
institutioner mv. af almen karakter, som naturligt
kan indpasses i det pageeldende omrade. Omradet
anvendes til institutioner og andre sociale formal samt
administration.

b) Det kan tillades, at der til hver institution opferes el-
ler indrettes enkelte boliger til brug for portner eller
andre personer med lignende tilknytning til institu-
tionen.

Stk. 7.
Banearealerne med tilgreensende arealer opdeles i under-
omrdderne VI A og VI B.
a) For omrade VI A og VI B gzelder:
Omradet fastlaegges til tekniske anlaeg af offentlig/al-
men karakter (baneformal).
Det skal veere muligt at etablere en stiforbindelse mel-
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lem underomrade VI B og Vigerslev Allé Station - enten
iform af en stitunnel under den hgjtliggende del af
banen eller en let stibro over den lavtliggende del af
banen, jf. tegning nr. 3.

b) For omrade VI B geelder szerligt:
Omréadet skal efter anleeg af Kebenhavn-Ringstedba-
nen og indtil andre baneanlaeg métte blive aktuelle
kunne udnyttes til rekreative formal i forbindelse med
omraderne I B og III.

Kommentar:

Folketinget besluttede den 18. maj 2010 at anlaegge en
jernbane mellem Kgbenhavn og Ringsted med stop pa
bl.a. Ny Ellebjerg Station. Banemyndighederne gnsker

af hensyn til en opgradering af togtrafikken at reservere
mulighederne for at forbinde banen med en evt. kom-
mende personbane ad godssporet til Sverige og i gvrigt at
fastholde en langsigtet reservation til en eventuelt kom-
mende niveaufri skeering med @resundsbanen. Pga. det
meget lange tidsperspektiv for disse anlaeg (op til 40 ar)
gnskes banearealerne udformet pa en sadan made, at de
fremstar smukke og funktionelle, fx til rekreative formal.
Under hensyntagen til jernbanedriften skal jernbane-
arealerne derfor i en overgangsperiode kunne anvendes
til rekreative formal til brug for lokalomradet, idet der dog
ikke vil kunne opferes permanent byggeri. Permanent
eller midlertidig anvendelse af banearealer til rekrea-

tive formal forudszetter, at der indgas en aftale mellem
Banedanmark/DSB og Kebenhavns Kommune om brugen,
herunder om udgifter til drift.

Tegning A: Torveportens profil

t 1

gﬂwj_

§ 4. Vejforhold

Stk. 1.

Mod Gammel Kgge Landevej opretholdes den eksisterende
vejlinje/vejudvidelseslinje syd for Torveporten som vist pa
tegning nr. 3.

Der ma ikke etableres overkgrsler mod vejen.

Stk. 2.
Mod Folehaven opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Stk. 3.
Mod Retortvej opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Kommentar

I forbindelse med anlaeg af Kebenhavn-Ringstedbanen, jf.
illustrationen idet vejen dog vil blive fastlagt i.

arealerne til dette formal eksproprieres.

Stk. 4.

Torveporten forleenges mod vest ind i omradet og skal
indrettes med cykelsti og fortov som vist pa tegning nr. 3
(plan) og tegning A (vejprofil).

Der fastlaegges en ny vej til betjening af omradet nord for
Torveporten som vist pa tegning nr. 3.

Kommentar

Den nzermere udformning af vejen, herunder traebeplant-
ning efter principperne vist pa tegning nedenfor, sker ef-

ter Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse i henhold
til vejlovgivningens regler.

Belaegninger, traebeplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der efter Teknik- og Miljeforvalt-
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ningens sken medvirker til at give kvarteret en kvalitativ
og bymeessig fremtraeden.

Hastighedsgraensen skal veere 40 km/t, og vejen skal ind-
rettes med foranstaltninger (eksempelvis bump, haevede
flader eller lignende) for at sikre, at hastighedsgreensen re-
spekteres, og at vejen ikke bliver attraktiv for gennemke-
rende trafik. Vejen brydes af punktvise krydsninger/plads-
dannelser, hvor hastigheden er 30 km/t eller derunder.

Stk. 5.
Det areal, der pa tegning nr. 3 er vist med gren fladesigna-
tur (nuveerende Torvekanten), nedlaegges som vej.

Kommentar

Forleegningen af Torvekanten mod vest sker for at give til-
streekkelig plads og oversigt i krydset Torveporten/Gam-
mel Koge Landeve;j. Forleegningen medferer, at ejendom-
men matr. nr. 2119 Valby, Kebenhavn, opdeles i to mindre
ejendomme.

Stk. 6.

Ved udformning af Torveporten, Torvekanten og eventuelle
nye veje skal der veere mulighed for enkelte parkeringsplad-
ser og for vejadgang til ejendommene matr.nr.ne 310, 2051,
2053 og 2119 Valby, Kgbenhavn.

Stk. 7.
Mod Veerkstedvej opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Kommentar

I forbindelse med en udbygning af omradet syd for Torve-
porten bor det overvejes, om Veerkstedsvej skal forleegges
sa den ikke ligger lige over for Torvekanten, eller om der
er behov for en signalregulering af krydset.

Stk. 8.

Ud over de ovenfor fastlagte vejanleeg kan der ske yderligere
udleeg og anleeg af private feellesveje, safremt det er ngdven-
digt for at betjene den enkelte ejendom.

Private feellesveje indrettes som opholds- og legeomrader,
sé bilerne bevaeger sig pa de blade trafikanters betingelser
med en maksimal hastighed p4 15 km/tm.

Kommentar

Udformningen skal ses i sammenhaeng med anleeg af de
tilstedende offentligt tilgeengelige friarealer og gvrige
byrum fastlagtis§ 7, stk. 5.

Angéende bevaringsveerdige traeer og treeers vaekstbetin-
gelser henvises til § 7, stk. 10, med tilhgrende kommentar.

Stk. 9.

Der fastleegges et minimum 6 m bredt vejudleeg til en sti til
cykler og fodgeengere igennem omradet, jf. tegning nr. 3.
Stien fortszetter i en stibro over banen. Den omtrentlige
linjeforing er vist pa tegning nr. 3.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Stibroen, der forbinder Grgnttorvsomradet med FL
Smidth-grunden, vil veere med til at bryde jernbanens
barrierevirkning og koble Grontorvsomradet teettere sam-
men med det centrale Valby og skabe en attraktiv cykel/
gangforbindelse til Valbys centrum. Desuden vil stibroen
koble Grantorvsomradet direkte op pa den kommende
gronne cykelrute 'valbyruten’, der forventes at blive en
attraktiv forbindelse til Indre By. Broen etableres efter
neermere aftale med Banedanmark, der dog ikke bidrager
gkonomisk.

Mod syd vil stiforbindelsen give adgang til Kirsebaerha-
vens Skole, dels via stibroen over Folehaven, dels via det
signalregulerede kryds ved Retortvej/Folehaven. Herefter
viderefores stien over Gl. Kege Landevej til Valby Idraets-
park.

Stk. 10.

Det skal veere muligt at anleegge en stitunnel under bane-
deemningerne for henholdsvis Ringbanen og Kebenhavn-
Ringstedbanen ved Vigerslev Allé Station. Den omtrent-
lige placering er vist pa tegning nr. 3.

Kommentar

Stitunnelen skal forbedre adgangen til Vigerslev Allé
Station betragteligt, idet afstanden fra underomrade III
forkortes fra ca. 400 m til ca. 200 m, athaengig af den en-
delige placering af den omlagte Retortvej. Tunnelen skal
etableres efter neermere aftale med Banedanmark, der dog
ikke bidrager gkonomisk.

Stk. 11.

Der fastlaegges en sti parallelt med og syd for banen i den
nordlige del af omrade IT A pa ejendommene 2063 og 310
VB, jf. tegning nr. 3.

Kommentar

Den nye bro over banen er ikke forberedt for underfering
af denne sti, jf. dog kommentaren til § 7, stk. 2. Stien vil
dog via en trappe/rampe kunne fa forbindelse til Byrum D
og Gammel Kgge Landevej, hvorfra den via en trappe/ele-
vator sgges givet forbindelse til Ringbaneperronen. Herfra
er der adgang til Ny Ellebjerg Station, og Grenttorvsomra-
dets nordestlige del bliver herved mere stationsneert..

Stk. 12.

Belaegninger pa stier, jf. stk.ne 9 og 11, skal i videst muligt
omfang vaere permeable eller semipermeable, saledes

at regnvand kan afledes ved nedsivning eller forsinkes i
anlaeg under belaegningen.

Alternativt etableres grofter eller forsinkelsesbassiner
langs stier og interne veje som led i at opna lokal afled-
ning af regnvand (LAR).
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Stk. 1.

a) For omraderne I, IT og III geelder, at ny bebyggelse skal
opfares inden for de byggefelter, der er vist pa tegning
nr. 4. Byggefelterne kan bebygges med karreer, leen-
gehuse og punkthuse i 2 til 6 etager. Naermest banen
kan opferes enkelte hgjhuse: pa ejendommen matr. nr.
310 VB et hgjhus i op til 90 m hgjde, der skal fremsta
tarnagtigt med facadelaengder pa maksimalt 23 m,
svarende til et grundplan pa under 530 m>
Pa ejendommene syd for Frugtmarkedet kan opferes
tre hgjhuse pa op til 80 m hejde og étiop til 60 m
hgjde. Hvor Torveporten munder ud i Gammel Koge
Landevej et enkelt hgjhus i op til 11 etager. Opferelse
af de fem sidstnzevnte kreever udarbejdelse af supple-
rende lokalplan.

b) Bebyggelsen i 2-8 etager skal opferes med variation i
hgjden ved forskelligt etageantal, etagehgjder og/eller
gesimsafslutninger samt lodrette opdelinger i faca-
derne for siledes at sikre planens intentioner om et
varieret facadeudtryk og arkitektur.

¢) Ved sluttet randbebyggelse ma stueetagen og eventu-
elt 1. sal treekkes indtil 3 m tilbage fra facadelinjen,
siledes at der kan etableres arkader, nicher og hjerne-
afskeeringer.

d) Uden for de principielle byggefelter ma der i begraenset
omfang opferes mindre bygninger, sisom miljomaes-
sige og andre tekniske anlaeg, pavilloner, orangerier,
lysthuse, legehuse og lignende.

Kommentar
Med miljemeessige anleeg teenkes bl.a. pa anleeg til affalds-
sortering og anlaeg til sortering af regnvand.

d) Husdybden for boliger i etagebebyggelse ma ikke
overstige 13 m. Ved erhvervsbebyggelse ma husdybden
ikke overstige 18 m. Undtaget herfra er stueetager pa
ejendommen matr. nr. 2119 VB, hvor husdybden kan
oges til 35 m, og bebyggelsen i 2 etager pa ejendom-
men matr. nr. 310 VB, hvor husdybden, inkl. atrier og
lysgarde, kan oges til 46 m. Overdeekning af garde i
deres helhed med underliggende erhverv eller parke-
ring i stueplan og eventuelt med erhvervi 1. sals plan
er tilladt.

Kommentar

Husdybde er generelt eksklusive opholdsaltaner, karnap-
per, ’parasitter’ og lignende, men inklusive altangange.
Ved overdeekning af garde forudseettes det, at der etableres
opholdsarealer i det heevede gardrum.

I tilfeelde, hvor brandredning fra gardsiden er ngdvendig,
skal garden og adgangen hertil indrettes i overensstem-
melse med brandvaesenets krav.

Den planlagte bebyggelse pa den vestlige del af ejendom-
men matr. nr. 310 VB forudseettes anvendt til seerligt
pladskraevende varer. Under forudseetning af, at den plan-
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lagte anvendelse realiseres, kan der dispenseres fra kravet
om at etablere de to vestlige lysgarde. Eventuel dispensa-
tion forudseetter forngden dokumentation, fx i form af en
salgsaftale eller lejekontrakt med butik, der forhandler
seerligt pladskreevende varer.

e) For nye bebyggelse geelder de retningsgivende mak-
simale etageantal, der er vist pa tegning nr. 41 A og 4
II A. Tagterrasser, tekniske opbygninger og lignende
punktvise opbygninger kan etableres herudover. Det
maksimalt tilladelige antal etager kan overskrides
med bygningsdele, der tilfarer bygningen seerlige arki-
tektoniske kvaliteter.

f) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden
til anden bolig- eller institutionsbebyggelse og ikke 1,5
x afstanden til anden erhvervsbebyggelse. Undtaget
herfra er hgjhuse, gavle samt mindre, punktvise frem-
spring og mindre pabygninger. Bestemmelsen kan
lempes under forudsaetning af, at beboelses-, opholds-
og arbejdsrum opnar tilfredsstillende lysforhold.

g) Porte i forbindelse med de offentlige passagemulighe-
der, der er fastlagt i § 7, stk. 2, skal have en hgjde, der
mindst svarer til stueetagens hejde og en bredde pa ca.
3m.

h) Bebyggelserne vil blive opfort i etaper, og bebyggelser-
ne skal udferes saledes, at de enkelte etaper fremstar
som passende afsluttede enheder og pa en made, der
gor det muligt at opfare efterfolgende etaper i overens-
stemmelse med de overordnede bebyggelsesprincip-
per.

Stk. 2.

a) For omrade IA, IB og IC geelder seerligt:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130. Bebyggel-
sesprocenten beregnes for hvert omrade under ét.

b) For omréde I A geelder, at bebyggelsens hgjde skal
variere fra 2 til 4 etager med terrasser, overdeekninger
og udsparinger.

Bebyggelse i 2 og 3 etager, jf. tegning 41 A, kan par-
tielt forhgjes med bygningsdele i 1 etage (trapperum,
terrasserum o.l.)

Teknik- og Miljeforvaltningen kan dispensere fra de
etageantal, der er vist pa tegning 4: 1 A, hvis punkt-
vise opbygninger med trapperum, terrasserum o.lign,
tilforer bebyggelsen en skulpturel effekt.

Kommentar

Der kan dispenseres fra de etageantal, der er vist pa teg-
ning 4:1 A, hvis punktvise opbygninger med trapperum,
terrasserum o.lign, efter forvaltningens sken tilforer
bebyggelsen en skulpturel effekt.

c) Opferelse af ny bebyggelse bortset fra mindre bygnin-
ger, herunder tilbygninger i én etage, i omrade IB og
omrade IC forudseetter, at der udarbejdes supplerende
lokalplan.
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Stk. 3.
For omrade ID geelder:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.

Stk. 4.
For omrade I1A og IIB geelder seerligt:

a)

b)

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185. Bebyg-
gelsesprocenten beregnes for hvert omrade under ét.
For omrade ITA geelder seerligt:

Etageareal, der inden for bygningsvolumnet medgar
til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering samt de
abninger, porte og tilbagerykkede stueetager, der er
fastlagt i henhold til pkt. c, kan etableres herudover.
Det samme gaelder tirne og skulpturelt udformede
bygningsdele i gvrigt, tekniske opbygninger, abne
feelles tagterrasser/opholdsarealer samt glasoverdeek-
ninger og dbne forbindelser, safremt det er begrundet
iseerlige arkitektoniske, miljgmeessige, rekreative,

Stk. 6.
For omrade IV geelder seerligt:
a) Den eksisterende bebyggelse '"Handverkerbyen’

fastleegges som bebyggelsesplan. Den ldste del af
Héandveaerkerbyen i én etage, markeret med rod farve
pa tegning nr. 4, betegnes 'bevaringsvaerdige byg-
ninger, der indgar i kulturmiljset Handveerkerbyen’,
mens den nyere del i tre etager, markeret med orange
farve pa tegning nr. 4, betegnes ‘gvrige bygninger med
bevaringsveerdi’.

b) Bebyggelsen ma kun nedrives efter Teknik- og Milje-

forvaltningens seerlige tilladelse.

Kommentar
Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren

kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

energimaessige eller funktionelle hensyn. Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens

afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme

c) Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med
den bebyggelsesplan med de etageantal, der er vist pa

tegningerne nr.ne4,4I1Aog41IIA.
Etagehgjden i de stueetager, der er markeret pa teg-
ning nr. 6, jf. § 3, stk. 1, pkt. d skal veere mindst 4 m, og

med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

gulve skal veere i niveau med det ud for liggende ter- c) Bebyggelsens ydre fremtreeden ma ikke zendres uden
reen. I omrade IT A ma hojden af bebyggelse i 1-2 etager godkendelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen. Dog
ikke overstige 16 m, bebyggelse i 6 etager ikke 30 m og skal det pa 'gvrige bygninger med bevaringsveerdi’
bygningen i 27 etager ikke 90 m. veere tilladt at indrette terrasser pa op til 15 m’ inden
Pa taget af den 2 etages bebyggelse mellem jernbanen for bygningskroppen.
og adgangsvejen kan der indrettes parkering.

d) Opferelse af ny bebyggelse bortset fra mindre byg- Stk. 7.

ninger, herunder tilbygninger i én etage,i omrade II B
forudseetter, at der udarbejdes supplerende lokalplan.

For omrade V gzlder szrligt:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 24 m.
Kommentar
Realisering af den principielle bebyggelsesplan forudsaet- Stk. 8
a) Foromrdde VI A gzlder serligt:
Der kan opferes bebyggelse til tekniske anleeg til brug
for banedrift.
b) Foromrdade VI B gzelder:
Omradet kan efter anleeg af Kebenhavn-Ringstedbanen
anvendes til rekreative formal.

ter, at den eksisterende bebyggelse nedrives. Der er ingen
kendte planer om at nedrive erhvervsbebyggelserne pa
ejendommene 2045 og 2053 Valby, Kgbenhavn.

Stk. 5.

For omrade Ill geelder seerligt:

Bebyggelsesprocenten, der beregnes for omradet under ét,
ma ikke overstige 185.

Bebyggelsen kan efter bestemmelser i en lokalplan opfe-
resiop til 8 etager, dog kan der opfares to hgjhuse i op til
80 m hgjde jf. tegning nr. 4. Ny bebyggelse i omrade III
forudszetter, at der udarbejdes supplerende lokalplan.

Referencefoto der viser solceller intergeret i facaden.
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Kommentar

Banemyndighederne vil blive hegrt, inden der gives byg-
getilladelse til byggeri i omrade VI samt i randzonen for
omraderne I B, ITA og III.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1.

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god virkning sammen med
omgivelserne, herunder den eksisterende bevaringsveer-
dige bebyggelse Handveerkerbyen, og skal fremtraede med
en hgj arkitektonisk standard og materialekvalitet.
Andringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn til
udformning, materialer og gvrige ydre fremtraeden tage
hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.
Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, sisom tegl, der kan vere
blank mur eller behandlet overflade, natursten, tree,
metal, glas samt beton og betonelementer. Ved valg af
facadematerialer til sdvel nybyggeri som fornyelse af
eksisterende bebyggelse skal der leegges veegt pa materia-
lernes patineringsevne. Facade- og tagmaterialer ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller virke bleendende.
Farver pa facader skal indga i et samspil med nabobygnin-
ger samt de byrum, som bygningen relaterer sig til.

Stk. 2.

a) Tage med en heeldning pa 30 grader eller derunder skal
begronnes, jf. § 7, stk. 9.

b) Facader og tagflader skal, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/ tagfladens arkitek-
tur eller udformes som selvstaendige arkitektoniske
elementer af hgj kvalitet.

c) Teknik- og Miljeforvaltningen kan meddele dispen-
sation fra kravet om begrenning i pkt. a), hvis det
efter forvaltningens sken ikke kan indarbejdes i den
beerende arkitektoniske idé.

WY
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Eksempler pd hoj dbning i bebyggelse

Kommentar

Solceller kan med fordel placeres pa syd- og sydvestvendte
tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regnvan-
dets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og
optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres sol-
celler pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion over
tagfladen.

Stk. 3.

I boligbebyggelse ma vinduer kun fremtraede med klart
glas uden spejlende virkning. I erhvervsbebyggelse kan
herudover anvendes let tonet eller svagt coatet glas.
Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma ikke bleendes ved tilkleebning eller
lignende saledes, at de far karakter af facadebeklaedning.

Stk. 4.

Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet facade-
udstyr, herunder markiser og solafskeermning, skal

med hensyn til placering, omfang, materialer, farver og
lignende udferes siledes, at der opnas en god helhedsvirk-

Privatgrundstiick |
Betreten verhoten

Referencefotos af beplantning og begronning af private altaner og tagterrasser
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ning i forhold til den pagzeldende bygnings arkitektoniske
udtryk, proportioner og detaljering samt til nzerliggende
ejendomme og det samlede byrum. Facadebelysning ma
ikke ved styrke, bleending eller lignende veere til gene for
omgivelserne.

Kommentar

En butiksfacade skal bade kunne seelge og veere en smuk
del af gadebilledet. Alle skilte skal tilpasses, sa de bliver
en del af helheden og ma ikke dominere andre dele af
gadebilledet. Skilte kan males pa facaden (dog ikke pa
murveerk), opsaettes med enkelte bogstaver eller etableres
pa butiksruden.

Stk. 5.

Tekniske anleeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen, fx i keelder og/
eller inden for tagprofil. Anleeg og installationer placeret
oven pa tag skal udformes saledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne
og trappehuse til tagterrasser skal udformes skulpturelt
og beklaedes saledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur.

Bestemmelsen geaelder ikke bebyggelse og anlaeg i under-
omrade VI A og VI B, jf. § 5, stk 8, pkt. a) og pkt. b).

Referencefotos af facadematerialer af forskellig traﬁSpuren§‘og dbenhed

Stk. 6.

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
veje og pladser.

Stk. 7.

For omrdderne | A og Il A gzelder seerligt:

a) Bebyggelses udformning skal tage udgangspunkt i
byrummenes identitet.

b) Mod byrum (gader, pladser og passager) skal facadema-
terialer og udformning af iseer stueetager veere praeget
af mange detaljer og have en karakter, der understotter
oplevelsen af byrummet. Bortset fra bevaringsveaerdig
bebyggelse, hvor bevaringshensynet kan tilsideszette
kravene, geelder folgende:

Stk. 8.

For omrdde IA geelder szrligt:

a) Bebyggelsen skal med hensyn til struktur, propor-
tioner og materialer udformes med respekt for den
bevaringsveerdige Handveerkerbyen.

b) Alle boliger skal have en privat terrasse, evt. pa taget,
eller altan.

Foto tv. Boligtypologi fra Bolles + Wilsons konkurrenceprojekt. Eksempel pd spring i bygningshejde og facadeudtryk.

Kgbenhavns Kommune
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c) Facaderne mod Veerkstedvej, Retortvej og byrum skal
udformes, sa der opnas vertikal variation mellem en-
hederne. Opdelingerne kan understreges ved brug af
forskellige materialer, begrenning af facader, defini-
tion af indgangspartier og behandling af kantzoner.

d) Feelleshuset mod Byrum A, jf. tegning nr. 4 1A, skal
have aktive facader med stor grad af abenhed/trans-
parens mod torvet og vejen. Husets arkitektur skal
afspejle dets funktion.

Stk. 9.

For omrade Il A nord for Torveporten gzelder szrligt:

a) Bebyggelsen skal udformes siledes, at den fremtraeder
med lyse facader. Anvendelse af farver og transpa-
rens i de publikumsnzere omrader, sisom forpladser,
hotelfoyer, butiksindgange, arkade, ankomstrum for
biler samt evt. taghave og lysgarde skal skabe oversku-
elighed. Farver pa facaderne skal kunne 'nedbryde’ de
store bygningskroppe visuelt.

b) Hgjhuset skal fremsta spinkelt med en tarnagtig ka-
rakter.

¢) Den bebyggelse, der er fastlagti§ 5, stk. 4, pkt.c, skal
udformes med en begrennet veeg mod jernbanen med
abninger, der skaber visuel og fysisk kontakt med den
fastlagte sti langs banen og bryder bygningens volu-
men op i mindre enheder.

Kommentar

Abninger vil skabe tryghed bade for blgde trafikanter pa
den vest - gst gdende sti ved banen og for brugere af parke-
ringskeelderen.

d) Parkeringspladserne pa taget, jf. § 5, stk. 4, pkt. c¢), skal
udformes, sa de fremstar som en indarbejdet del af det
overordnede arkitektoniske udtryk. Parkeringsdeek
skal forsynes med opstregninger til boldspil.

e) De markerede stueetager pa tegning nr. 2, jf. § 3, stk.1,
pkt. e) skal udformes som aktive og udadvendte faca-
der, der understgtter det gnskede byliv i overensstem-
melse med anvendelsesbestemmelserne og laegge op
til interaktion og kontakt mellem stueetage og byrum.
Dette skal ske ved at etablere abne facadepartier og
indgange samt flexible kantzoner.

Stk. 10.

Serligt hjgrne

Hjorner pa bebyggelse, der udger ankomsten til et nyt
omrade, eller repraesenterer en seerlig funktion, skal
markeres szrligt med fx markeres med afskzeringer og
smigfag, tairnagtige opbygninger eller anden kunstnerisk
udformning. , jf. hjerner, der er markeret med gult pa
tegningerne 4,41 Aog 4 IT A.

Aktiv facade

Langs de facadeforlgb, der pa tegningerne nr.ne 6,61 A og
6 IT A er markeret med rod streg skal stueetagen have en
aktiv facade. Facaden skal understotte det gnskede byliv
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gennem en anvendelse med hgj facadeaktivitet, der leegger
op til interaktion og visuel kontakt mellem stueetage og
byrum. Dette sker gennem udadvendte facadepartier med
mange indgange, svarende til en indgang for hver ca. 6 m.

Udadvendt facade

Langs de facadeforlgb, der pa tegningerne nr.ne 6,61 A
og 6 IT A er markeret med bla streg skal stueetagen have
en udadvendt facade med en hgj grad af abenhed og visuel
kontakt, men ikke ngdvendigvis direkte aktiv facade, og
med minimum én indgang for hver ca. 10 m

Kantzoner

Langs de forlgb, der pa tegningerne nr.ne 6,6 I A 0og 6 II
A er markeret med gra, gron og orange stiplet linje skal
kantzonen indrettes, sa der bliver skabt en overgang mel-
lem bygningens funktion og den tilstedende byrum.

Stk. 1.

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal)
skaliomradeIA,IB,ICogID vzre af storrelses-
ordenen 50 pct. af boligetagearealet samt 10 pct. af
erhvervsetagearealet og i omrade II A og II B veere af
storrelsesordenen 30 pct. af boligetagearealet og 10
pct. af erhvervsetagearealet. Friarealet til eventuelle
institutioner for bern og unge skal veere af storrelses-
ordenen 100 pct. af etagearealet, mens det til andre
institutioner skal veere af storrelsesordenen 50 pct. af
etagearealet. I omrade III skal friarealet veere af stor-
relsesordenen 30 pct. af boligetagearealet og 10 pct. af
erhvervsetagearealet.

I omrade IV skal friarealet veere af stgrrelsesordenen
10 pct. af etagearealet.

I omrade V skal friarealet veere af storrelsesordenen
100 pct. af etagearealet.

I omrade VI skal friarealet anlaegges i overensstem-
melse

med den fastlagte anvendelse til baneformal, jf. dog §
3, stk. 7, pkt b).

Til friarealet medregnes opholdsarealer indrettet pa
deek i gardrum og pa fzelles tagterrasser, samt den del
af de interne veje, der er forbeholdt fodgeengere og
cyklister.

Belzegninger, traeplantning, belysning og inventar
skal udformes pa en méde, der medvirker til at give
kvarteret en kvalitativ og bymaessig fremtraeden. Ved
valg af belaegninger og afvandingssystem skal der
tages hensyn til muligheden for at nedsive regnvand
eller forsinke det i anlaeg under belaegningen.

Kommentar
Med hensyn til regnvand henvises der til § 7, stk. 4 med

tilherende kommentar.

b) Friarealet beregnes for hvert omrade under ét.
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N\ — N\ —
N NG
Skitsen og fotoet\i’llﬁtrerer en dben facade med stor grad af vistel kontakt mellem ude og inde. e
Kantzonen giver mulighed for, at beboerne kan sette et personligt preeg pd boligens forareal med for eksempel en markering af indgangspartier, etablering
af siddemuligheder eller en begronning. Kantzoner, som ligger inden for vejarealet, md kun vere 60 cm brede og indrettes med lost inventar, som eksempel-
vis benke og plantebede som illustreret.

Eksempler pd indretning af kantzoner, som er 1,5-3 meter brede.

Til venstre er indgangspartiets markeret i bade facade og kantzone. I midten vises en hevet kantzone indrammet med gitterhegn afgrenser privatrum-
met, uden at vere en barriere for samspil med offentligheden. Til hojre vises en inviterende kantzone, der ligger i forbindelse med aktive eller udadvendte
funktioner.

Aktive og udadvendte stueetager; er stueetager med krav om serligt udadvendte og publikumsorienterede funktioner.

Aktive stueetager; henvender sig i serlig grad til den brede offentlighed og medvirker til et levende og varieret bymiljo med oplevelsesrige facader og
direkte publikumsadgang. Stueetagerne indeholder detailhandel, butikker, restauranter og cafeer, publikumsorienterede kulturelle og fritidspregede funk-

tioner. For at understotte det onskede byliv, stilles der i § 7 serlige krav til udformningen og detaljeringen af aktive stueetager.

Udadvendte stueetager; henvender sig bade til offentligheden og de lokale, og har kvaliteter som transparente facadepartier, udstillings-
vinduer og direkte publikumsadgang. De udadvendte stueetager md indeholde det samme som de aktive stueetager, men herudover ogsd rumme
publi-kums-orienteret serviceerhverv og institutions- og virksom-heds-funktioner som foyer, reception og kantine samt beboeraktiviteter. Bestemmelsen

folges op med krav til andelen af dbne og gennemsigtige facadepartieri§ 7.

Kantzonen; formidler overgangen mellem bygning og byrum. Kantzonen bidrager til oplevelsen af en varieret by, hojner byrummets kvalitet, formidler
ejerskab og understotter bylivet ved at skabe plads til ophold og medesteder langs bygningerne.

I forbindelse med boliger eller andre private rum i stueetagen, understotter kantzonen privatheden ved at skabe distance mellem den private sfere og det

offentlige byrum. Samtidig kan kantzonen indrettes som en halvprivat zone til ophold og beplantning. En bred kantzone kan indrettes som forhave og med-
virke til at hindre indbliksgener i stueetagens opholds- eller arbejdsrum.
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Stk. 2.

Pa de offentligt tilgeengelige friarealer skal der etableres
stier, passagemuligheder og trapper omtrentligt som
angivet pa tegning nr. 3. Stierne skal udformes saledes, at
de i seerlig grad indbyder til benyttelse som adgang til og
gennem omradet.

Kommentar

Hvis der etableres en perron eller et stiforlgb langs syd-
siden af banen, under Gammel Kgge Landevej, forbindes
stien hermed. Alternativt ledes stien ad en trappe/rampe
op til vejen, hvorfra der opnas forbindelse til Ny Ellebjerg
Station.

Stk. 3.

Friarealerne skal indrettes med henblik pa i samspil med
de tilgreensende bebyggelser at skabe attraktive byrum,
hvor der inviteres til feerdsel, ophold, fysisk aktivitet, leg
og underholdning. Tilbuddene skal varieres, sa de henven-
der sig til alle aldersgrupper.

Friarealer til eventuelle institutioner for bern og unge
skal anlaegges i direkte tilknytning hertil og skal kunne
anvendes af omradets beboere uden for dbningstiden.

I omrade IA og ITA skal udformningen af friarealerne ske
efter overordnede ideer med henblik pa at sikre variation,
at tilbyde bymezessige faciliteter samt at medvirke til at
skabe attraktive og oplevelsesrige byrum.

Pa tegning nr. 6 er markeret byrum mrk. A-E, der kraever
en szerlig bearbejdning i forhold til kvalitet og samspil
mellem bebyggelse, beplantning, gvrigt inventar, belaeg-
ning, tilstedende vej- og stiforleb og oplevelsesmuligheder.
Istk. 4 pkt.erne a) - €) er der optaget neermere bestemmel-
ser om disse byrum.

Stk. 4.
Regnvand skal, hvor det ikke nedsives, opsamles til brug
for toiletskyl samt tgjvask i maskine til gavn for miljoet.

Stk. 5.

a) Byrum A, der er vist pa tegning 6 I A, skal indeholde
omrader, som har en seerlig udformning rettet mod
borns leg. Disse omrader skal tilgodese forskellige al-
dersgrupper og skal veere sanseligt og motorisk udfor-
drende for bern. Omrader til mindre bern skal placeres
iumiddelbar tilknytning til boligerne og feelleshuset.
Legeomraderne integreres i den landskabelige og by-
rumsmeessige udformning af friarealerne i gvrigt.

Placering af byrummene beskrevet i stk. 5a) - €)

Punktvise frem- og tilbagetrekninger af stueetagens facade medvirker til at definere kantzonen og understotte livet langs byrummets

kanter.
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Eksempler pd byrum indrettet til lege.

Byrum A er det lokale faelles medested for boligerne
iomrade I A og skal indrettes som vist pa tegning 6 I
A. Pladsen skal have et grent praeg og der skal mindst
plantes ét stort tree.

Tilkersel til parkeringskeeldre skal ske pa en trafikal
sikker made og skal sa vidt muligt ske via ramper
placeret i bygninger. Eventuelle ramper pa terreen skal
placeres og udformes sa diskret som muligt.

under byrummene mod Gammel Kgge Landevej, der skal
fremsta som grenne lommer med markant traebeplant-
ning, underomrade II B, der markerer sydsiden af Torve-
porten og skal fremsta urbant,og underomrade III med
byrum, der skal spille sammen med det rekreative byrum
iunderomrade VI B.

b) Byrum B, der er vist pa tegning 6 I A, er et rekrea-

Fodgaengeradgang til parkeringskzeldre skal ske via
lyse og attraktive indgange, der primeert er centralt
placeret i de offentligt tilgeengelige byrum.

Der skal indrettes kantzoner som vist pa tegning 6 I A.
Kantzonerne formidler overgangen mellem bygning
og byrum. Kantzonen skaber plads til ophold og mede-
steder langs bygningerne.

Kantzonen kan indrettes som en halvprivat zone til
ophold og beplantning. En bred kantzone kan indrettes
som forhave og medvirke til at hindre indbliksgener i
stueetagens opholds- eller arbejdsrum.

tivt areal, der overvejende skal udformes som et
grent,rekreativt byrum med en lokal karakter, der
relaterer sig til de omkringliggende funktioner. Der skal
indrettes omrader, der kan udnyttes til boldspil o.lign.
Dele af arealet anleegges i et forseenket niveau, der gor
det egnet som forsinkelsesbassin, fx som en street ba-
sketbane.

Byrum C, der er vist pa tegning 6 II A, er det sammen-
haengende forlgb fra Gammel Kgge Landevej mod vest
til den gamle Grenttorvshal og inkluderer arealer, der er
fastlagt som offentlig vej, jf. § 4, stk.4.

Udformningen skal pa hele streekningen understotte

Kommentar

Der vil i supplerende lokalplaner blive taget stilling til
byrum i underomréde I B, herunder de regionale byrum
omkring den store Grgnttorvshal, underomrade I C, her-

funktionen som strgggade og gore byrummet til et
attraktivt adgangsareal for fodgeengere og cyklister til
Ny Ellebjerg Station.

1ars regnhaen'delse

2-, 10- og 100 érs regnheendelse
vandstand max 30 cm

vandstand max 80 cm.
Derefter sker overlgb til Parken

Boldlbane

Kanter til ophold og
tilbageholdelse af vand

Haevet sti

Eksempel pd, hvordan boldbanerne kan vere nogle af de primeere voluminer i forhold til handteringen af storre regnskyl. Omrddet er
afgrenset af en stottemur, som i torre perioder kan anvendes til ophold, og i vide perioder holde vandet tilbage, sd det kan nedsive pd
omrddet. Derudover giver kanten mulighed for at beveege sig over vandet og folge opstuvningen.
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Foto tv. viser eksempel pd en facade med bred brystning, der giver mulighed for en siddeplads med udsyn til byrummet. Foto th. viser

eksempel pd at der er skabt sammenheng mellem byrum og stueetage ved at dbne facaden helt og anvende samme belegning ude og inde.

Der fastleegges kantzoner som vist pa tegning 6 IT A,
der gor det muligt for butikker og cafeer mv. at traekke
varer og servering ud pa arealet, herunder nord for
Torveporten.

Der kan etableres cykelparkering og skraparkering for
biler delvis mellem traeerne i byrummets nordlige del.
Cykelparkering skal etableres i grupper og etableres i
felter mellem de traeraekker, der er vist pa tegning 6 I A.
Traeerne skal veere storkronede arter, fx poppel- eller
piletreeer.

Belegninger udferes i felter i samme materiale, der
brydes med indlagte linjer af andre materialer, fx
granit og stebejern, som markering af feerdselslinjer,
afvandingslinjer og plantebede mv. Beleegningerne
kan udferes, sa regnvand afledes eller forsinkes i et an-
leeg under belegningerne. Beplantning skal etableres i
overensstemmelse med principperne vist pa tegning 6
II A, jf. i gvrigt stk. 11.

Der skal etableres offentligt tilgeengelige opholdsmu-
ligheder sisom baenke og siddetrapper.

En trappe som adgang til 1. salen i bygningen nord for
Torveporten skal udformes som en sammenhangende
del af byrummet og indrettes med brede trin, der er
egnet til ophold.

Kommentar

Krydset ved Gammel Kgge Landevej/Folager, der ligger
uden for lokalplanomradet, skal indrettes, sa det er trafi-
kalt sikkert, og sa det som fodgeenger og cyklist opleves
trygt og komfortabelt. Samspillet pa tveers med Felager
er afpasset tilsvarende bestemmelser om beleegninger og
beplantning i lokalplanen for Ny Ellebjerg-omradet’.

Ved tilladelser vil der blive stillet gensidige krav, der sik-
rer sammenhaengen pa tveers af Gammel Kgge Landeve;j.
Poppel- og piletraeer er vandkraevende arter, der i perioder
kan tale at std i vand. De kan desuden fjerne olie, benzin
og tjeere fra giftgrunde og har derfor en positiv effekt pa
forurenede omrader.
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d) Byrum D, der er vist pa tegning 6 II A, skal indrettes
som pauserum pa stien ’Valby Nord - Syd’. Byrummets
karakter skal veere urbant med arealer for ophold.
Pladsen skal indrettes med treebeplantning og et van-
delement, der kan bidrage til den lokale afledning af
regnvand (LAR).

Kommentar

Kravene til byrummene i omrade IIA skal ses i lyset af
onsker om at skabe et teet bebygget omrade med en
markant gren profil og om at fa skabt en sammenhaeng
bade pa langs og pa tveers af Gammel Koge Landevej ikke
mindst i forhold til planerne for udvikling af Ny Ellebjerg-
omradet, herunder arealerne omkring Folager.

e) Byrum E, der er vist pa tegning 6 II A, er ankomst-
arealet til byggeriet i Torveporten Nord. Det er en
pladsdannelse, der skal indrettes saledes, at den bade
tilgodeser mulighederne for ophold, og opleves som et
gront indslag, nar man passerer Gammel Kgge Lande-
vej i bil eller pa cykel.

Pladsen skal indrettes med gode siddemuligheder, og
der skal vaere mulighed for, at butikker og cafeer mv.
kan traekke varer og servering ud pa arealet.
Belaegninger udferes i store sammenhaengende felter i
samme materiale, fx pladsstebt beton, der brydes med
eller opstribes med indlagte linjer af andre materialer,
fx granit, stebejern og tree, som markering af faerdsel-
slinjer, opholdsflader, afvandingslinjer og plantebede
mv.

Beplantning skal etableres i overensstemmelse med
principperne vist pa tegning 6 II A, jf. i gvrigt stk. 11.
Pladsen skal spille sammen med pladsdannelsen pa
den anden side af Gammel Kgge Landevej.

Stk. 6.

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser
pr. 100 m? boligetageareal og 1,5 cykelparkeringspladser
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pr. 100 m? erhvervsetageareal samt 4 pladser pr. 100 m*
etageareal for butikker og andre publikumsorienterede
besggsmal som fx fitnesscenter. Cykelparkeringen skal
placeres i direkte tilknytning til de enkelte bygninger
med en minimumsandel i konstruktion, dvs. keelder eller
stueetager, af stgrrelsesordenen 50 pct.
Cykelparkeringen skal vaere indbydende og opleves tryg.

Stk. 7.

Parkeringsdaekningen for biler skali omradeIA,IB,IC
og I D veere mindst 1 parkeringsplads pr. 200 m’® etage-
areal og hgjst 1 plads pr. 100 m” I omrade II A og II B skal
parkeringsdeekningen veere af storrelsesordenen og ma
ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 200 m* etageareal. I
etageareal til detailhandel dog af sterrelsesordenen og
hgjst 1 plads pr. 100 m® etageareal. Inden for omrade ITA
ma hgjst 5 pct. af parkeringsdeekningen indrettes pa
terreen, primeert til af- og palaesning samt handicap- og
geesteparkering. Parkering i konstruktion skal indrettes i
parkeringskeeldre eller pa parkeringsdeek i bebyggelsen.
I omrade III ma parkeringsdeekningen hgjst veere 1
plads pr. 150 m’ etageareal, mens parkeringsdeekningen
iomraderne IV, V og VI hgjst ma veere 1 plads pr. 100 m*
etageareal.

Stk. 8.
Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg kan forlanges at
skulle indga i feellesanleeg, jf. ogsa § 10.

Stk. 9.

Terrasser og taghaver skal ved beplantning gives en
markant gren karakter og skal indrettes, sa de indbyder til
ophold og aktivitet samt leg for si vidt angar arealer i til-
knytning til boliger. Udformningen af veern skal tilpasses
den enkelte bygning og skal tage hejde for forebyggelse af
eventuelle gener fra trafikstej. Beplantningen skal veere
varieret i hojde og plantevalg og skal veere tilpasset de
konkrete veekstvilkar.

Foto viser en trappe indrettet som den del af et byrum med op-
holds muligheder

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Opholdsarealer pa terrasser og taghaver skal indrettes
med fleksible rammer, der ogsa giver beboere og brugere
mulighed for selv at szette deres praeg pa indretningen.
Vedligeholdelse af beplantning pa terrasser og deek for-
udseetter ode vandingsmuligheder, og her kan anlaeg til
regnvandshandtering med fordel indga.

Stk. 10.

De bevaringsveerdige traeer og bevaringsveaerdig karak-
tergivende beplantning, der er markeret pa tegning nr. 5,
ma ikke beskzeres eller flernes uden szerlig tilladelse fra
Teknik- og Miljoudvalget. De med lysegren prik markere-
de bevaringsveaerdige treeer ma kun feeldes efter Miljo- og
Teknikudvalgets seerlige tilladelse, hvis det er pakraevet
i forbindelse med nybyggeri, og pa betingelse af, at der
plantes nye trzeer.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treaeer gives
kun, hvis treeerne er syge eller dade. Det vil blive betin-
get, at der sker en genplantning af traeer.

For at forhindre jordkomprimering skal eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
traeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplad-
setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden skal traeers dryp- og veekstzo-
ner beskyttes i samme perioder, sa traeerne ikke paferes
skader. I forbindelse med byggeri skal der indsendes en
redegorelse om beskyttelse af eksisterende beplantning
og traeer i byggeperioden til godkendelse i Teknik- og Mil-
joforvaltningen. Normer for anleegsgartnerarbejder 2006
ber folges ved anlaeg af friarealerne.

Stk. 11.

For trzeer plantet i muld gzelder, de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m* bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedeek geelder, at der som minimum skal

Foto viser en parkeringskelder med dagslys.
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veere 15 m? rodvenlig befzestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen vere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer skal bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet ma hejst placeres 0,8 m over de befeeste-
de arealer. @vrig beplantning pa deek skal have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner ma der ikke
foretages anleeg, terreenregulering eller udgravning, der
forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 12.

Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge uind-
hegnede og ma ikke forsynes med adgang forbudt skilte
eller lignende. Bestemmelsen gzelder ikke for eventuel
nedvendig hegning i forbindelse med drift af baneanleeg.
Friarealer til eventuelle daginstitutioner ma hegnes pa
en sddan made, at de kan anvendes af beboerne uden for
abningstiden.

Desuden ma eventuelle forhaver pi terrzen eller i forbin-
delse med faelles terrasser hegnes med beplantning eller
beplantede hegn med en hgjde pa indtil 1 m.

Stk. 13.

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes
siledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 14.

Der udarbejdes en belysningsstrategi, som skal godkendes
af Teknik- og Miljeforvaltningen. Belysningsstrategien
skal beskrive grundbelysning og effektbelysning med
henblik pa at skabe en samlet arkitektonisk lysseetning af
kvarterets rum.

Belysningen ma ikke veere generende eller bleendende for
beboere, trafikanter eller togdriften i omradet, og der skal
tages hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det
udsendte lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudssetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning
er belysning, der szetter fokus pa en facade, et byrum, et
tree, et monument eller skaber en stemning eventuelt i
forbindelse med en event. I det konkrete byrum vil belys-
ningen altid opleves som et samspil mellem grundbelys-
ning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning er
tydelig.

For at reducere CO,-udslip skal der bruges belysningslgs-
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ninger med det laveste energiforbrug og den laveste mil-
jobelastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitek-
toniske hensyn.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener
Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-
holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at
beboere i og brugere af lokalomradet i nodvendigt omfang
skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vej- og jernbanetrafik, jf. dog § 5, stk.ne 1, 2 0og 3.

For forureningsfelsom anvendelse som boliger og dagin-
stitutioner geelder, at trafikstgjbelastningen pa facader
ikke ma overstige 68 dB fra vejtrafik.

Det indendgrs stgjniveau med abne vinduer (0,35 m?)

ma i sove- og opholdsrum i boliger og institutioner ikke
overstige Lden 46 dB fra vejtrafik og Lden 52 dB fra jernbane-
trafik.

De tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kontor-
og hotelbyggeri med abne vinduer er Lden 51 dB fra vejtra-
fik og Lden 57 dB for jernbanetrafik.

I kontorer mv. kan luftudskiftning dog sikres pa anden vis
end ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma4 overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jern-
banetrafik.

Kommentar

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ’Stgj
fra veje’, hvori der er indfert en ny stejindikator Lden, der
veegter stgjen i forhold til dag, aften og nat.

Formalet er at tage hojde for menneskers szerlige stajfol-
somhed om aftenen og natten. Desuden henvises der til
Miljostyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stgj og vibrationer
fra jernbaner’ med tilleeg.

Stk. 2.

For omrade I D geelder seerligt, at der ved eventuel senere
opforelse af ny boligbebyggelse vil blive stillet krav om at
etablere stgjskeerm mod Folehaven.

Kommentar
Eventuel ny boligbebyggelse kraever udarbejdelse af sup-
plerende lokalplan.

Stk. 3.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf. dog § 5, stk.erne 1,2, 3 og 4, udferes og indrettes saledes,
at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ’Eks-
tern stoj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 4.

Nar der opferes nye boliger, institutioner, girdanlzeg,
legeplads og lignende, der betegnes som fglsom arealan-
vendelse, skal den gverste % meter af de nyanlagte ubefze-
stede arealer besta af dokumenteret rene materialer (jord,
sand, grus eller lignende).

Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde,
der vil blive udsat for stort slid, skal de deekkes med 1 me-
ter dokumenteret ren jord.

§ 9. Beredygtighed og regnvand

Stk. 1.

Omradet udpeges som lavenergiomrade efter laveste
energiklasse i geeldende bygningsreglement. Forsyningen
kan veere en kombination af central flernvarmeforsyning
og lokale anlaeg til vedvarende energi i overensstemmelse
med den geldende kommuneplan.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede
behov for at fa tilfert energi til opvarmning, ventilation,
keling og varmt brugsvand. For bygninger, der ikke an-
vendes til bolig eller overnatning, indgar ogsa energifor-
bruget til grundbelysning.

Bestemmelsen indebeerer, at bebyggelsen pa tidspunktet
for ansggningen om byggetilladelse skal opfylde laveste
energiramme, der er fastsat i bygningsreglementet. Frem
til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse 2015
istedet for laveste energiklasse (lavenergiklasse 2020).
Herved gives byggebranchen tid til at omstille bygge-
processer og byggeprogrammer for at kunne leve op til
lavenergiklasse 2020. Tilladelse til fravigelse kan ske efter
en konkret miljemeessig og ekonomisk vurdering.

Stk. 2.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, for der er etableret
anleeg

til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug
for we-skyl og tgjvask i maskine.

Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljostyrelsen har i 2002
udgivet pjecen 'Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i wc-skyl og vaskemaskine’. Heraf frem-
gar det bl.a., at det ikke er tilladt at bruge regnvand til
toiletskyl i fx offentligt tilgeengelige toiletter, mens det er
tilladt i boliger og i kontorer, hvor der kun er adgang for
kontorets ansatte. Ved projekteringen skal det underse-
ges, hvilke regler, der geelder pa dette tidspunkt.

Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grgnne ele-
menter.

Desuden bgr regnvand fra andre ikke trafikbelastede
overflader opsamles og genbruges eller nedsives bl.a. ved
brug af permeable beleegninger. Af Kebenhavns Kommu-
nes spildevandsplan 2008 fremgar det, at regnvand skal
forsoges afledt eller genanvendt inden for egen matrikel.

Kgbenhavns Kommune

Dette krav kan ogsa opfyldes ved feellesanleeg, der omfat-
ter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis en bygherre
ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet, skal der
foreligge dokumentation herfor.

Grundejere, der afleder regnvand lokalt, kan sgge nedslag i
kloaktilslutningsbidraget.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om baeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlaeg.

§ 10. S=rlige f=llesanleg

For omrade II A gzelder, at bebyggelsen ikke ma tages i
brug, for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens neerme-
re anvisning er etableret folgende feellesanleeg: Den brede
nord-sydgaende sti nord for Torveporten og stien langs
banen nord for omrade II A, jf. § 4, stk. ne 9 og 11. Anleeg-
gene omfatter bl.a. stiforleb, traebeplantning, belysning
og trappe.

Kommentar

Som det fremgar af § 4, stk. 11, er den konkrete udform-
ning af stien langs banen i omréadet I1A og en evt. trappe/
rampe hertil atheengig af mulighederne for at forleenge
stien i en tunnel under broen.

Det kan ikke forventes, at feellesanleeggene bliver etable-
ret straks og i deres helhed ved det forste byggeri, og det
vil derfor veere en forudszetning, at der dispenseres fra
bestemmelserne. Som betingelse herfor vil der blive stillet
krav om en tidsplan for anleeggenes etablering og om gko-
nomisk sikkerhed for det pagseldende byggeris forholds-
meaessige andel af de forventede udgifter ved anlaeggenes
senere etablering.

§ 11. Udstykning

Ved opferelse af reekkehuse eller andet teet-lavt byggeri i
omrade I A kan der udstykkes parceller med en mindste
grundsterrelse pa 50 m>.

Kommentar

Bebyggelsesprocenten beregnes ikke for den enkelte
grund, men for underomradet under ét.

Krav til friarealer og parkering forudseettes opfyldt ved
andel af feelles friarealer samt feelles parkering.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sivel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Lokalplan nr. 462 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 15. december 2011 og bekendtgjort den 4. januar 2012.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 4. januar 2012

Bertha Lysgaard
omradechef

/Michaela Briiel
projektleder, arkitekt
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Tegning 1.a: Lokalplanomrade eksisterende forhold
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— — - — == Underomrader

Banedanmarks reservationslinje
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Tegning 1.b: Lokalplanomrade fremtidige forhold

Fremtidig fering af Kgbenhavn-Ringstedbanen

Foreslaet fremtidig vejfering (Retortvej og Frugtmarkedet)

Banedanmarks reservationslinje
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Lokalplanomrade Skala 1:5000 ? 'AERE
Underomrader

Fremtidig faring af Kebenhavn-Ringstedbanen

Foreslaet fremtidig vejfering (Retortvej og Frugtmarkedet)
Banedanmarks reservationslinje

Hgj stueetage med friareal pa taget

Feelleshus

Boliger & serviceerhverv (bebyggelsesprocent 185)

Boliger (B% 130) Aktiv facade - mindst 75% af facadelaengden skal anvendes til
Boliger (B% 60) udadvendte publikumsorienterede funktioner - herunder

Serviceerhverv (B% 185) o Aktiv facade - mindst 50% af facadelaengden skal anvendes

Instituti (B% 60) til udadvendte publikumsorienterede funktioner
nstitutioner
° Udadvendt facade - mindst 50% af facadeleengden skal

Blandet erhverv (B% 60) vaere gennemsigtig i forskellige grader
Jernbane
Banearealer, der kan bruges til rekreative omrader fer eller efter anleeg af Kebenhavn-Ringstedbanenjf.

§ 3, stk 7, pkt. b. Der skal indgas en aftale mellem Kabenhavns Kommune, DSB Ejendom og Bane
Danmark



Tegning 3: Vej - og stiforhold
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==== |okalplanomrade Skala 1:5000 ? 1111

—_— Underomrader
Fremtidig fering af Kebenhavn-Ringstedbanen
Foreslaet fremtidig vejfering (Retortvej og Frugtmarkedet)
Banedanmarks reservationslinje

I Areal, der kan nedleegges som vej / vejudleeg, der kan ophaeves
———————— Nye vejlinjer / eksisterende vejudleegslinjer, der fastholdes indenfor omradet
—»  Vejbredder
- Adgang til parkering i konstruktion
KL Parkering pa taget
— Principiel faring af en mindst 6 m bred offentligt sti.
===  Bymidte, stroggade
—  Primeer vej
s /€]
------ Sti
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---- Lokalplanomréde Skala1:2500= ———

———— Underomrader

———————— Nye vejlinjer / eksisterende vejudlaegningslinjer, der fastholdes inden for omradet
—p Vejbredder
Parkering pa terraen i omrade IA, jf. § 7, stk. 7
A Adgang til parkering i konstruktion
=——  Areal hvori der skal anlaegges en stii 6 m’s bredde (opholds- og legeomrader)
I Opholds- og legeomrade udformet som plads
_________________ Internt faerdselsareal
— Principiel faring af en mindst 6 m bred offentlig sti
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Tegning 3 lIA: Vejforhold i omrade IIA

Lokalplanomrade

—_— Underomrader
Banedanmarks reservationslinje

I Areal, der kan nedleegges som vej / vejudlaeg, der kan opheeves
———————— Nye vejlinjer / eksisterende vejudlaegningslinjer, der fastholdes inden for omradet
—p Vejbredder
A Adgang til parkering i konstruktion
Parkering pa taget, jf. § 7, stk. 7
Internt feerdselsareal

=== Principel foring af en mindst 6 m bred offentlig sti
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=mmm= |okalplanomrade

—_— Underomrader

Fremtidig fering af Kebenhavn-Ringstedbanen
Foreslaet fremtidig vejfering (Retortvej og Frugtmarkedet)
Banedanmarks reservationslinje

Hgjhuse

1 etage med friarealer pa taget

2 - 4 etager

Bebyggelse i 2 - 8 etager

Pavilloner med et seerligt arkitektonisk udtryk

Bevaringveerdige bygninger der indgar i kulturmiljget Handveerkerbyen
@vrige bygninger med bevaringsveerdi

Seerligt markerede hjgrner

<LallI RN |
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Tegning 4 |IA: Bebyggelsesplan for omrade IA
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=mmm= |okalplanomrade Skala 1:2000 FH—+——F+—+
—-—-— Underomrader

Bebyggelse i maks 2 etager

I

Bebyggelse i maks 3 etager

- Bebyggelse i maks 4 etager
E Feelleshus, jf. § 3, stk. 1
Seerligt markerede hjarner

I
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Tegning 4 IlA: Bebyggelsesplan for omrade IIA

0
----- Lokalplanomrade Skala 1:2000 FH+—+—+—+-
—_—— Underomrader

————  Banedanmarks reservationslinje

[ 1 Bebyggelseimaks. 2 etager
Bebyggelse i maks. 2 etager
Bebyggelse i 1 - 2 etager med friarealer pa taget
Bebyggelse i maks. 3 etager

Bebyggelse i maks. 6 etager

A Bebyggelse i maks. 8 etager
A Hotel i 27 etager
Seerligt markerede hjgrner
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Lokalplanomrade

Underomrader
Fremtidige fering af Kgbenhavn-Ringstedbanen

Foreslaet fremtidige vejfaring (Retortvej og Frugtmarkedet)

Banedanmarks
V777}  Grent areal
[[”7] Banearealer, der efter seerlig aftale med banemyndighedernekan
[V77777] Bymaessig pladsdannelse

Bevaringsveerdig beplantning

Bevaringsveerdige treeer uden for lokalplanomradet
Principiel placering af nye storkronede treeer
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indrettes som grgnne friarealer

Bevaringsveerdige treeer der ma ikke feeldes uden seerlig tilladelse
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Tegning 6: Byrum og friarealer
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==== |okalplanomrade Skala 1:5000 prrins

[ Underomrader

Fremtidig fering af Kgbenhavn-Ringstedbanen

Foreslaet fremtidig vejfaring (Retortvej og Frugtmarkedet)
————  Banedanmarks reservationslinje

: Byrum beskreveti § 7. stk. 5
v ] Regionalt byrum

v

Lokalt byrum
Grgnt areal
i,

] Banearealer, der efter seerlig aftale med banemyndighederne kan indrettes som gregnne friarealer
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Tegning 6 IA: Byrum A og B
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----- Lokalplanomrade Skala 1:2000 +H—+—4+—4+—— |
[ Underomrader

/ Byrum / vigtig byrumsovergang s Temporeer kantzone

Zone for traebeplantning LT Kantzone i 1,5 - 3 m bredde

Facadebeplantning Kantzone i maks. 60 cm bredde

«*
L Zone velegnet til ophold
[ Zone for leg og aktivitet
Shared space - f .eks forsinkelsesbassin / streetbasket bane
- = ) Primaere bevaegelseslinjer
s Aktiv facade / 75 pct af facadeleengde
mmmmEm  Aktiv facade / 50 pct af facadeleengde
Udadvendt facade / 50 pct af facadeleengde

1 Felleshus
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Tegning 6 IIA: ByrumC,DogE

0
=mm=  Lokalplanomrade Skala 1:2000 FH—+—F—"+—+-
—— Underomrader

Banedanmarks reservationslinje

Byrum / vigtig byrumsovergang

/ Temporaer kantzone
’ Zone for traebeplantning
L

Port
Korttidsparkering under traeerne (maks. 4 pladser)
l Trappeanlaeg, der skal udformes som en del af byrummet

Facadebeplantning
Zone velegnet til ophold
Principel placering af vandelement
- ) Primeere beveegelseslinjer
— Aktiv facade / 75 pct af facadelaengde
LELLTT] Aktiv facade / 50 pct af facadeleengde
Udadvendt facade / 50 pct af facadeleengde
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Redeggarelse for tillag nr. 2 til lokalplanen

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Pa baggrund af Grenttorvets gnske om at flytte engros-
markedet til Taastrup vedtog Borgerrepreesentationen i
2011 lokalplan nr. 462 for Grenttorvsomradet, inklusive
den kommunale ejendom syd for Torveporten, der er an-
lagt med boldbaner og et klubhus for Valby Boldklub. Den
8. oktober 2015 vedtog Borgerrepraesentationen tilleeg nr.
1til lokalplanen, som omfatter hovedparten af omradet og
danner rammer for omdannelse af engros-omradet og de
centrale haller til et integreret byomrade.

I forbindelse med udbud til praekvalifikation af almene
boligprojekter har Kebenhavns Kommune modtaget

en ansggning om opferelse af en boligbebyggelse med

90 gardhavehuse pa den sydvestlige del af grunden. Pa
medet den 12. december 2013 gav Borgerreprasentationen
bemyndigelse til at indga en partnerskabsaftale med SAB
ved KAB om projektet. Efterfolgende er projektet videre-
udviklet og indeholder nu 84 boliger.

Lokalplan nr. 462 er en rammelokalplan bl.a. for den kom-
munale ejendom, og realisering af byggegnsket udlgser
derfor krav om tillaeg til lokalplanen. Det indstilles, at

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilleg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantillg nr. 23

Luftfoto af lokalplanomridet med afgrensning af lokalplan nr. 462 vist med fuld optrukket linje og

tilleg nr. 2 med stiplet linje.

tilleegget omfatter hele ejendommen med byggeretsgi-
vende bestemmelser, selvom der ikke er aktuelle byggeon-
sker pa den gvrige del. Hermed sikres der sammenhaeng
med hensyn til placering og udformning af bebyggelse,
adgangsforhold, friarealer og forebyggelse af forurenings-
gener.

Omradet bruges i dag som boldbaner og klubhus for valby
Boldklub. Der er i lokalplan nr. 515 for Valby Idraetspark
vist mulighed for relokalisering af Valby Boldklubs
klubhus i idreetsparken og relokalisering er finansieret i
budgetaftalen for 2016.

Lokalplantilleegget skal muliggere, at byomdannelses-
omradet mellem Gammel Kgge Landevej, Torveporten og
Veerkstedsvej kan omdannes til et teet byomrade med en
blanding af boliger og erhverv.

Omradet vil fremover kunne tilbyde:

+ Boliger i forskellige typer og storrelser, som understot-
ter en blandet beboersammensztning.

* Nye kontorer og erhverv som bidrager til aktivering af
Gammel Kgge Landeve;j.

Kgbenhavns Kommune
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» Varierede byrum og kantzoner samt gode forbindelser
til omgivelserne - ogsa til det kommende byomrade pa
Gronttorvet.

Der skal i udviklingen af omradet tages seerligt hensyn til
sammenhzaeng med de tilstedende omrader, udnyttelse af

stationsnaerheden, attraktive og trygge byrum samt fokus
pa bzeredygtige lgsninger.

Det samlede omrade omfattet af lokalplan nr. 462 har inkl.
Torveporten Syd et areal pa ca. 320.000 m’.

Omréadet for lokalplantilleegget er pa ca. 24.000 m*
Lokalplantilleeggets omrade afgreenses mod gst af Gam-
mel Kgge Landevej. Pa den anden side af vejen ligger Ny
Ellebjerg-omradet og Poppelstykket, der, ligesom Gront-
torvsomradet, er under omdannelse fra industri til blan-
det bykvarter.

Nord for lokalplantilleeggets omrade ligger Torveporten,
som sammen med Fglager danner et centralt element i by-
udviklingen i Valby Syd, og skal ombygges til butiksstreg,
der forbinder Gronttorvsomradet og Ny Ellebjerg-omradet
pa tveers af Gammel Koge Landevej. Lokalplantilleeggets
omrade afgreenses mod syd af bebyggelsen Elleparken,
der, udover et butiksstrgg, hovedsageligt indeholder
almene boliger. Mod vest afgraenses lokalplantillaeg-

gets omrade af Veerkstedsvej og Handvaerkerbyen, en

Fakta

Grundareal (inkl. intern vej) 24.000 m?
Fodaftryk 11.600 m?
Samlet bruttoetageareal (eks. kalder) 36.100 m?
Bebyggelsesprocent 150

karakteristisk bebyggelse fra 50’erne og 60’erne. Den lille
industrienklave har arkitektoniske kvaliteter og huser i
dag mindre virksomheder som et af de 13 omrader, der i
Kommuneplan 2015 er udpeget til kreative erhverv.

KAB har i samarbejde med Domus arkitekter udviklet et
projekt som omhandler 84 gardhavehuse ved Vaerksteds-
vej, overfor Hindvaerkerbyen. Husene tager udgangs-
punkt i Hindveerkerbyens bygninger med shedtag og
morke farver i facaden, og byggefelterne er placeret ud
fra Hindveerkerbyens bebyggelsesstruktur, som skaber
smalle og intime rum mellem husene. I gaderummene

er der kantzoner til ophold og cykelparkering, og mindre
pladsdannelser med ophold og funktioner for omradets
beboere. I byggefelterne er husene placeret som raekkehu-
se i 2-3 etager med gardrum, som deles mellem 4 enheder.

Planen for det gvrige omrade er udarbejdet med ud-
gangspunkt i forslaget til den almene bebyggelse samt
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bebyggelsesstrukturen som er angivet i lokalplan nr. 462.
Pa hjgrnet af Torveporten og Vaerkstedsvej placeres en eta-
gebebyggelse og langs Gammel Kgge Landevej en randbe-
byggelse som beskytter resten af omradet mod trafikstgj.
Der etableres herudover en feelles vej, som betjener hele
lokalplantillaeggets omrade.

Den oprindelige plan er justeret for at give mere plads til
friarealer, for at skabe en mere rationel bebyggelse, samt
for at skabe en skalamaessig overgang til den teet-lave
almene bebyggelse.

Byrum og forbindelser i Valby Syd

Valby er praeget af store trafikarer og udstrakte indu-
striomrader. De store industriomrader har haft veesent-
lig betydning for Valbys erhvervsliv og beboere og har
influeret pa byudviklingen ikke kun lokalt, men for hele
Kgbenhavn.

Disse industriomrader er i dag naesten alle under omdan-
nelse til integrerede byomrader, og her ligger en mulighed
for at sikre bedre sammenhzenge. Trafikarerne er under
udbygning bl.a. med Kebenhavn-Ringstedbanen. Risiko-
en for, at den allerede gaeldende barriereeffekt forstzerkes,
er stor. Derfor gezelder det om at indtzenke stiforbindelser i
anleeggene.

12011 blev der igangsat en analyse - 'Byrum og Forbin-
delser i Valby Syd’, der havde som formal at kortlaegge
potentialer for at sikre sammenhzaenge mellem de store
byudviklingsomrader og de eksisterende kvarterer. Den
fremtidige planleegning skal sikre overgange mellem
lokalplanomraderne og deres omgivelser. Det skal priori-
teres at skabe flere og mere indbydende bro- og tunnelfor-
bindelser, og der er desuden foreslaet stitunneler under
Koge Bugt-banen. Desuden skal hegn saneres, og uhen-
sigtsmaessige barrierer flernes, blandt andet for at sikre
bedre forbindelser igennem Valby, samt skabe mangfol-
dige byrum, der beriger byen og giver mulighed for, at alle
kan deltage i hverdagens byliv.

Lokalplantill=ggets indhold

Valby forventes at vokse med naesten 12.000 indbyggere
frem til 2029. I fremtiden bliver Valbys tidligere indu-
striomrader nye attraktive bykvarterer til den voksende
kebenhavnske befolkning. Industrien og engroshandelen
forsvinder, og Grenttorvet rykker til Hgje Taastrup, og
istedet flytter kebenhavnerne ind i et blandet udbud af
boliger.

Siden Grenttorvet i Valby blev taget i brug i 1958, er stor-
byen rykket lzengere ud og omkranser nu torvegrunden.
Samtidig har Grenttorvet brug for udvidelsesmuligheder,
der vanskeligt kan tilgodeses. Torvet har derfor besluttet
at etablere sig i et nyt og moderne torv i Hgje Taastrup og
onsker at athaende grunden i Valby til investorer.

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilleg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantillg nr. 23
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Tllustrationen viser et muligt scenarie for udviklingen af byudviklingsomrdderne i bydelen med fokus pd sterke byrumsmessige

forbindelser.
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Omdannelsen af Gronttorvsomradet vil binde valby Syd
bedre sammen. Kgbenhavns Kommune gnsker, at Grent-
torvsomradet omdannes til et teet og funktionsblandet
omrade, bl.a. begrundet i den stationsnaere beliggenhed.

Udviklingen af Torveporten Syd vil veere et af de forste
skridt i udviklingen af det nye bykvarter, og Torveporten
vili fremtiden veere en af adgangsvejene ind i det nye
omrade.

Anvendelse

Formaélet med planerne er at udvikle omradet til et at-
traktivt omrade med boliger og serviceerhverv, herunder
mulighed for butikker i bebyggelsen langs Torveporten
samt mulighed for at integrere en op til 1.700 m? stor bar-
neinstitution i bebyggelsen.

Omradet har et grundareal pa ca. 24.000 m? eksklusive
tilstedende vejarealer. Langs Gammel Kgge Landevej
fastlaegges omradet til en erhvervsbebyggelse med ca.
17.000 m’ etageareal med krav om publikumsorienterede
serviceerhverv, herunder butikker langs en del af Gam-
mel Koge Landevej og Torveporten. Den nordvestlige del
af omradet ved Torveporten og Veerkstedsvej fastlaegges
til en etageboligbebyggelse med ca. 10.000 m’ etageareal.
Her kan der veere publikumsorienterede serviceerhverv
i stueetagen mod Torveporten, og der kan indrettes en
berneinstitution i den indre del af bebyggelsen. I den
sydvestlige del af omradet langs Veerkstedsvej fastlaeg-
ges der en gardhavehusbebyggelse med et etageareal pa
ca. 9.000 m> Ved fuld udbygning har bebyggelsen for det
samlede omrade et etageareal pa 36.000 m?, svarende til
en bebyggelsesprocent pa 150 inkl. intern vej i omradet.
Bebyggelsesprocenten geelder for lokalplantilleegsomradet
under ét.

%

>5FY)

N

Visualisering af tet-lav bebyggelsen. Illustration: Domus Arkitekter.

Hlustrationsplan af lokalplantilleggets omrdde

Lokalplantilleegget fastlaegger placering og udformning af
bebyggelsen samt friarealer siledes, at boliger og friarea-
ler beskyttes mod trafikstgj fra Gammel Kgge Landevej.
En intern vej i omradet vil betjene hele bebyggelsen, og
sikre adgang til bade erhvervsbebyggelsen, etageboliger,
en eventuel berneinstitution og det teet lave boligbyggeri
uden at krydse interne stier i omradet.

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tillg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantilleg nr. 23 Kgbenhavns Kommune
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Parkering foregar dels pa terraen dels i konstruktion.
Parkeringen ved den tzet lave bebyggelse anlaegges pa ter-
reen. Ved etageboligerne samt erhvervsbebyggelsen langs
Gammel Koge Landevej etableres parkeringen i konstruk-
tion. Parkeringsnormen er i storrelsesordenen og hejst

1 p-plads pr. 150 m’ etageareal, bortset for detailhandel,
hvor den er 1 pr. 100 m? etageareal. Cykelparkering fast-
seettes til 4 pladser pr. 100 m? boligetageareal og 4 pladser
pr. 100 m? erhvervsetageareal. For butikker fastsaettes
cykelparkering til 4 pladser pr. 100 m? etageareal.

Bebyggelse, byrum og byliv

Byrummene i lokalplantilleegget er placeret, sa de er
nemme at komme til for omradets brugere, og er beskyt-
tede mod vind og stgj. Bebyggelsen er disponeret, sa der er
gode solforhold i de fzelles friarealer.

Bebyggelsen i Torveporten Syd skal leve op til tre overord-

nede principper:

e Atunderstgtte adgangsvejen til Grentorvsomradet
med en levende facade mod Torveporten.

» At skabe en skalamaessig overgang til Handvaerker-
byen, som ligger vest for lokalplantilleeggets omrade.

+ Atdanne en attraktiv og aben facade mod Gammel
Koge Landevej, og samtidig skeerme resten af bebyg-
gelsen mod stgj.

Baredygtighedsvurdering

Udnyttelse af stationsneerheden samt bestemmelser om
lavenergi og om opsamling og genbrug af regnvand er

de vigtigste elementer i krav, der skal tilgodese onsket
om bzeredygtighed. Andre elementer er prioritering af
fodgaengere og cyklister ved krav til vej- og stinettet

samt krav om bevaring og nyplantning af traeer og anden
beplantning, om begrenning af tage og om udformning
af facader og tage med henblik pa mulighed for at udnytte
solenergi.

Kommuneplan 2015
Den gnskede disponering af omradet er i overensstem-
melse med rammerne i Kommuneplan 2015.

Neerveaerende plan, tillaeg 2 til lokalplan 462 for Grenttorvs-
omradet, justerer og praeciserer den gaeldende ramme-
lokalplan for Grenttorvsomradet til en byggeretsgivende
plan. Ifglge reekkefplgeplanen i Kommuneplan 2015 kan
omradet udvikles i planperioden 2015-2020.

L) (LT 1

Opstalt. Tet-lav bebyggelsen. Illustration: Domus Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune

Typisk stueplan. Tet-lav bebyggelsen.
Illustration: Domus Arkitekter.

Beliggenheden ved Gammel Kgge Landevej som hoved-
feerdselsaren, der binder det centrale og det sydlige Valby
sammen, og sammenhangen pa tveers til de nye byudvik-
lingsomrader F.L. Smidth, Poppelstykket og Ny Ellebjerg-
omradet er seerligt vigtige. Dette understreges ved krav til
bebyggelse, vejanleeg og friarealer langs vejen.

Gammel Koge Landevejs status som fordelingsgade

vil ikke blive sendret. 12007 var den gennemsnitlige
hverdagsdegntrafik ud for lokalplanomradet ca. 25.000
koretgjer. I et byudviklingsperspektiv pa 10-15 ar for-
ventes trafikken at stige til ca. 42.000. Denne stigning er
bade forarsaget af byudviklingen i Valby og den generelle
trafikudvikling. Dette forudszetter en 4-sporet vej pa
hele streekningen. Der er tilstraekkelig bredde til 4 spor,
fortove, cykelstier og pa visse straekninger ogsé traebe-
plantning.

Folketinget besluttede den 18. maj 2010 at anlaegge en
jernbane mellem Kgbenhavn og Ringsted med stop pa
bl.a. Ny Ellebjerg Station. Banen felger fra Ny Ellebjerg Sta-
tion mod vest den nuvaerende Ringbane og drejer herfra
mod syd kort for Vigerslev Allé Station. Efter krydsning

af Retortvej forlgber Ringstedbanen gennem det grenne
omrade ved Kulbanevej i en hgjt liggende tunnel.

il
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Folketinget besluttede i marts 2014 en lov om projekte-
ring af nyanlaeg og hastighedsopgraderinger af en raekke
jernbanestraekninger pa hovedbanen og regionalbanerne,
herunder en niveaufri skeering mellem @resundsbanen
og den nye jernbane Kobenhavn-Ringsted vest for Ny
Ellebjerg Station.

Endvidere blev med metroaftalen i 2014 besluttet, at an-
laegge en ny metrolinje mellem hovedbanen over Sydhav-
nen til Ny Ellebjerg Station. Metrolinjen forventes at 4bne
12023.

Med den kommende metrolinje vil Ny Ellebjerg Station
blive et nyt, steerkt knudepunkt med omstigning mellem
metro, S-tog og fjern- og regionaltogstrafikken, og dette
vil gge kapaciteten, attraktiviteten og tilgeengeligheden i
hovedstadens kollektive transportsystem.

Perroner ved de netop ibrugtagne nye hovedspor for
regional- og flerntog giver omstigningsmulighed pa Ny
Ellebjerg til regionaltog pa Vestbanen, til/fra Kebenhavn
H ad de nye hovedspor. Herudover vil fra 2018, nar den nye
Kebenhavn-Ringsted-bane ibrugtages, samtlige regional-
og flerntog pa den nye straeekning komme til at passere Ny
Ellebjerg. Det er endvidere besluttet fremtidigt at anlaegge
perroner til @resundsforbindelsen, der ogsa i dag passerer
Ny Ellebjerg Station.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-bekendtgerel-
sen (bek. nr. 1832 af 16. december 2015).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Forvaltningen udarbejdede en miljovurdering til lokal-
plan nr. 462 Grenttorvsomradet. Da plantilleegget kun
indeholder mindre sendringer i forhold til lokalplanen,
vurderes yderligere indvirkning pa miljeet at veere mini-
mal. Der foretages derfor ikke en miljgvurdering. Afgerel-
sen herom er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Regnvand

I forbindelse med byudviklingen af Grgnttorvsomradet skal

udviklingsomraderne, herunder tilleegsomradet separat-
kloakeres i henhold til Tillaeg 3 til Spildevandsplan 2008.
Fremtidigt forventes det, at der bliver etableret en feelles
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Trafikstoj mdlt i 1,5 m hojde i lokalplantilleggets omrdde

kloakledning, som Torveporten Syd vil kunne koble sig pa. I
storst muligt omfang skal regnvand forsinkes pa grunden.

Trafikstgj

Trafikstejniveauet langs Gammel Koge Landevej lig-

ger over Lden 68 dB i 1% 0g 4 meters hgjde. Det planlagte
erhvervsbyggeri langs Gammel Kage Landevej vil udgere
en vaesentlig afskeermning af de bagvedliggende friarea-
ler og bebyggelse. Hvis ikke erhvervsbebyggelsen opfores
for boligbebyggelsen, vil bade etageboligbebyggelsen

og gardhavehusbebyggelsen stadig kunne opferes uden
seerlig stgjdeempende foranstaltninger. Der vil dog skulle
foretages afskeermning af de tilhgrende friarealer for at
overholde de geeldende stgjkrav (under 58 dB pa opholds-
arealer).

Tversnit. Tet-lav bebyggelsen. Illustration: Domus Arkitekter.
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Skyggediagrammer
Bebyggelsen pa Torveporten Syd er placeret, sa der skabes
solrige byrum og gode dagslysforhold i bebyggelsen.

Det centralt placerede friareal og gairdrummet i etagebe-
byggelsen, samt de mindre pladser i gairdhavehusbebyg-
gelsen har gode solforhold aret rundt.

Som det fremgar af skyggediagrammerne, vil dele af
pladserne ligge i skygge i de tidligste morgentimer og
sidst pa dagen.

Den sydlige del af etagebebyggelsen er seenket mod syd, sa
der er flere soltimer i garden.
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2013

Ifglge Fingerplan 2013, der er statens landsplandirektiv
for planleegning i hovedstadsomradet, skal stationsnaere
omrade udnyttes med bebyggelsesprocenter, der mod-
svarer den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed.
Byfunktioner, der pa grund af arealudnyttelse, storrelse
eller besggsmenstre har en intensiv karakter skal place-
res inden for de stationsneere omrader. Stgrstedelen af
Torveports-omradet ligger inden for denne afstand fra Ny
Ellebjerg Station, der er udpeget som knudepunktstation,
og fra Vigerslev station. Ved knudepunktstationer skal det
tilstraebes, at byggemulighederne forbeholdes regionale
funktioner, herunder kontorerhverv og detailhandel.
Tilleegget til lokalplan er i overensstemmelse med Fin-
gerplan 2013. Med beslutning om anleaeg af metro til Ny
Ellebjerg Station bliver bydelen endvidere koblet til metro-
systemet og derved resten af byen via de allerede opfarte
metrolinjer og Citymetroringen. Metroen forventes dbnet
i2023.

Regional Udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv. Tilleegget til lokalplan er i overensstem-
melse med Den Regionale Udviklingsplan 2012.

Overordnede strategier

Lokalplanen set i forhold til mal og vardier i
planlzgningen

Borgerrepraesentationen har i 2009 vedtaget: 'Metropol for
mennesker’ og 'Arkitekturby Kebenhavn’, der beskriver
kommunens malsaetninger for udviklingen af et velfun-
gerende byliv og byens arkitektur. I det efterfolgende
vurderes det, hvorledes lokalplanen kan bidrage til disse
veerdier og malsaetninger. Den samlede vurdering er, at
lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommu-
nens mal og veerdier.

Byen for alle / Metropol for mennesker

Omradets nye byrum indgar i et varieret udbud af of-
fentlige byrum, hvor der er plads til sivel stgjende som
mere stille aktiviteter. I udformningen af byrummene
og i anvendelsen af specielt stueetagerne laegges vaegt pa
at fremme tryghed og tilgodese de forskellige behov, som
beboere, brugere og gvrige besggende har.

Arkitekturby Kgbenhavn

Kegbenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod
at fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber,
beeredygtigt byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Der er
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arbejdet med bebyggelsens arkitektoniske kvalitet og
egenart herunder skala, proportionering og sammen-
haeng mellem bebyggelsen (det lodrette niveau) og byrum-
mene (det vandrette niveau).

Kommuneplan 2015

I Kommuneplan 2015 er lokalplanomradet udlagt til
boliger og serviceerhverv i en C2*-ramme. Gaeldende for
rammen er en samlet bebyggelsesprocent pa 150 og en bo-
ligandel pa mellem 40 og 75 %. Bebyggelsesprocent, parke-
ring, friarealer og fordeling af boligsterrelser kan regnes
for omradet under ét. Bebyggelsen kan efter bestemmel-
ser i lokalplan opfares i op til 8 etager, dog én bebyggelse i
op til 11 etager syd for Torveporten.

Parkering

I C2*-omradet skal parkeringsdeekningen veere 1 plads
Ppr- 150 m? etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? etageareal i
forbindelse med byggeri til butiksformal. Parkeringsnor-
merne folger kommuneplanens normer for parkering i
byudviklingsomrader.

B, B1  Omrader til boliger (1-2 etager)

T, T1-4 Omrader til tekniske anlaeg

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager)

- Omrader til boliger og serviceerhverv 01
- Omrader til serviceerhverv Omrader med sarlige bestemmelser

E, EO-2 Omrader til blandet erhverv g Det aktuelle lokalplanomrade

0, 02-5 Omradertil institutioner

Omrader til fritidsomrader m.v.

Rammer i Kommuneplan 2015
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Detailhandel i Kommuneplan 2015

Omradet omkring Gammel Koge Landevej, Torveporten
og Folager er i Kommuneplan 2015 udlagt som bymidte
ihenhold til bestemmelserne om detailhandel. Lokal-
planomradet er delvist placeret i Bymidte Gammel Kgge
Landevej. Det skal bemeerkes, at detailhandelsrammen
ogsa omfatter et omrade nord for Torveporten.

Bymidte Gammel Koge Landevej kan have et maksimalt
areal pa 19.000 m? dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

I omradet vest for Gammel Koge Landevej kan der mak-
simalt udvides med 10.000 m?* dagligvare- og udvalgsva-
rebutikker. Arealet for de enkelte dagligvare- og udvalgs-
varebutikker ma ikke overstige henholdsvis 3.500 m® og
2.000 m?. Der kan desuden tillades op til tre udvalgsvare-
butikker med et maksimalt bruttoetageareal pa 5.000 m>
I bymidterne skal stueetagen i bebyggelse langs primaere
butiksstreg i videst muligt omfang anvendes til butikker
og andre publikumsorienterede funktioner.

Rzkkefglgeplan i Kommuneplan 2015

Omradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Lokalplan
omrddet kan i henhold til Kommuneplanens reekkefolge-
plan udvikles i 1. del af planperioden 2015 - 2020.

Boligpolitik

Kegbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
2027 ifolge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt baeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energirig-
tig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og ener-
gioptimerende. Gronne omrader skal teenkes ind allerede i
planleegningen. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg
by, hvor man kan faerdes overalt, i alle omrader og pa alle
tidspunkter af dggnet i byrum med hgj kvalitet, og hvor
der er plads til aktiv udfoldelse.

I henhold til Kommuneplan 2015 ma der som udgangs-
punkt ikke udleegges arealer til stgjfelsom anvendelse (bo-
liger, institutioner, rekreative formal m.v.) i omrader, der
er eller kan forventes belastet med et udenders stgjniveau
pa over Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbane-
trafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv
m.v. er de tilsvarende stgjgraenser Lden 63 dB fra vejtrafik
0g Lden 69 dB fra jernbanetrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udendgrs stgjbelast-
ning vil overstige disse greenseveerdier, tillades byggeri
med en stgjbelastning pa op til Lden 68 for vejtrafik. Der

skali sa fald ved placering af byggeriet pa grunden, af-
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I:I Bymidter

Lokalcenter

I:I Butikker med szrligt pladskravende varer

Bymidten Gl. Koge Landevej, Detailhandel i Kommuneplan 2015

skeermning samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning
m.v. sikres, at det indenders stgjniveau fra vejtrafik med
abne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger Lden 46 dB i mgb-
lerede sove- og opholdsrum. De tilsvarende krav for stgj
fra jernbaner er Lden 52 dB. Alle opholds- og soverum skal
have vinduer, der kan dbnes og samtidig overholde disse
stojkrav.

De tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kontor-
og hotelbyggeri med abne vinduer er henholdsvis Lden 51
0g Lden 57 dB. Ved kontorer m.v. kan luftudskiftning sikres
pa anden made end ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jern-
banetrafik.

Der henvises i gvrigt til Miljestyrelsens vejledning nr.
4/2007 'Stgj fra veje’, hvor stgjindikator Lden vaegter stgjen
iforhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hgjde for
menneskers szrlige stojfolsomhed om aftenen og natten.
Desuden henvises der til Miljostyrelsens vejledning nr.
1/1997 'Stgj og vibrationer fra jernbaner’ med tilleeg.
Ilokalplanen er der taget hgjde herfor, jf. desuden miljo-
rapporten.

Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og for-
valtningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa omfatter
lokalplanomradet.

Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepreesentationen
den 23. maj 2014 og kan hentes pa:
http://www.kk.dk/artikel/bydelsplaner.
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Ga=ldende lokalplaner

Ny Ellebjerg-omradet gst for Gammel Kgge Landevej
er omfattet af lokalplan nr. 448-2, der blev vedtaget i
2010. Lokalplanen fastleegger anvendelsen til boliger
og serviceerhverv med maksimal bebyggelsesprocent
pa 185 og med fastlaeggelse af en raekke bygninger som
bevaringsvaerdige.

Omradet ved Poppelstykket syd for Felager er omfattet af
lokalplan nr. 518, der blev bekendtgjort den 20. april 2015.
Omradet er domineret af butikker med szerlig pladskrze-
vende varer, herunder Silvan. Lokalplanen fastlaegger
anvendelsen til helarsboliger og serviceerhverv med mak-
simal bebyggelsesprocent pa 185.

For Valby Idrzetspark har der veeret arbejdet med forslag

til en helhedsplan og efterfolgende lokalplan i forleengelse
af en arkitektkonkurrence og forslag til at skabe et nyt by-
kvarter med idreet, boliger og erhverv. Lokalplanen nr. 515
for valby Idreetspark blev bekendtgjort den 16. marts 2015.

Tilleeg nr. 1 til til lokalplan nr. 462 ‘Grenttorvsomradet’
blev bekendtgjort den 15. oktober 2015. Planen skal mulig-
gore udvikling af Grenttorvsomradet til en gren boligby.
Visionen for omradet fokuserer pa to baerende indsatser.
Dels at skabe en levende gron bydel med en stor, gren park
i centrum, varierede boligtyper, blandede boligformer og
attraktive bylivsfunktioner seerligt malrettet bernefami-
lier og studerende. Dels at skabe en unik destination fra
starten med afseet i midlertidig anvendelse af omradet
med fokus pa den store Grenttorvshal.

Tilleeg 1 til lokalplanen bygger videre pa Gronttorvets
historiske lag og indteenker omradets fysiske potentia-
ler - fra bykvaliteterne i Valby mod nord til de rekreative
udfoldelsesmuligheder i Valby Idraetspark, Valbyparken
og den kommende Valby Strand mod syd. Projektet skal
indeholde gode forbindelser, bade internt i omradet og
eksternt, sa omradet kobles til den omkringliggende by
for gaende og cyklister. Dette vil vaere med til at sikre
sammenhaengskraft i Valby Syd.

Aktuel udvikling i de omgivende omrader

For F.L. Smidth-omradet, som er omfattet af lokalplan

nr. 391, er omdannelse fra industri til boliger og service-
erhverv godt i gang i den sydlige del af omradet, hvor
opferelse af over 500 boliger, heraf ca. 120 raekkehuse, er
afsluttet. Pa den nordlige del af omradet er en raekke beva-
ringsveerdige industribygninger ombygget til nye formal.

For Toftegards Plads Syd, der har en meget vigtig pla-
cering som bindeled mellem det centrale Valby og det
sydlige Valby med de nye udviklingsomréder i det gamle
industrikvarter og Valby Idreetspark, er der afsluttet

en international idékonkurrence med 4 vindere. Det er
endnu ikke besluttet, hvordan der skal arbejdes videre
med forslag til nyindretning af pladsen.
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Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.

For de nzevnte udviklingsomrader i det sydlige Valby un-
der ét, inklusive Grenttorvsomradet og de igangveerende
byggerier pa F. L. Smidth-omradet, er rummeligheden
for nybyggeri af storrelsesordenen 700.000 m?, hvoraf
omkring halvdelen er boliger svarende til ca. 3.500 nye
boliger.

Keobenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i ‘Milje i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljo i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Ifplge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
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LAR) for at imegdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-
les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-

lgsning.

I det aktuelle planomrade er der etableret flernvarme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres bolignzert for
alle, og affaldet skal placeres, sa det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til fglsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
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Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljeforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleaeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder breonde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggarel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere nedvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.
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Tillaag nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

I henhold til lov om planlaegning fastseettes folgende bestemmelser for underomrade IC og dele af underomrade IIB i

lokalplan nr. 462.

Formalet med tilleeg nr. 2 er, i overensstemmelse med

de relevante hensyn i lokalplan 462, at fastsaette mere
detaljerede bestemmelser for nybyggeri inden for omra-
det omkranset af Gammel Koge Landevej, Veerkstedsvej,
Torveporten og det nordlige skel for matr. 2075 og 2015
Valby, samt at opdatere bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens
ydre fremtraeden, ubebyggede arealer, byrum og parke-
ring samt foranstaltninger mod forureningsgener.

Som led heri skal yderligere folgende overordnede hensyn
tilgodeses:

» Placering af randbebyggelse langs Torveporten og
bestemmelser om udadvendte funktioner i stueetagen
skal medvirke til at understgtte gadens fremtraden
som hovedadgang til Grenttorvsomradet og som for-
bindelsesled til Ny Ellebjerg station.

 Placering af randbebyggelse langs Gammel Kgge
Landevej og bestemmelser om udadvendte funktio-
ner i stueetagen samt en tilbagerykning omkring en
mindre pladsdannelse skal medvirke til at markere
gaden som en af hovedindfaldsvejene til Kebenhavn
pa en streekning, hvor den bymaessige karakter gnskes
fremhaevet.

» TFastlaeggelse af teet-lav bebyggelse i den sydvestlige del
af omradet skal sikre sammenhang med den tilgreen-
sende bevaringsvaerdige bebyggelse i Hindveerker-
byen.

» Istuetagen skal der, langs Torveporten og Gammel
Koge Landevej, indrettes publikumsorienterede funk-
tioner for at tilgodese gnsket om at skabe rammerne
for byliv og oplevelser.

» Regnvand skal sa vidt muligt afledes lokalt, fx ved en
landskabelig bearbejdning.

» Ved fastleggelse af vejprofiler, stiforbindelser, samt
pladsdannelser skal der leegges vaegt pa at tage hensyn
til fodgeengere og cyklister, pa optimale adgange til
stationerne, pa forbindelser pa langs og pa tveers af
banen, pa gode forbindelser til naboomraderne og pa
gnsket om velfungerende, gronne byrum.

Omradets afgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1.2
og omfatter ejendommene matr. nr. 7a og 8b samt dele af
2335 og 7000ay Valby, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter den 27. oktober 2015 udstykkes i omradet.
Lokalplanomradet bestar i dag af omrade IIC som vist pa
tegning nr. 1.2.
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Stk. 1. Generelt

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handvaerk og andre virksomhe-
der, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan Teknik- og Miljoudvalget tillade, at der
indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearea-
let. Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.
Den neermere placering af anvendelsen fremgar af teg-
ning nr. 2.2.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2. Boligstgrrelser

Nye boliger skal veere mindst 95 m? bruttoetagereal i gen-
nemsnit, dog kan op til 25 % af bruttoetagearealet fritages
fra beregningen af gennemsnittet. Ingen boliger, her-
under boliger der fremkommer ved opdeling af eksiste-
rende boliger, ma veere mindre end 50 m?bruttoetagereal.
Mindst 15 % af bruttoetagearealet skal indrettes til boliger
mellem 50 m? og 70 m? bruttoetagereal. Fordelingerne
beregnes for hver ejendom for sig. Beregninger foretages
med udgangspunkt i antal kvadratmeter bruttoetage-
areal.

Uanset bestemmelserne om boligsterrelser kan der opfe-
res eller indrettes bebyggelse med saerlige boformer med
storre feellesarealer indeholdende lokaler og faciliteter til
radighed for beboerne, som for eksempel bofaellesskaber.
Boligerne i sidanne boligformer skal have en sterrelse pa
mindst 75 m? bruttoetageareal i gennemsnit. Ingen bolig
ma veere mindre end 50 m? bruttoetageareal. Feellesarea-
lerne skal udgere mindst 12,5 % af bruttoetagearealet og
skal etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.
Kollegie- og ungdomsboliger, uanset de opfares efter
geeldende stgttelovgivning eller ej, er ligeledes undtaget
fra bestemmelserne om boligsterrelser. Disse boliger skal
have et bruttoetageareal pa mellem 25 og 50 m>.
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Kommentar

Boligsterrelser beregnes som bruttoetageareal, hvilket vil
sige inklusive trappeandel, men eksklusive pulterrum til
boligen.

Stk. 3. Fallesanlag

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes faellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 % af etagearealet. Disse anleeg kan veere
feelles for flere bebyggelser.

Dog geelder for bebyggelse med saerlige boformer, at feel-
lesanleeg for disse boliger ikke kan veere fzelles for andre
bebyggelser.

Udover feellesanlaeg skal der etableres anleeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljgstationer). Disse
anlaeg kan veere fzelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel,
samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende beboerstyrede funktioner.

Stk. 4. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udgves forskellige former for erhverv, sa leenge
erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeelp og

ejendommens og kvarterets preaeg af boligomrade fastholdes.

Stk. 5. Forurenende virksomhed

Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 6. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal der kan etableres inden for lo-
kalplanomradet er 1.500 m?* Den enkelte udvalgsvarebutik
ma ikke overstige 500 m?, og den enkelte dagligvarebutik
ma ikke overstige 1.500 m? bruttoetageareal. For de stue-
etager, der er markeret med merkebla eller skraveret bla
farve pa tegning 2.2 geelder, at der ma indrettes butikker.

Stk. 7. Saerligt om stueetager

Stueetager skal vaere dbne, og for de stueetager, der er
markeret med gul streg pa tegning nr. 2.2, geelder, at
mindst 75% af facadeleengden skal anvendes til service-
erhverv, sasom butikker, restauranter, caféer, institu-
tioner og lignende, til liberale erhverv, sasom penge-
institutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til
udadvendte/feelles funktioner af social, kulturel eller fri-
tidspreeget karakter, sasom klub-, udstillings- og beboer-
lokaler.
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Langs de pa tegning 2.2 med rod prikket linje markerede
byggefelter kan mindst 75 procent af stueetagen anvendes
til de samme funktioner - samt til udadvendte virksom-
hedsfunktioner, sisom foyer, reception, udstillingsloka-
ler, showroomveerksteder, kantine og lignende. Bestem-
melserne gaelder for etagearealet i lokaler orienteret mod
den enkelte gadestraekning under ét. Ved etablering af
andre funktioner end bolig skal der sikres en hgj grad af
interaktion mellem inde og ude. Bestemmelsen gzelder for
etagearealet i lokaler orienteret mod den enkelte gade-
streekning under ét.

Vedregrende bebyggelsens ydre fremtraeden henvises der
til § 6, stk. 2.

Kommentar

Langs byggeriet ved Gammel Koge Landevej teenkes stue-
etagen, der vender ind mod bebyggelsen og friarealerne at
have en transparent karakter. Onskes der andre udad-
vendte funktioner, kan der soges tilladelse herom. Teknik-
og Miljeforvaltningen vil ved afgerelsen leegge veegt pa at
funktionen bidrager til at skabe et varieret byliv.

Se § 6, stk. 2. ift. stueetagernes facademaessige udtryk og
samspil med de omgivende byrum.

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
De eksisterende vejlinjer opretholdes. Vejlinjerne fremgar
af tegning 3.2.

Kommentar
Vejlinjer er det areal, der er udlagt til vej, men ikke nod-
vendigvis det areal, der anvendes til vej.

Stk. 2. Intern vejstruktur og udlzeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening skal ske ved, at der udlaegges
og anlaegges et system af private feellesveje, feellesstier og
adgangsforhold, som vist pa tegning 3.2.

Fra Veerkstedsvej fastlaegges en vej, som betjener omradet.
Vejen anlaegges som privat feellesvej i overensstemmelse
med tegning 3.2 og figur 4.2.

Den neermere udformning af vejarealet, herunder traebe-
plantning langs Vaerkstedsvej som vist pa tegning nr. 5.2,
sker efter Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse i
henhold til vejlovgivningens regler.

Stk. 3. Andre udl=g og anlag af private fallesveje

Ved eventuel udstykning af deni§ 5, stk. 2 fastlagte teet-
lav bebyggelse i enkelt-ejendomme skal stierne anlaegges
som private faellesveje.

Ud over de i stk. 4 fastlagte vej-, sti og adgangsanleeg kan
der ske yderligere udleeg og anlaeg af private feellesveje,
safremt det er nedvendigt for betjening af den enkelte
ejendom.
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Figur 4.2. Principsnit af den interne vej i lokalplantilleggets
omrdde, jf. tegning 3.2.

Kommentar
Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje-, sti- og
adgangsanleaeg kan overtages som offentlige.

Stk.4. Udformning af veje, stier, broer og adgangsveje
Veje, stier og adgangsarealer skal udformes saledes, at de
er trygge at faerdes i og opholde sig pa - og tilgodeser til-
gaengelighed for alle.

Cykelstier skal anlaegges med en bredde pa mindst 2,5m
for enkeltrettede stier og mindst 4m for dobbeltrettede
stier.

Fortove skal anleegges med en bredde pa mindst 2,5m.
Stier skal anlaegges med en bredde pa mindst 4,5m
Adgang til lokalplanomradet sker fra Veerkstedsvej, som
vist pa tegning 3.2

Adgang til evt. parkeringsanleeg skal ske fra den i stk. 2
beskrevne interne fzellesvej, og skal ske via en rampe/ned-
korsel som vist pa tegning nr. 3.2.

Rampe til parkeringskaelder skal veere inde for byggefel-
tet, som vist pa tegning nr. 3.2.

Kommentar

Den naermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vej-
arealer, herunder traebeplantning sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler.

Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hidti-
dige overkeorsler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 5. Bilparkering

Parkeringsdeekningen er 1 parkeringsplads pr. 150 m?,

dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til butiksformal. For
butikker til pladskraevende varer kan der efter konkret
vurdering etableres 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.
Parkeringsnormen for kollegie- og ungdomsboliger samt
plejeboliger er 1 plads pr. 300 m? etageareal.

Til den fastlagte teet-lav bebyggelse ma parkering
indrettes pa terrzen, herunder pa de tilstedende veje, se
tegning nr. 3.2.

Hojst 5% af parkeringsdaekningen til den gvrige bebyg-
gelse ma indrettes pa terreen primeert til af- og paleesning
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samt handicap- og geesteparkering. Parkering i konstruk-
tion skal indrettes i parkeringskaeldre.

Stk. 6. Cykelparkering
Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser
Pr- 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser

Erhverv: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser

£ldre- og plejeboliger: 1,5 pladser

Uddannelsesinstitutioner: 0,5 pladser pr.
studerende/ansat

Butikker: 4 pladser

For boliger, erhverv og butikker, skal etableres 2 parke-
ringspladser for pladskraevende cykler pr. 1.000 m? etage-
areal.

Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar nzerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige for bru-
gerne. Som udgangspunkt skal mindst 25 % af cykelpar-
keringspladserne for erhverv etableres med overdeekning,
enten i skure eller som en integreret del af byggeriet.
Mindst 50 % af cykelparkering knyttet til ungdomsboli-
ger og @ldre- og plejeboliger, butikker og uddannelses-
institutioner etableres med overdeekning i overensstem-
melse med Kommuneplan 2015.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocent ma ikke overstige 150 beregnet for
omradet under ét.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering samt de i henhold
til stk. 8 fastlagte abninger, porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder tirne
og skulpturelt udformede bygningsdele i gvrigt, tekniske
opbygninger, abne feelles tagterrasser/opholdsarealer
samt glasoverdeekninger og abne forbindelser, safremt
det er begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige,
rekreative, energimaessige eller funktionelle hensyn.
Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der métte blive afskrevet af ma-
triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den

pa tegning nr. 4.2 viste byggefelter med de viste hgjder,
etageantal og husdybder, som henholdsvis teet-lav bebyg-
gelse og etagebebyggelse.
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Feelleshus skal placeres som angivet pa tegning nr. 4.2
eller andet sted i kvarteret.

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde

Etagehgjden, i stueetager langs de pa tegning nr. 4.2 med
lysebla stiplede linje markerede facadeforlgb, skal fremsta
som 4 m hgje, og gulve skal veere i niveau med det ud for
liggende terreen. Ved skranende terreen fastleegger Teknik-
og Miljeforvaltningen niveauplaner. Hgjden af bebyggelse
i3 etager ma ikke overstige 11 m, bebyggelse i 6 etager

ma ikke overstige 22m og bebyggelse i 11 etager ma ikke
overstige 39m.

Angivne etageantal og hojder er eksklusive tekniske an-
laeg pa tag samt tagterrasser og trapperum hertil.

Kommentar

Bygningshejden pa erhvervsbyggeriet fastszettes med
udgangspunkt i terreenkoten pa Gammel Kgge Landeve;j.
Bygningshejden pa etageboligerne fastsaettes ud fra ter-
reenkoten pa Torveporten og bygningshgjden pa teet-lav
boligerne fastszettes ud fra terreenkoten pa Veerkstedsve;j.

Stk. 4. Skra hgjdegraenser

a) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden
til tilgreensende byggefelter med mulighed for bolig-
bebyggelse. Hvor boliger i tilgreensende byggefelter
har et gulvniveau over terreen, ma bebyggelsens hgjde
oges tilsvarende.

b) Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 1,5 x afstanden
til tilgreensende byggefelter med erhverv. Hvor er-
hverv i tilgreensende byggefelter har gulvniveau over
terraen, ma bebyggelsens hgjde gges tilsvarende.

c) Undtaget fra det skra hgjdegraenseplan er bygningen i
11 etager (jf. tegning 4.2), gavle, tagopbygning til brug
for gronne tage, tagterrasser samt mindre punktvise
fremspring og mindre pabygninger.
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Fig. 5.4.: Skrd hojdegrenseplaner
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Kommentar

Se fig. 5.4. for en illustration af skra hejdegraenseplaner.
Der vil veere dispensationsmulighed fra bestemmelsen,
hvis det kan godtgeres, at der pa anden vis kan skabes
gode lysmaessige forhold inde i boligerne og i tilstedende
byrum. Det kan evt. veere ved brug af vandspejl, ved lyse
facadefarver, gget etagehojde, ved reduceret bygningsdyb-
de eller ved andre arkitektoniske eller rummelige virke-
midler eller ved en kombination af virkemidler.
Hensigten med at tillade en tagopbygning, der gar op
over de fastsatte maks. hgjder, er at grenne tage typisk vil
kreaeve en storre konstruktion for at kunne rumme mulig-
heder for jordfyld og beplantning. Ved at tillade en ekstra
tagopbygning til brug for de gronne tage muliggeres en
stor variation af grenne tage med forskellige kvaliteter.

Stk. 5. Husdybde
Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 12 m ved bolig-
bebyggelse, og ikke 18 m ved erhvervsbebyggelse.

Stk. 6. Etaper

Den fastlagte bebyggelse ma opfores i etaper. Bebyggelsen
skal udferes saledes, at de enkelte etaper fremstar som
passende afsluttede enheder og pa en made, der muligger
opforelse af efterfolgende etaper i overensstemmelse med
de overordnede bebyggelsesprincipper.

Stk. 7. Mindre bygninger

Ud over den i stk. 2 fastlagte bebyggelse ma der opferes
enkelte mindre bygninger med et etageareal pa op til

20 m*i én etage, sasom pavilloner, orangerier, lysthuse,
udhuse, cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og lignende
samt bygkologiske anlaeg.

Stk. 8. Abninger og porte

Inden for etageboligernes byggefelt og erhvervsbyggeri-
ets byggefelt skal der i hvert byggefelt etableres én til to
storre abninger eller porte med en bredde pa mindst 7 m.
Porte skal veere mindst 2 etager hgje. Herudover ma der
etableres mindre porte til gang- og cykelpassager. De pa
tegning nr. 2.2 markerede pile angiver mulige placeringer
af porte eller dbninger i bebyggelsen.

Stk. 1. Overordnet princip

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god virkning sammen med
omgivelserne, herunder den eksisterende bevaringsveer-
dige bebyggelse Handvzrkerbyen, og skal fremtraede med
en hgj arkitektonisk standard og materialekvalitet.
Zndringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn til
udformning, materialer og gvrige ydre fremtraeden tage
hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.
Permanent fritstaende gavle/bagvanter skal gives en faca-
demaessig karakter med vinduesabninger samt eventuelt
altaner og/eller karnapper i sammenhaeng med bygnin-
gens arkitektoniske idé.
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Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, sisom tegl, der kan veere
blank mur eller behandlet overflade, natursten, tree,
metal, glas samt beton. Ved valg af facadematerialer til
sdvel nybyggeri som fornyelse af eksisterende bebyggelse
skal der laegges vaegt pa materialernes patineringsevne
og holdbarhed. Facade- og tagmaterialer ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller virke bleendende. Farver pa
facader skal indga i et samspil med nabobygninger samt
de byrum, som bygningen relaterer sig til.

Stk. 2. Ny bebyggelse

Facader

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, sisom tegl, der kan veere
blank mur eller behandlet overflade, natursten, trse, me-
tal, beton og glas. Facade- og tagmaterialer ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller virke bleendende.

Farver pa facader skal indga i et samspil med nabobygnin-
ger samt de byrum, som bygningen relaterer sig til.
Facaderne mod Torveporten, Gammel Kgge Landevej,
Veerkstedvej og de indre gardrum skal udformes, sa der
opnas vertikal variation mellem enhederne. Opdelin-
gerne kan understreges ved brug af forskellige materialer,
begronning af facader, definition af indgangspartier og
behandling af kantzoner. For mindst hver 30 m langs
Torveporten og Gammel Koge Landevej skal der ske en
variation i facadens arkitektoniske udtryk.

I teet-lav bebyggelsen skal facaderne mod stier og gader
besta af en bagvedliggende underbekleedning i sort eller
morke nuancer og en ydre bekleedning af lameller i trae
eller tegl i morke jordtoner eller redgyldne nuancer. Mod
de indre gardrum skal facaderne fremsta lyse og besta

af hvide plader, som suppleres af et wirenet til facade-
beplantning.

Facader i stueetager muliggjort til publikumsorienterede
serviceerhverv og andre udadvendte funktioner, skal ud-
formes som abne stueetager jf. fig. 6.2.a. med en hgj grad
af visuel kontakt mellem stueetage og byrum.

For facadeforlgb vist pa tegning nr. 2.2 med fuld optrukket
gul linje skal mindst 75 % af facadelsengden veere transpa-
rent. De dbne partier skal veere mindst 4 m hgje.

For facadeforleb vist pa tegning nr. 2.2 med stiplet gul
linje skal mindst 35 % af facadelzengden veere transparent.
De abne partier skal veere mindst 4 m hgje.

Butiksfacader langs Torveporten skal udformes som ak-
tive stueetager, jf. fig. 6.2.b. Det vil sige, at de er udformet,
sd der er nem og tydelig adgang mellem anvendelsen af
stueetagen og det tilstedende byrum, samt en hgj grad af
visuel kontakt mellem stueetage og byrum.

Ved begrgnnede facader skal de facadeelementer som
beplantningen klatrer pa eller plantes i, fremsta som en
integreret del af det arkitektoniske udtryk.

Seerligt for den pa tegning 2.2 med lysegrent markerede
teet-lav bebyggelse geelder, at bebyggelsens facader mod
stier skal udferes i tegl, evt. i kombination med lameller
af tree. Mod gardene skal facaderne bidrage til at reflektere
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Fig. 6.2.a. Skitsen og fotoet illustrerer en dben stueetage med stor
grad af visuel kontakt mellem ude og inde.

Fig. 6.2.b. Skitsen og fotoet illustrerer en aktiv stueetage med
stor dbenhed, mange indgange, hoj detaljeringsgrad og stor grad
af interaktion og visuel kontakt mellem ude og inde.
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lys ned i garden, og ma under hensyntagen hertil ud-
styres med espalier.

Vinduer, dare og indgangspartier

Vinduer og dere skal fremsta i farver og materialer der er
tilpasset bygningen.

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma ikke bleendes ved tilkleebning eller
lignende séledes, at de far karakter af facadebeklaedning.
I vinduer mé der kun anvendes planglas. I boligbebyggel-
ser ma vinduer kun have klart glas. I erhvervsbebyggelse
ma der derudover anvendes let tonet eller svagt coatet
vinduesglas uden spejlvirkning.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdeeknin-
ger, belysning eller andet.

Tage

Tage skal veere flade eller have en taghaeldning pa op til 30
grader.

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal ud-
fores som grenne tage, dvs. med graes, sedummos eller
lignende.

Tagflader kan/skal udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integreret
del af taget.

Terrasseveern skal vaere transparente og tilbagetrukket
fra facaden.

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal ud-
fores som gronne tage, dvs. med grees, sedummos eller
lignende.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagplader forsinker og reducerer udled-
ning af regnvand til kloak, seenker lufttemparaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og
optager CO,. Begrgnning af tagfladen hindrer ikke, at der
kan etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen

Altaner

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser,
som udformes som en integreret del af bygningen.
Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pa 1,5
m malt fra facaden, og frihgjden skal veere mindst 2,8 m
over vejareal eller andet areal med mulighed for faerdsel
med koretgjer.

Veern om altaner skal udformes som en spinkel aben kon-
struktion og fremsta helt eller delvist transparente.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kokkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
en starrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager. Det kan veere ned-
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vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Stk. 3. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller
udformes som selvsteendige arkitektoniske elementer af
hgj kvalitet.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes séledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kgbenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanleegning.

Stk. 5. Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg og installationer skal sa vidt muligt place-
res inden for bygningens volumen i kaelder og/eller inden
for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret oven pa tag
skal udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne og trappehu-
se til tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklaedes
saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i
bygninger og terrzen, sa de ikke er synlige i omradet.

Stk. 6. Antenneanleg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

Stk. 1. Friarealers starrelse og overordnede indretning
Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes sale-
des, at de er trygge at faerdes og opholde sig i og tilgodeser
tilgaengelighed for alle.

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bebo-
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ere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms eller en
bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive parke-
rings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgsengere og cykler.
Dette gaelder ogsa, hvis arealerne matte blive afskrevet af
matriklen som led i kommunens overtagelse af arealerne
som offentlig vej.

Heevede d=k, tagterrasser og taghaver kan indregnes i
friarealet, hvis de indrettes til feelles ophold for beboere og
brugere.

Friarealerne kan beregnes for omradet under et.
Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Berneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Ved indretning af friarealer skelnes mellem offentligt til-
geengelige friarealer og halvprivate eller private friarealer.
Pa tegning nr. 5.2 er med gron farve vist det areal, der skal
anlaegges som offentligt tilgeengeligt friareal og med rod
farve de arealer, der anlzegges som halvprivate eller pri-
vate arealer, og med bla farve de kantzoner, der anlaegges
som private arealer, jf. § 8, stk. 6.

Friarealer til eventuelle institutioner for bern og unge
skal anlaegges i direkte tilknytning hertil og skal kunne
anvendes af omradets beboere uden for dbningstiden.

Kommentar

Udformningen af friarealerne skal ske efter overordnede
ideer med henblik pa at sikre variation, at tilbyde bade
gode bolignaere friarealer og bymaessige faciliteter samt at
medvirke til at skabe attraktive og oplevelsesrige byrum.

Stk. 2. Bel=gninger

Belaegninger skal udferes i robuste materialer som belaeg-
ningssten- og fliser, natursten, asfalt, hardt trae, beton el-
ler jern. Beleegningerne i omradet skal bidrage til at skabe
sammenhaeng med de tilgreensende omrader. Herudover
skal omradets belaeegninger klart markere faerdselsarealer
og opholdsarealer.

Stk. 3. Hegning

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved
skiltning eller hegning forbeholdes omradets beboere eller
bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med hzek eller dbent
gitter/hegn pa en sidan made at de kan benyttes af omra-
dets brugere uden for abningstiden.

Private terrasser og brede kantzoner ma hegnes med sta-
kit, beplantning eller bredplantede hegn med en hejde pa
indtil 0,8 m.

Seerligt for teet-lav bebyggelsen ma vaern mellem enheder,
over terreenniveau, have en hgjde pa optil 1,6 m.
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Kommentar
Se § 8, stk. 6 for beskrivelse af kantzoner.

Stk. 4. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 5. Belysning

Belysning skal medvirke til at give kvarteret en kvalitets-
praeget og bymeessig fremtraeden med en imgdekommen-
de og tryg karakter. Portabninger og passager skal belyses,
sd rummets udstraekning er tydelig. Belysningen ma ikke
veere generende eller bleendende for trafikanter og beboere
i omradet. Der skal tages hensyn til nattehimlens meorke
ved at begreense det udsendte lys opad.

Stk. 6. Fellesanleg
Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg kan efter Teknik- og
Miljoudvalgets neermere bestemmelse indga i feellesanleeg.

Stk. 7. Terrasser og taghaver

Terrasser og taghaver skal ved beplantning gives en
markant gron karakter og skal indrettes, sa de indbyder
til ophold og aktivitet samt leg for sa vidt angar arealer i
tilknytning til boliger. Udformningen af veern skal tilpas-
ses den enkelte bygning og skal tage hajde for forebyg-
gelse af eventuelle gener fra trafikstgj. Veekstvilkarene for
beplantning skal veere tilpasset plantevalget, sa beplant-
ningen fremstar varieret i hgjde og arter.

Kommentar

Opholdsarealer pa terrasser og taghaver skal indrettes
med fleksible rammer, der ogsa giver beboere og brugere
mulighed for selv at sztte deres preeg pa indretningen.
Vedligeholdelse af beplantning pa terrasser og deek for-
udseetter gode vandingsmuligheder, og her kan anleeg til
regnvandshindtering med fordel indga.

Stk. 8. Nyplantning af treer

For treeer plantet i muld geelder, de skal plantes i dbne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree.

For trzeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedeek geelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befaestelse pr. trze. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen vaere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.
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Stk. 9. Midlertidigt ubebyggede arealer

Arealer udlagt til bebyggelse kan anlaegges med beplant-
ning, bl.a. med henblik pa en rekreativ udnyttelse, indtil
nybyggeri bliver aktuelt.

Stk.1. Fastl=zggelse af byrum
Ilokalplanomradet fastleegges en byrumsstruktur A-D
som angivet pa figur 8.1.

Byrumsstruktur:

A. Etgrent byrum, mellem erhvervsbebyggelsens bagside
og etagebebyggelsen.

B. En gardhave i forbindelse med etagebebyggelsen.

C. En forplads ved erhvervsbebyggelsen langs Gammel
Koge Landeve;j.

D. Feellesomrader knyttet til teet-lav bebyggelsen.

Stk. 2. Byrum A

Byrummet anlaegges som et overvejende graesbeklaedt

omrade med grupper af traeer og kantzoner samt en sti-

forbindelse mellem Torveporten mod nord og Bekkergéards

Veenge mod syd. Udformningen af byrummet skal under-

stotte ophold og aktivitet i rummet, leg mv.

a) Byrummet skal veere et grent byrum med aktivitets-
muligheder for omradets brugere. I felt A pa figur 8.1
ma hejst 40 procent af arealerne besta af kunstgrees,
faldunderlag eller befzestelse.

b) Alternativt ma der i byrummet anleaegges friarealer til
en daginstitution, med offentlig adgang udenfor insti-
tutionens lukketid, jf. § 7, stk. 1.

Stk. 3. Byrum B

Byrummet anlegges som et overvejende graesbeklaedt
omrade med grupper af traeer og aktiviteter og ophold for
den omgivende boligkarrés beboere. Langs bygningens
facader etableres brede kantzoner jf. stk. 6. Kantzonerne

Fig. 8.1. Byrumsstruktur
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mod byrummet skal have et gront praeg. Der skal veere en

forbindelse, enten i form af en port eller &bning i bebyg-

gelsen, mellem Byrum A og Byrum Bi figur 8.1.

a) Gardhaven skal vaere et gront gardrum med aktiviteter
og opholdsmuligheder for boligkarréens beboere.

b) Der skal tages hensyn til kantzonerne i udformningen
af gardrummet, jf. stk. 6 og 7.

Stk.4. Byrum C

Byrummet anlaegges som en grgn forplads til bebyggelsen

langs Gammel Kgge Landeve;j.

a) Byrummet skal anlaegges som en befaestet plads med
et gront praeg i form af plantebede og/eller traeer.

b) Der skal veere en forbindelse fra forpladsen til Byrum A
gennem en port i bebyggelsen, jf. § 5, stk. 8 og tegning
nr. 2.2.

Stk. 5. Byrum D

I teet-lav bebyggelsen anlaegges byrummene som befze-
stede pladser med et gront praeg, og skal indeholde ophold
og funktioner for omradets beboere.

Byrummenes funktioner skal tilgodese forskellige alders-
grupper. De skal veere sanseligt og motorisk udfordrende
for sma barn, og tilbyde ophold og leg for storre bern, samt
tilbyde ophold for voksne og =ldre.

Stk. 6. Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af mgdet mellem bygning

og byrum. Den har en funktionel og zestetisk hensigt og

definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.

Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-

vendelse og facadeudformning.

Der fastlaegges kantzoner langs facader som angivet pa

tegning nr. 5.2:

» Smalle Kantzoner skal have en dybde fra facaden pa
0,6-1 m malt fra facaden.

» Brede Kantzoner skal have en dybde fra facaden pa
2-3 m malt fra facaden.

» Brede kantzoner skal indrettes med mulighed for
ophold.

» Ikantzoner pa etagebebyggelsen skal bygningens
facade pdA minimum 30 % af facadestraekningen udfor-
mes med nicher og tilbagetreekninger i en dybde pa
minimum 1 m.

Stk. 7. Indretning af kantzoner

Kantzoner ved boliger samt kantzoner som vender mod
det centrale grenne byrum skal fremtraede med en tydelig
privat eller halvprivat karakter. Ved indgangspartier til
boliger skal brede kantzoner udformes med en hgj detalje-
ringsgrad og indeholde hverdagsfunktioner som cykelpar-
kering, postkasser og siddepladser, se figur 8.6.a.

Langs de pa tegning nr. 5.2 markerede kantzoner ved teet-
lav bebyggelsen skal kantzonerne have en gren karakter
med begregnning i form af blomsterbede, regnvandsbede
og / eller trzeer.
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Eventuel cykelparkering i kantzoner skal deles i sektioner
af maksimalt 4 meters bredde og integreres i stueetagens
arkitektur eller indrammes med begrenning. Cykelpar-
kering ma ikke optage mere end 25 procent af kantzonen
langs hver side af byggefelterne.

Smalle kantzoner ma indrettes med lgst inventar, flytbare
beenke og plantekasser samt evt. skiltning, se figur 8.7.b.
Hegn, haek m.v. i og langs kantzonen ma ikke vzere hgjere
end maks. 1 m over det omgivende terreen. Ved boliger ma
der dog i den inderste halvdel af kantzonen etableres hegn
iop til 1,6 m hejde som adskillelse af de enkelte boligers
opholdsarealer.

Ved boliger i stueetagen skal der etableres direkte adgang til
opholdarealet (kantzonen), eventuelt via repos og trappe.

§ 9. Stgj og anden forurening

Stk. 1. Staj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere op-
holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at
beboere i og brugere af lokalomradet i ngdvendigt omfang
skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik, jf. dog § 5, stk. 2.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier malt i Lden (dB).

* Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

+ Stgjniveau pa boligfacader: 68

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist (35%) abne vinduer: 46

« Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

« Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 'Stgj fra veje’.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf. dog § 5, stk. 2, udferes og indrettes saledes, at beboere
og brugere beskyttes mod stgj, jf. Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj, og anden forurening fra
virksomheder i og uden for omrédet.

Fig. 8.6.a: Bred kantzone. Fotoet viser et eksempel pd en bred
kantzone ved etagebebyggelse, der er indrettet med siddeplads
omkring indgangspartiet og beplantning ud for beboelsen. Skit-
serne viser eksempel pd indretning af brede kantzoner, Skitsen
til venstre viser et indgangsparti indrettet med opholdsmulighed
og cykelparkering. Skitsen til hojre viser en indrammet kantzone
indrettet som have, der afgrenser privatrummet uden at vere en
barriere for samspil med offentligheden.

Kgbenhavns Kommune

Fig. 8.6.b: Smal kantzone. Fotoet viser et eksempel pd en smal
kantzone med belegningsskift og opholdsmulighed. Skitserne
viser eksempel pd indretning af smalle kantzoner. Skitsen til
venstre viser et indgangsparti indrettet med opholdsmulighed
og beplantning. Skitsen til hajre viser brug af beplantning i en
hevet kantzone for at skabe en privat zone mellem bolig i stue-
etagen og fortov.
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Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
5/1984 'Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli
2007/

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier for staj er
overholdt.

§ 10. Beredygtighed og regnvand

Stk. 1. Skybrudsledning

Der skal som led i Kgbenhavns Kommunes skybrudsplan
sa vidt muligt etableres anlaeg i omradet bestaende af
vandhandterende elementer pa terrsen samt evt. lednin-
ger under terreen.

Kommentar

Med hensyn til kloakering henvises til tillaeg nr. 3 til
spildevandsplanen af 2008, hvori kloakeringen pa Grent-
torvet eendres fra faelleskloak til delvis separatkloak, med
mindre der er mulighed for lokal rensning af vejvandet.
Det er endvidere et problem at komme af med det sepa-
rerede spildevand, da ledningerne omkring Grenttorvet
ikke er separerede. I forbindelse med skybrudssikring af
omradet forventes det, at der skabes mulighed for afled-
ning af separat regnvand via skybrudsafledningen.

Stk. 2. Lokal afledning af regnvand

Feelles friarealer vist pa tegning 5.2 skal udformes med
render/kanaler/regnbede i beleegningen til afledning af
overfladevand.

Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, graesser
og evt. treeer, der i fugtige perioder kan sta under vand.

Stk. 3. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, feor der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge 'Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg’ kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

§ 11. Matrikulzere forhold

Der kan gennemfares nedvendige eller hensigtsmeessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).
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§ 12. Grundejerforening

Stk. 1. Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet.

Kommentar

Medlemspligten indtraeder, nar en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser. Bestemmelserne
er ikke til hinder for, at grundejerne indgar i feelles grund-
ejerforening med tilgreensende omrader, hvis bestem-
melserne for denne forening opfylder de i de efterfolgende
stykker stillede krav.

Stk. 2. Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar
den forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i
omradet.

Stk. 3. Grundejerforeninger for delomrader

Uanset stk. 1 og 2 kan Teknik- og Miljgudvalget tillade,
at der oprettes grundejerforeninger, der alene omfatter
delomrader.

Kommentar
Safremt veje m.v. overtages som offentlige udgar de af
grundejerforeningens ressort.

Stk. 4. Grundejerforeningsopgaver

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfor af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.
Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer til foreningens omrade.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er nedvendige for at udfere

og administrere foreningens opgaver, samt til at kraeve
forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningen er uatheengig af partipolitiske
interesser.

Stk. 5. Godkendelse af vedt=gter
Grundejerforeningens vedtzegt og zendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

§ 13. Retsvirkninger

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikulzere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverfersel og sammenlaegning).

§ 14. Ophavelse af lokalplan-
bestemmelser

For sa vidt angar lokalplantillaeeggets omrade ophaeves
folgende bestemmelser i lokalplan nr. 462 ‘Grenttorvet”:
§3,§5,stk.1-2,40g 6, § 6, stk. 1-6 og § 7-9.
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Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere @ndringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang. Kontakt derfor Teknik-
og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 22. september 2016
og bekendtgjort den 11. oktober 2016.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 11. oktober 2016
Bertha Lysgaard
Enhedschef

Simon Tornby
[ Arkitekt
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Tegning nr. 1.2 - Lokalplanomradets eksisterende forhold
[HEE

7 2

== mu m= w - Graense for lokalplan nr. 462
== = ===« Granse mellem underomrader i lokalplan nr. 462

= == == = (rzense for lokalplantilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 462

Matrikelskel

IC Underomrader i lokalplan nr. 462

@ Lokalplanomrade, tilleg 2
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Tegning nr. 2.2 - Anvendelse
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Abne facader, jf. § 3, stk. 7: Krav om publikumsorienterede

= == == = Graense for lokalplantillag nr. 2
serviceerhverv og andre udadvendte funktioner (75 pct. af facadelangden)

: Byggefelter
Abne facader, jf. § 6, stk. 1: Krav om aben stueetage (35 pct. af facadelzngden
Serviceerhverv skal vaere transparente partier)

Udadvendte facader, jf. § 3, stk. 7: Krav om publikumsorienterede

I  Serviceerhverv med mulighed detailhandel i stueetagen jf.§ 3, stk. 6
serviceerhverv og andre udadvendte funktioner (75 pct. af facadelngden)

] Etageboliger
Udadvendte facader, jf. § 3, stk. 7: Mulighed for publikumsorienterede

/s Etageboliger med mulighed for serviceerhverv/detailhandel i stueetagen serviceerhverv og andre udadvendte funktioner

Teet-lav boliger <—=> Eksempler pa porte og abninger jf. § 5, stk. 8
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Tegning nr. 3.2 - Vej- og stiforhold
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Parkering pa terren

Cykelparkering i taet-lav bebyggelse

Mulig placering af adgang til parkering i konstruktion

7/ Parkeringskalder
L 1 Snit, jf. § 4, stk. 1.
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Tegning nr. 4.2 - Bebyggelsesplan
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= == == = (raense for lokalplantill=g nr. 2

|I| Mulighed for bebyggelse i maks. 1 etage med eventuel tagterrasse
|I| Bebyggelse i maks. 1 etage med eventuel tagterrasse
Bebyggelse i maks. 2 etager med eventuel tagterrasse / 7,5 m

E Bebyggelse i maks. 3 etager /11 m

Etagehgjden i stueetager mindst 4 m. Gulve skal vaere
[EEET] Bebysgelse i mellem 4-6 etager / 14-22m i niveau med det ud for liggende terraen. Jf. § 5, stk. 3.
Mulighed for bebyggelse op til 11 etager / 39 m E——"1 Fa=lleshusi1etage
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Tegning nr. 5.2 - Friarealer

Folehayep

20 40

Grzense for lokalplantilleg nr. 2
Falles friarealer, jf. § 7, stk. 1
Halv-private arealer, jf. § 7, stk. 1
Brede kantzoner 2,5 m, jf. § 8, stk. 6
Smalle kantzoner 0,6 m-1m, jf. § 8. stk. 6

Princip for traebeplantning langs Varkstedsvej
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Redeggrelse for tillaeg nr. 3 til lokalplan og kommuneplantilleg

JW Luftfoto, april 2016.

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tillggets baggrund og formal

Gronttorvet har flyttet engrosmarkedet fra Valby til Hgje
Taastrup. En ny grundejer har kgbt omradet i 2016, og de
er gaet i gang med at omdanne grunden til et integreret
byomrade med boliger og en mindre andel erhverv.

12015 vedtog Borgerreprasentationen tilleeg nr. 1 til
lokalplan 462 for Grenttorvsomradet i Valby Syd, som gav
byggeret pa baggrund af en helhedsplan for omradet. Til-
leegget sikrede boliger af forskellige typer og sterrelser,
som understotter en blandet beboersammensztning, en
central gren, offentligt tilgeengelig park, varierede byrum
og kantzoner samt gode forbindelser til omgivelserne.
Grundejer gnsker at justere geeldende lokalplantilleeg pa
en raekke punkter, hvilket medfgrer, at tilleeg nr. 1 op-
haeves og erstattes af et nyt tilleeg nr. 3.

Lokalplantillaegget skal sikre sammenhaeng med hensyn
til placering og udformning af bebyggelse, parkering og
trafikale forhold og friarealer, herunder udformning af
parken.

Kgbenhavns Kommune

Skrdfoto af lokalplanomrddet. Lokalplan nr. 462 er angivet med hvid linje. Omrddet for tilleg 3 er angivet med hvid, stiplet linje.

Da lokalplantilleegget forudseetter en eendring af
kommuneplanen, skal der udarbejdes et tilleg til
Kommuneplan 2015.

Omradet vil fremover kunne tilbyde:

» Underjordiske parkeringsanlaeg under en del af bebyg-
gelsen og under den sydlige halvdel af parken

» Aktive gaderum som folge af boliger, hvor der for var
parkeringshuse

» Principper for udformning af bebyggelse, byrum og
parken (yderligere beskrevet i Designguiden)

Der skal i udviklingen af omradet tages seerligt hensyn til
sammenheengen med de tilstedende omrader, udnyttelse
af stationsneerheden, attraktive og trygge byrum, skabel-
se af rammer for faellesskaber samt fokus pa baeredygtige
lgsninger.

En lang raekke bestemmelser fra tilleeg 1 viderefores
ueendret i tillaeg 3, og tilleeg 1 ophaeves.
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Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplantillaeeggets omrade, pa ca. 220.000 m? er afgraen-
set mod gst af Veerkstedsvej og Gammel Kgge Lande-

vej. @st for omradet, pd modsatte side af Gammel Koge
Landevej, ligger Ny Ellebjerg-omradet og Poppelstykket,
der ogsa er under omdannelse fra industri til blandet by-
kvarter. Vejene Torveporten og Folager danner et centralt
element i byudviklingen i Valby Syd og skal ombygges

til butiksstreg, der forbinder Grgnttorvsomradet med Ny
Ellebjerg-omradet pa tveers af Gammel Koge Landevej.

Den nordlige del af lokalplantilleeggets omrade udgeres af
baneterraenet, som i dag bruges af S-togene og @resunds-
forbindelsen. Baneterrzenet skal udvides med en ny ba-
nelinje, Kgbenhavn-Ringstedbanen, og med en niveaufri
skeering med @resundsforbindelsen. Begge baneprojekter
forventes feerdigudbyggede i 2019.

Mod syd afgraenses lokalplantilleeggets omrade af Hand-
veerkerbyen, en karakteristisk bebyggelse fra 50’erne

og 60’erne. Den lille industrienklave har arkitektoniske
kvaliteter og huser i dag mindre virksomheder som en af
de ni kreative zoner, der i Kommuneplan 2015 er udpeget
til kreative erhverv.

Lokalplantilleeggets omrade afgraenses mod vest af
Retortvej og pa den anden side af vejen af et parcelhus-
kvarter.

Gronttorvets omrade ligger stationsneert og inden for

1-2 km fra flere rekreative tilbud, bl.a. Valby Idraetspark og
Valbyparken. Bydelens handelscentrum ‘Gammel Valby’
ligger ca. 1 km mod nord.

Gronttorvshallen udefra (tv.) og den indvendige konstruktion,
der bevares delvist. Fotos: Polyform.
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Fakta

Grundareal ca. 220.000 m?
ca. 280.000 m?

150 0g 185

Samlet bruttoetageareal

Bebyggelsespct.
Bolig etagemeter 194.000-238.000

Erhverv etagemeter (10-25 %) 42.000-86.000

Grgnttorvsparken, inkl. bebyggelse 23.000 m?
Grgnttorvsparken, ubebygget 19.000 m?
Antal etager 2-20 etager

Byggeansker

Visionen for omradet er at skabe en teet og attraktiv gren
boligby pa den tidligere Gronttorvsgrund i Valby. @nsket
er at imgdekomme behovet i en storby med rum til berne-
familier, studerende og gvrige borgere, der vil bo teet pa
byen og teet pa grenne rekreative tilbud. Grenttorvet har
en unik position, hvor pris, beliggenhed (cykelafstand) og
moderne boligkvaliteter kan tilgodese en vigtig strategisk
malgruppe for byens fortsatte vaekst og diversitet, nemlig
bernefamilier og unge. Gregnttorvet kan tilbyde forskel-
lige boligtyper, der gor det muligt at fastholde bade varme
heender, ressourcestaerke borgere og bern i byen. Visionen
for omradet fokuserer desuden pa at skabe en unik desti-
nation fra starten med afsset i midlertidige anvendelse af
omradet, bl.a. den gamle Grgnttorvshal. Grenttorvshal-
lens areal, der har faet navnet Gronttorvsparken, gnskes
anlagt som omradets centrale by- og parkrum.

-, -' y o f ] ,. S~

Liiftfoto af lbkblanmnidet.lltmtion: Polyform.
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Der er gnske om at flytte parkeringen fra parkeringshuse
til parkeringskaeldre under en raekke af karréerne samt
under den sydlige del af parken. Det giver mulighed for at
etablere boliger, hvor der for var parkeringshuse, og det
vil bidrage til mere aktive gaderum. Der har veeret atholdt
arkitektkonkurrence for udformning af parken, og resul-
tatet heraf er indarbejdet i lokalplanen. Desuden er der
udarbejdet en designguide, der skal sikre, at visionerne
for omradet bliver til virkelighed i takt med, at omradet
udbygges. Det gnskes at fierne et af de fem hegjhuse og gore
to andre hgjhuse hgjere pa baggrund af en facadekonkur-
rence. Tre karréer slas sammen til to, for at give storre
gardrum og bedre lys i boligerne. Det gnskes at placere
100 % erhverv i en karré i et delomrade, hvor dette ikke er
muligt efter den geeldende kommuneplan.

Byrum og forbindelser i Valby Syd

Valby er praeget af store trafikarer og udstrakte
industriomrader. De store industriomrader har haft
vaesentlig betydning for Valbys erhvervsliv og beboere og
har influeret pa byudviklingen ikke kun lokalt, men for
hele Kgbenhavn.

Disse industriomrader er i dag neesten alle ved at blive
omdannet til integrerede byomrader, og her ligger en
mulighed for at sikre bedre ssmmenhznge. Trafikirerne
er ogsa under udbygning bl.a. med Kgbenhavn-Ringsted-
banen. Risikoen for, at den allerede gzeldende barriere-
effekt forsteerkes, er stor. Derfor gaelder det om at indteen-
ke stiforbindelser i anlaeggene.

12011 blev der igangsat en analyse - ’Byrum og Forbindel-
ser i Valby Syd’, der havde som formal at kortlaegge

Visualisering af planforslaget. Hllustration: Werk.
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potentialer for at sikre ssmmenhzenge mellem de store
byudviklingsomrader og de eksisterende kvarterer. Den
fremtidige planleegning skal sikre overgange mellem
lokalplanomraderne og deres omgivelser. Det skal prio-
riteres at skabe flere og mere indbydende bro- og tunnel-
forbindelser. Bl.a. forbindelsen pa tvaers af baneterraenet
nord for Grenttorvsomradet er et centralt element i ana-
lysen for at sikre sammenhaeng i og til og fra Valby Syd.
Desuden skal hegn saneres, uhensigtsmaessige barrierer
fiernes, og der skal skabes mangfoldige byrum, der beriger
byen og giver mulighed for, at alle kan deltage i hver-
dagens byliv i en sammenhaengende by.

Lokalplantill=ggets og kommuneplan-
tillggets indhold

Valby forventes at vokse med naesten 12.000 indbyggere
frem til 2029. Valbys tidligere industriomrader er i gang
med at blive til nye attraktive bykvarterer til den
voksende kobenhavnske befolkning. Industrien og en-
groshandelen forsvinder, og i stedet flytter kebenhavner-
ne ind i et blandet udbud af boliger. Dette er bl.a. tilfeeldet
med Grenttorvet, som er flyttet til Haje Taastrup.

Omdannelsen af Grenttorvsomradet vil binde Valby Syd
bedre sammen. Kgbenhavns Kommune gnsker, at Grgnt-
torvsomradet omdannes til et teet og funktionsblandet
omrade, bl.a. begrundet i den stationsneere beliggenhed.

Udvikling af den centrale del af Grenttorvsomradet vil
integrere et af de hidtil afskdrede omrader i bydelen og vil
veere med til at &endre Valby Syds karakter fra opsplittet
industrienklave til en integreret bydel med plads til alle.

Anvendelse

Dette lokalplantilleeg fokuserer pa at skabe bedre byrum i
bydelen samtidig med, at kvaliteterne fra den oprindelige
plan, som fx varierede boformer, muligheder for feelles-
skaber med et gront udtryk og en baeredygtig tilgang, fast-
holdes. Parkeringen flyttes fra boligkarréerne og placeres
under karréerne samt under den sydlige halvdel af par-
ken. Det skal fortsat sikres, at traeer og anden beplantning
har ordentlige vaekstbetingelser. Der etableres boliger i de
karréer, hvor der for var parkeringshuse. Delomraderne

IE og IID sammenlaegges for at opna sterre fleksibilitet

i forhold til placering af erhverv i omradet, hvor boliger
udger 75-90 %. Samtidig udvides omradet med en mindre
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del mod nordvest. Det nye omrade far betegnelsen IE, og
bebyggelsesprocenten gzelder for underomradet under et.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne
Beliggenheden ved Gammel Koge Landevej som hoved-
feerdselsaren, der binder det centrale og det sydlige Valby
sammen, og sammenhzngen pa tveers til de nye byudvik-
lingsomrader F.L. Smidth, Poppelstykket og Ny Ellebjerg-
omradet, er sarligt vigtige. Dette understreges ved krav
til bebyggelse, vejanlaeg og friarealer langs vejen.

Vejene i Gronttorvsomradet er dobbeltrettede, og omradet
betjenes fra Retortvej og Torveporten med gennemkeorsel
tilladt. Vejene udformes, si hastigheden saenkes for at
sikre, at omradets cyklende og gaende trafikanter priori-
teres. En vigtig nord-sydgaende cykelsti passerer igen-
nem omradet og er bl.a. vigtig i forhold til sammenhang
med det nordlige Valby og for at skabe sikre skoleveje for
bydelens bern. Der er planer om at anlaegge en tunnel
eller bro for at passere banetracéet. Der er afsat midler til
en foranalyse, men der mangler fortsat midler til anlaeg af
forbindelsen.

......

e . 2 . _; : _I\iz-';s_e:n i
Karrébebyggelse ved Gronttorvsparken. Illustration: Arstiderne
Arkitekter.

= —— == "

Hojhus ved Grenttorvsparken. Illustration: Effekt.
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I planen for Grenttorvet er der taget hgjde for, at tracéet
til en evt. letbane kan etableres igennem omradet fra
Gammel Kgge Landevej til Retortvej med evt. stoppested
pa Grenttorvsparken, Grenttorvshallens areal.

Gammel Koge Landevejs status som fordelingsgade vil
ikke blive endret. I 2016 var den gennemsnitlige hver-
dagsdeggntrafik ud for lokalplanomrédet ca. 24.000 kore-
tojer. Trafikken forventes at stige til ca. 30.000 kgretgjer i
2025. Denne stigning er bade forarsaget af byudviklingen i
Valby og den generelle trafikudvikling. Dette forudsaetter
en 4-sporet vej pa hele straeekningen. Der er tilstraekkelig
bredde til 4 spor, fortove, cykelstier og pa visse streeknin-
ger ogsa treebeplantning.

Folketinget besluttede den 18. maj 2010 at anlaegge en
jernbane mellem Kgbenhavn og Ringsted med stop pa
bl.a. Ny Ellebjerg Station. Banen folger, fra Ny Ellebjerg
Station mod vest, den nuvaerende Ringbane og drejer
herfra mod syd kort for Vigerslev Allé Station. Efter kryds-
ning af Retortvej dykker Kgbenhavn-Ringstedbanen i en
lav grav langs Kulbaneve;j. Vigerslevomradet vil blive et
krydsningspunkt, hvor den nye bane Kgbenhavn-

Plantagen i Gronttorvsparken. Illustration: 1:1 Landskab.
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Ringsted skeerer Oresundsbanen mellem Kastrup og
Hvidovre. Oresundsbanen benyttes i dag til godstog til og
fra Sverige, men forventes i fremtiden ogsa benyttet til
togbetjening mellem Roskilde og Kastrup.

Folketinget besluttede den 21. april 2015 at anlaegge en
niveaufri udfletning ved krydsningspunktet mellem de to
baner. Den niveaufri udfletning anlaegges som en
jernbanebro, som @resundsbanen kan benytte til at pas-
sere over de spor, hvor hgjhastighedsbanen Kgbenhavn-
Ringsted skal forlgbe. Udover at der skal anlaegges en ny
jernbanebro, skal der lzegges to nye spor og en ny jernba-
nebro hen over Vigerslev Allé. Vigerslev Allé krydses i dag
af to flernbanespor pa hver sin bro. Det ene spor og brofag
fiernes. I brolgsningen erstattes brofaget af en bro til to
spor, der kommer til at ligge omtrent samme sted.

Endvidere blev det med metroaftalen i 2014 besluttet at
anleegge en ny metrolinje mellem hovedbanen over Syd-
havnen til Ny Ellebjerg Station. Metrolinjen forventes at
abne i 2023.

Med den kommende metrolinje vil Ny Ellebjerg Station
blive et nyt, steerkt knudepunkt med omstigning mellem
metro, S-tog og flern- og regionaltogstrafikken, og dette
vil oge kapaciteten, attraktiviteten og tilgeengeligheden i
hovedstadens kollektive transportsystem.

Perroner ved de nye hovedspor for regional- og fierntog
giver omstigningsmulighed pa Ny Ellebjerg til regionaltog
pa Vestbanen, til/fra Kebenhavn H ad de nye hovedspor.
Herudover vil fra 2018, nar den nye Kgbenhavn-Ringsted-
bane ibrugtages, samtlige regional- og fjerntog pa den

nye straekning komme til at passere Ny Ellebjerg. Det er
endvidere besluttet fremtidigt at anlsegge perroner til
oresundsforbindelsen, der ogsa i dag passerer Ny Ellebjerg
Station.

Parkering

Parkering foregar hovedsagelig i konstruktion med op til
10 procent pa terreen. Parkering i konstruktion er planlagt
iunderjordiske parkeringsanlaeg primaert under bebyg-
gelsen samt under den sydlige halvdel af parken, som
placeres teet ved indkerslerne til omradet fordelt, sa alle
bygninger har et parkeringsanlaeg inden for 200 m. Par-
keringsnormen er i storrelsesordenen og hgjst 1 p-plads
pr. 175 m’ etageareal, bortset fra butiksformal, hvor den
er 1 pr. 100 m? etageareal og ungdomsboliger, hvor den er
1 pr. 300 m? etageareal. Det forudszettes, at der er en dob-
beltudnyttelse mellem boliger og erhverv.

Cykelparkeringen placeres ved de enkelte karréer og ved
byrummene i omradet. Der etableres 1 cykelparkerings-
plads pr. 25 m*

Bebyggelsens placering og udformning
Omradet har et grundareal pa ca. 220.000 m? inkl. bane-
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arealer, og med en bebyggelsesprocent pa 155 i underom-
raderne IE og IF under ét samt 185 i del af omrade IIA,
som er omfattet af lokalplanen, giver det mulighed for
opfoerelse af ca. 280.000 m? nybyggeri. Planen bygges op
omkring Grenttorvsparken pa Grenttorvshallens areal for
enden af Torveporten. Grgnttorvshallens aftryk og dele af
dennes konstruktion bevares for at danne ramme om om-
radets store feelles friareal. Der kan etableres bebyggelse

i parken, som kan indeholde fzellesfunktioner, kultur og
begrneinstitutioner. Planen indeholder i gvrigt forskellige
bebyggelsestyper fra raekkehuse i 2-3 etager, over keben-
havnske etagebebyggelser, til hgjhuse i op til 20 etager,
som er grupperet i en kendt kebenhavnsk karréstruktur.
Formalet er at skabe en boligby, som kombinerer det, som
fungerer i den eksisterende by med moderne behov for
forskellige boformer.

Der er fire tarne i omradet, som er over 30 m hgje. Tarnene
er alle placeret centralt omkring parken og pladserne
omkring parken. Grundejeren har afholdt facadekonkur-
rence pa tre tarne med deltagelse fra Kgbenhavns Kom-
mune. Der vil vaere en lignende proces i forbindelse med
det sidste tarn. Lokalplanen fastszetter kun begraensede
krav til deres udformning, bl.a. fodaftryk sterrelse,
vertikale opdeling og fastszettelse af hgjden.
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Fig. 1. Bebyggelsestypologier.
[ Razkkehuse
[ Byhuse
[ Parkbebyggelse
[l Etagebebyggelse
B L=ngehus

[ Hejhuse
[ Daginstitutioner og bebyggelse i parken

Lokalplantilleegget fastlaegger i gvrigt placering og
udformning af bebyggelsen samt friarealer saledes, at
boliger og friarealer beskyttes mod trafikstgj fra banen
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mod nord og udnytter omradets klima optimalt, bl.a. sol-
og vindforhold.

Byrum

Omradet planlaegges for byliv, hvorefter bade byrum og
bygninger kan udformes, sa de understotter kvarterets
onskede anvendelse. Omrédet er bygget op omkring det
delvist bevarede aftryk og struktur af den eksisterende
Grenttorvshal. Den bevarede del af Grenttorvshallens
areal udger ca. 23.000 m?, hvoraf ca. 19.000 m? skal veere
omrddets gronne hjerte og feellesfriarealer anlagt som en
offentligt tilgeengelig park for enden af butiksstreggaden,
Torveporten - Folager.

Grenttorvshallens areal skal udformes som et gront rum
med et postindustrielt og rat udtryk i form af bevarede
dele af den gamle gronttorvshals konstruktioner. Der har
veeret afholdt arkitektkonkurrence for parken, som skal
rumme mulighed for bide udfoldelse, bevaegelse, ro og
fordybelse hele aret rundt og pa forskellige tidspunkter
af degnet. Parken skal fungere som en hverdagspark med
mulighed for rekreation og samtidig danne ramme om
seerlige begivenheder.

Ilokalplanen stilles krav til byrummenes udformning,
som understotter planens idé om at viderefore omradets
historiske grundlag og skabe rammer for, at feellesskaber
kan opsta. Der er planlagt seks mindre offentlige ’kvarter-
pladser’ med hver deres funktion og udtryk samt gardrum
ikarréerne, som er semiprivate rum, som kendes fra
brokvarterne. Der er i lokalplantilleegget stillet krav om
etablering af faellesanlaeg, inkl. vaeksthuse for beboere,
svarende til to procent af etagearealet. Desuden stilles
krav om etablering af private uderum i form af altan, ter-
rasse eller forhave for alle omradets boliger. Alle straeder
forestilles indrettet med private og semiprivate kantzo-
ner, som vil veere med til at befolke gaderummet. Straeder-
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Fig. 2. Byrum.
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ne har et centralt omrade, hvor de friholdes for parkering
og kan bruges af beboerne til leg og ophold.

F=llesanleg

Feelleslokaler etableres pa tveers af de enkelte bebyggelser
som et samlet koncept. Det giver beboerne mulighed for
at medes pa tveers af bebyggelserne, og der er samtidig
mulighed for at etablere storre faelleslokaler end, hvis
lokalerne placeres individuelt i de enkelte bebyggelser.
Feelleslokalerne kan anvendes af beboerne pa tveers af de
enkelte bebyggelser. For nogle bebyggelser vil alle eller en
del af deres feelleslokaler kun veere tilgaengelige for bebyg-
gelsens egne beboere.

Feelleshuset i parken teenkes etableret i form af et mad-
og feelleshus pa ca. 700 m* med mulighed for spisehus/
restaurant, take-away, madhus, café, ophold, mgder osv.
I forbindelse med feelleshuset planlaegges etableret et ca.
225 m? orangeri.

Feelleslokalerne inkl. spise/faelleshuset drives af et 'Feelles-
hus udvalg’, som supporteres af nogle underudvalg, der er
mere specifikke pa anvendelsen af de enkelte lokaler med
aktiviteter. Feelleshusudvalget kan eventuelt understotte
driften af vaeksthusene i de enkelte bebyggelser.

Driften finansieres af alle beboerne i bebyggelsen, der
betaler et fast driftstilskud til feellesfaciliteterne.

Affald

Kildesortering etableres som individuelle anlaeg i de
enkelte bebyggelser og et feelles omrade for opsamling af
dagrenovation og storskrald. De vigtigste daglige sorte-
ringsmuligheder placeres i neeromradet i de enkelte be-
byggelser, mens storre affaldsmeengder/-emner handteres
centralt for hele bebyggelsen.

Dagrenovation opsamles via affaldsskakte i de enkelte
opgange med sug til et faelles sugeanlaeg tilkoblet alle
bebyggelser / opgange. Sugeanlaegget placeres i omradets
nordvestlige hjorne, hvorfra affaldet tommes og
bortskaffes.

Individuelt i de enkelte bebyggelser placeres minicon-
tainere til opsamling af papir, pap, glas, plast, metal,
elektronik, batterier og farligt affald. Pa dage for temning
keres containere ud til fortov ved vejkant, hvorfra affaldet
opsamles og transporteres til genanvendelse.

Storskrald opsamles ved hver bebyggelse pa et areal i
flexzonen pa vejsiden af bygningerne, hvor affaldet kan
leegges pa fastlagte tidspunkter umiddelbart inden kom-
munens afhentning. Beboerne har desuden mulighed for
at aflevere storskrald pa en fzlles miljostation placeret
samme sted som anlaegget til affaldssug i omradets nord-
vestlige del.
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I det nordvestlige hjorne af omradet udleegges en faelles
miljostation til opsamling af dagrenovation fra affalds-
sug samt til storskrald. Kanten og skraningerne omkring
miljgstationen beplantes, sa arealet fremtraeder gront og
visuelt indpasser sig i bebyggelsen og omradet, herunder
forbindelsen til Kulbanekvarteret.

B=redygtighedsvurdering

Udnyttelse af stationsneerheden samt bestemmelser om
lavenergi og om opsamling og genbrug af regnvand er de
vigtigste elementer i krav, der skal tilgodese gnsket om
beeredygtighed. Andre elementer er reducerede parke-
ringskrav, prioritering af fodgaengere og cyklister ved
krav til vej- og stinettet samt krav om bevaring og
nyplantning af traeer og anden beplantning, om begren-
ning af tage og om udformning af facader og tage med
henblik pa mulighed for at udnytte solenergi.

Beredygtighedsvurdering

Tilleg til Kommuneplan 2015

Ligesom det er tilfeeldet i den oprindelige lokalplan, skal
det aktuelle tilleeg udgere det planmaessige grundlag for
at realisere den gnskede omdannelse af omradet omkring
det gamle Gronttorv, sa det udvikles til en teet og attrak-
tivt bykvarter med blandet bolig og erhverv, og sa det
bidrager til en fortsat styrket forbindelse mellem de indre
og ydre bydele i Valby. Udformningen skal udnytte neer-
heden til Ny Ellebjerg Station og understatte Kebenhavns
Kommunes malsatning om, at styrke Kebenhavn som en
gren og sammenhengende boligby.

For at muliggere projektet og lokalplantilleegget eendres
folgende i kommuneplanen: Omradet nord for Torvepor-
ten, som er udlagt til serviceerhverv endres, sa det indgar
idet omrade, som er udlagt til boliger. Samtidig eendres

et lille omrade i det nordvestlige hjgrne af Grgnttorvet

ud mod banearealet fra tekniske formal til boligformal.
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Bebyggelsesprocenten for omradet gges fra 150 % til 155 %.
Dette giver mulighed for, at der kan bygges flere boliger i
omradet. I forbindelse med kommuneplantilleegget sker
der en justering af greensedragningen mellem de to bolig-
omrader i overensstemmelse med de matrikulzere forhold.

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfselde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Kegbenhavns Kommune har pa opfordring af Ny valby Ud-
vikling A/S erstattet den frivillige udbygningsaftale med
en ny udbygningsaftale, og parternes dialog har udmen-
tet sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanlzeg.
Ved aftalen forpligter Ny Valby Udvikling A/S sig til at
etablere falgende anlaeg, som er fastlagt i eller er en folge
af lokalplanen:

» Dbidrag til forbindelse (tunnel eller bro) pa tveers af ba-
nen, hvor tidsfristen forleenges til udgangen af 2019.

Etablering af parken indgik i den tidligere udbygnings-
aftale, men er udtaget af den nye udbygningsaftale, idet
parken er detaljeret reguleret i neerveerende
lokalplantilleeg.

Kebenhavns Kommune har pa opfordring af DSB Ejen-
domsudvikling A/S erstattet den frivillige udbygningsaf-
tale med en ny aftale, og parternes dialog har udmentet
sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter DSB Ejendomsudvikling A/S sig til
at etablere folgende anleeg, som er fastlagtieller er en
folge af lokalplanen:

» Dbidrag til forbindelse (tunnel eller bro) pa tveers af ba-
nen, hvor tidsfristen forleenges til udgangen af 2019.

Partnerskabsaftalen fra tillaeg 1 forventes at udga og bliver
erstattet af kebsaftaler for to daginstitutioner, som fast-
seettes med dette tillaeg.

VVM

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne i lov
om miljevurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lov nr. 448 af 10. maj 2017).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Der er udarbejdet en miljgvurdering til tilleeg 1 til lokal-
plan nr. 462 Grenttorvsomradet og kommuneplantilleg-
get 12015 i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013). Miljgvurde-
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ringen fokuser pa de folgende tre forhold: vindforhold ved
hgjhusene i projektet samt planens handtering af trafik-
stgj og regnvand.

Omradet ligger i umiddelbar naerhed af en raekke over-
ordnede trafikanlzaeg - dels Folehaven mod syd og Gammel
Koge Landevej mod @st, dels jernbaner mod nord. Yderli-
gere findes i omradet eksisterende erhvervsbyggeri bade i
lokalplantilleegsomradet og i neerheden heraf.

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at omra-
det vil kunne planlaegges og udbygges, sa der ikke opstar
miljomaessige gener fra virksomheder i lokalplanomradet,
da Kgbenhavns Grenttorv fraflyttet omradet.

Det vurderes endvidere, at nyt boligbyggeri, hvor den
udenders stgjbelastning vil overstige den tilladte stgjbe-
lastning, ved placering af byggeriet pa grunden, afskaerm-
ning samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning mv.

kan overholde graensevzerdierne for hhv. vejtrafikstgj og
jernbanestg;j.

Hgjhuse

Byomrader med teet og hoj bebyggelse vil generelt have
mindre vind end det dbne land. Til gengeeld vil vinden
veere mere turbulent og uforudsigelig i byen. Hgjhus- og
blokbyggeri kritiseres ofte for et ubehageligt og turbulent
vindmiljg. En af arsagerne hertil er vindhastighedsprofi-
let med en stigende vindhastighed over terrsen. Det deraf
folgende hgjere vindpres pa den gverste del af bygningen
transformeres i hvirveldannelser ned langs facaden og
omdannes ved hgjhusets fod til generende turbulenser.
Problemet gges med hushgjden og vindhastigheden.

Karréstrukturen, som ligger som et fundament for bebyg-
gelsesstukturen samt de vinklede gadeforleb vil vaere med
til at afbgde vinden generelt i omradet. Men der vil stadig
kunne opsta vindgener her, isaer omkring hgjhusene. Det
er derfor vigtigt, at aktive facader og udeopholdsarealer i
gardrum og gader placeres de steder, hvor der er et accep-
tabelt vindklima til ophold af leengere varighed.

Vindforhold

For at kunne skabe et mere acceptabelt vindklima kan

der etableres laegivende foranstaltninger pa terraen i form
af traeer eller andre elementer. Dette vil medfere, at den
turbulente vind omkring bygningerne vil blive mindre, s
der opnaés et bedre vindmilje ved bygningerne - effekten
af de leegivende foranstaltninger vil dog veere afheengig af
hgjden og udformningen af disse.

De steder, hvor hgjhuse er integreret i karréer, ma det
forventes, at der vil veere en negativ effekt pa vindklimaet
istorre dele af gardrummet. Det kan vere vanskeligt

at udbedre et forringet vindklima i et gardmiljg, men
leegivende foranstaltninger vil kunne bidrage til at skabe
omrader med et fornuftigt vindklima. Den negative effekt
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pa vindklimaet kan reduceres ved at have relativt smalle
hgjhuse og ved at minimere hegjdeforskellen pa de enkelte
bygninger i karréen.

Friluftsliv

Centralt i lokalplanomradet er det planen at etablere en
urban bypark, som bevarer stedets unikke industrifor-
teelling og samtidig vil blive et grent samlingssted for
alle. Grgnttorvshallens areal vil rumme muligheder for
forskellige legeaktiviteter for stgrre bern, herunder bold-
baner, evt. indenderslegeplads, selvorganiseret idraet
mm., og vil desuden rumme opholdsmuligheder, mid-
lertidig kulturudfoldelse og feellesfunktioner som fx
markedshal, daginstitution og byttehal. Det vurderes, at
lokalplantilleegget dermed vil have en positiv effekt pa
friluftslivet og de rekreative interesser.

Trafik

Omradet opbygges med et klassificeret vejnet, hvor alle
veje som udgangspunkt afvikler trafik i begge retninger,
og hvor vejenes udformning afpasses i forhold til vejens
trafikale funktion. Fra Retortvej etableres to primeere
adgangsveje, der vejbetjener hovedparten af omradets
parkeringspladser, som anlaegges i strategisk placerede
parkeringskeeldre.

Ligeledes etableres en adgangsvej fra Gl. Kgge Lande-
vej via Torveporten, der ogsa fungerer som butiksgade.
Herudover etableres hhv. raekker af traeer og straeder. I
omradet vil der blive etableret et ssmmenhaengende og
fintmasket stinet til fodgeengere og cyklister.

Gronttorvet er beliggende i gangafstand til Ny Ellebjerg
Station. Afstanden som gaende eller som cyklist vil for
mange vaere 600-700 meter og de leengste gangafstande vil
veere maksimalt 1.000 meter. Ny Ellebjerg Station er et

N Indgangsvej med cykelsti

mmmm Indgangsvej MU@Uﬂ

Straede

==}
S
----- Cykel- og gangforbi/@

Fig. 3. Trafikdiagram.
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vigtigt trafikalt knudepunkt, der betjener bade S-tog

og regionaltog. Herudover er Ny Ellebjerg forventet
endestation for den kommende Sydhavnsmetro, og en
central station for intercitytogene, i forbindelsen med
Kebenhavn-Ringsted-banen, der er under anleeg. De
kommende boliger pa Grenttorvet vil derfor have en god
kollektiv togbetjening, der vil kunne medvirke til at be-
greense bilejerskabet i omradet.

Det vurderes, at omradet ved en hensigtsmaessig bebyg-
gelsesplan som fastlagt i lokalplantillaegget, vil kunne
indrettes til et attraktivt byomrade trods beliggenheden
langs overordnede veje og jernbaner. Foreslaede forbed-
ringer af krydsningsmulighederne over Retortvej og
Gammel Koge Landevej samt stibro/tunneller over/under
jernbanerne vil forbedre omradets adgang til stationerne
Vigerslev Allé og Ny Ellebjerg, det centrale Valby, skoler,
biblioteket og andre institutioner syd for Folehaven samt
Valby Idreaetspark.

Kulturarv

Der er ingen bevaringsvaerdige bygninger indenfor lokal-
plantilleeggets omrade. Det er forvaltningens vurdering,
at realiseringen af lokalplanen ikke vil have en negativ
indvirkning pa de bevaringsvaerdige bygninger i Hand-
veaerkerbyen.

Visuel effekt

Det vurderes, at lokalplantillaegget bidrager til at omdanne
det nuveerende engros-markedsomrade til et integreret bo-
ligomrade. Omradets betragtelige storrelse kan begrunde,
at ny bebyggelse punktvis rager op og markerer det nye
kvarter. Infrastrukturen giver god mulighed for at forbinde
Grenttorvsomradet med naboomraderne og kollektive tra-
fikknudepunkter til gavn for hele bydelen Valby.

Regnvand

Global opvarmning og deraf folgende klimasendringer
betyder, at kloakker og overlgbsanlaeg i fremtiden vil blive
hardt belastet af de ggede maengder regn. Kgbenhavns
Kommune har derfor besluttet, at disse problemer skal
lgses lokalt, sa regnvandet opsamles, bruges, fordampes,
nedsives eller udledes der, hvor det falder. Sadanne lgsnin-
ger kaldes under ét Lokal Afledning af Regnvand (LAR).

En reekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav.

For eksempel ved, at regnvandet tilfores sger og vandleb,
udnyttes til rekreative formal, kanaler, bassiner, grenne
tage, vanding eller nedsivning/forsinkelse gennem per-
meable belaegninger, tojvask etc. Kommunen har udarbej-
det et katalog over LAR-lgsninger, der kan anvendes som
inspiration i forbindelse med bygge- og anleegprojekter
(findes pa www.kk.dk/lar). I lokalplantilleegget stilles krav
om indarbejdelse af vandhandterende elementer i byrum-
mene og separat kloakering.

Der stilles i lokalplanen krav om opsamling af regnvand til
toiletskyl og tgjvask i maskine samt grenne tage, hvor tag-
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hzeldningen er under 30 grader. Hvis en bygherre mener,
at dette ikke er muligt, skal der foreligge dokumentation
herfor. (jf. Kebenhavn Kommunes Spildevandsplan 2008).

Det er forvaltningens vurdering, at der i lokalplantillaeg-
get fastleegges tiltag til at imedekomme ggede regnmaeng-
der i henhold til kommunens krav omkring skybrudsles-
ninger ved nybyggeri.

Trafikstaj

Bebyggelsens anvendelse, placering og indretning skal
forholde sig til Kommuneplan 2015’s retningslinjer for
stgj. Det drejer sig om stgj fra jernbanen, herunder de
kommende baneanlaeg, stgj fra Gammel Kgge Lande-

vej og Retortvej samt den interne trafik i omradet. Ved
byomdannelse og inddragelse af nye arealer til bymaessig
bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke fastlaegges
stgjfelsom arealanvendelse (boliger, institutioner, skoler,
hospitaler, rekreative formal mv.) i omrader, der er eller
kan forventes at blive belastet med et stgjniveau pa mere
end Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbanetrafik.
For offentlig og privat administration, liberale erhverv
mv. er de tilsvarende stgjgraenser Lden 63 dB fra vejtrafik
0g Lden 69 dB for jernbanetrafik.

I omrader med nyt boligbyggeri, hvor den udenders
stgjbelastning vil overstige ovennaevnte graenseverdier
tillades byggeri med en stgjbelastning pa op til Lden 68 dB
for vejtrafik. Der skal i sa fald ved placering af byggeriet
pa grunden, afskeermning samt ved stgjisolering, lejlig-
hedsindretning m.v. sikres, at det indenders stgjniveau
fra vejtrafik med abne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger
Lden 46 dB i mgbleret sove- og opholdsrum.

De tilsvarende krav for stoj fra jernbaner er Lden 52 dB. Alle
opholds- og soverum skal have vinduer, der kan abnes og
samtidig overholde disse stgjkrav.

Det tilsvarende krav for det indendgrs stgjniveau i kontor-
og hotelbyggeri er Lden 51 dB fra vejtrafik og Lden 57 dB fra
jernbane med abne vinduer.

Ved kontorer vurderes det, om det er ngdvendigt med
vinduer, der kan dbnes eller om det ngdvendige luftskifte
kan forega pa en anden made. Ved huludfyldning eller om-
dannelse af erhvervsbyggeri langs eksisterende veje kan
der dog etableres boliger, hvor trafikstgjen er op til Lden 73
dB. Forudsat at ovennaevnte greenser for stgj pa udenders
opholdsarealer og indenders med delvist abne vinduer kan
overholdes.

For udendgrs opholdsarealer gzelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jern-

banetrafik.

Nye trafikanlaeg placeres, udformes og om ngdvendigt
afskaermes, sa ovenstiende retningslinjer kan overholdes
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ved eksisterende stgjfelsom bebyggelse og ved rekreative
arealer. Institutioner bor etableres med de sekundaere
rum mod trafikbelastet vej og jernbane og facaden ud-
formes sadan, at det sikres, at det indenders stgjniveau
med delvist abne vinduer ikke overstiger Lden 46 dB. Pa de
udenders opholdsarealer sa som skolegard, legeplads m.m.
ma trafikstgjniveauet ikke overstige Lden 58 dB. Pa boldba-
ner kan et hgjere stgjniveau dog accepteres.

Det indendgrs stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ikke overstige
35 dB(A). Ovennaevnte greenser er udtryk for en implemen-
tering af Miljostyrelsens nye vejledninger nr. 4/2007 ’Stgj
fra veje’ og 'Tilleeg juni 2007 til vejledning nr. 1/1997 'Stej
og vibrationer fra jernbaner’, hvor der tillige anvendes en
ny beregningsmodel Lden, der vaegter stgjen over dognet.
Den trafik der skal ligge til grund for overholdelse af
stojretningslinjer fremgar af Trafikstrategien for Valby.
Planen beskriver forskellige muligheder for at handtere de
trafikale udfordringer byudviklingen skaber i bydelen.
Byudviklingen omfatter Valby Idraetspark, Ny Ellebjerg
omrddet, F.L. Smidth-grunden, Grenttorvet og Carlsberg.
En overslagsberegning af stgjen (www.kbhkort.kk.dk)

fra den teettestliggende storre vej Retortvej viser, at der i
1% m’s hejde er ca. 14-18 m fra vejmidten til 73 dB-linjen.
Overslagsberegningen viser yderligere, at der i 1% m’s
hgjde er ca. 20-50 m fra vejmidten til 68 dB-linjen. Afstan-
dene reduceres ved brug af stgjreducerende asfalt for bade
tunge og lette koretojer med 1% dB i gennemsnit i belaeg-
ningens levetid.

<Y &
™
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Der er blevet udarbejdet beregninger af stgjudbredelsen
fra togtrafikken med udgangspunkt i etablering af en
jernbanebro til @resundsbanen over Ringstedbanen samt
etablering af stojskeerme langs banerne ud for omrédet.
Disse beregninger ligger til grund for stgjudbredelseskor-
tet nedenfor.

Det fremgar af kortet, der viser stgjniveauet 1,5 m over
terreen, at bade stgjskeerme og bebyggelsen i omrade IF vil
have en seerdeles positiv effekt pa stgjniveauet pa bebyg-
gelsens friarealer. Der stilles i lokalplanen krav om, at
stojskeerme opfares som seerligt feellesanleeg som betin-
gelse af ny bebyggelse pa de stgjbelastede arealer. For be-
byggelse naermest banen vil det fortsat veere ngdvendigt
med seerlige lydvinduer oppe i etagerne.

Fjernvarme

For at sikre dele af Valbys forsyning med fjernvarme og et
tilladelige differenstryk i flernvarmenettet skal den aeldre
eksisterende ledning pa tveers af grunden erstattes af en
ny ledning gennem Grgnttorvet fra gst mod vest.

Kystnarhedszonen og de kystnare dele

af byzonen

Omradet ligger i en afstand af ca. 2 km fra kysten ved
Kalvebod og dermed inden for 3 km kystnaerhedszonen. Pa
grund af den betydelige afstand samt de mellemliggende
bebyggelser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke
som en del af kysten. En visualisering i forhold hertil er
derfor ikke pakraevet.

} L 4 Signatur
é % "] Bygning
?} & a Terrsenkurver
] - T O ——— Slejskearme
Railway axis
Emissionslinje

Stejniveau Ly, [dB]

1% meter over terran

<49
49 <= o <54
54 <= | <59

59 <= <64

64 <= <69
69 <= <74
74 <= <79
79 <=

Beregning af fremtidig togtrafikstej med 2 m hoje stojskerme. Illustration: Gade & Mortensen Akustik.
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Vindforhold for omrddet med treer. Illustration: Vind-vind.
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Skyggediagrammer

Diagrammerne ved sommersolhverv og jeevndegn giver et
billede af solforholderne i omradets byrum. Lysforhold har
sammen med vindforhold veeret vigtige designparametre
ved udformning af helhedsplanen.

Det store Grgnttorvspark skaber gode solforhold i omra-
det og beplantningen samt den bevarede konstruktion

vil veere med til at bryde vinden. Byrummene Torvet og ;)‘:”33 “?:ﬁ““x af;} .,
Kanten er placeret for at optimere offentlige opholds- i »f‘_ ) %}}Jj‘ G *;‘ !1) I
. . . . o B S o 1
muligheder i helhedsplanen. Gairdrummene vil ogsa BOR T RS EE .
nuligheder p A 8 25 ey, 7_&’], i 7[,?7;,_ .
tilbyde omradets beboere semiprivate uderum med sol og 3323 BT S . '_‘_ TR - Ay GRS
lze det meste af dagen. 21.junikl. 19.00 _\W . T L N ANl
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen/til-
leegget til lokalplan.

I Kommuneplan 2015 er lokalplanomradet udlagt til boli-
ger (B4*-ramme), boliger og serviceerhverv (C3*-ramme) sa
som administration, liberale erhverv, butikker, restauran-
ter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handveerk og andre virksomhe-
der, der naturligt kan indpasses i omradet. Herudover er
en lille del af lokalplanomradet udlagt til tekniske anlaeg
(T1l-ramme).

Overordnet set geelder folgende for rammer og stjerne-
bemezrkninger:

C3*- omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent pa
op til 185, den maksimale bygningshgjde er 24 m og friare-
alprocent er pa hhv. 30 procent for boliger og 10 procent
for erhverv. Stjernebemarkningen fastsaetter, at omradet
indgar i byomdannelsesomradet Grenttorvet. Bebyggel-
sen kan efter bestemmelser i lokalplan opfares med en
hgjde pa op til 30 m og med én bebyggelse pa op til 90 m.

B4*-omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent
pa 150, den maksimale bygningshejde er 24 m, friareal-

procenten for boliger er pi 40 % og 10 % for erhverv.
Stjernebemeerkningen fastseetter, at omradet indgar i
byomdannelsesomradet Grgnttorvet. Bebyggelsesprocen-
ten beregnes for omradet under ét. Punktvise hgjhuse kan
veere op til 80 m. Herudover kan der i lokalplan mulig-
gores udvalgte bebyggelser op til 31 m. Andelen af boliger
kan udgere hgjest 90 %, og andelen af erhverv kan udgere
hgjest 25 %. Erhverv kan ogsa placeres i selvsteendige byg-
ninger eller bygningsdele.

For T1-omradet geelder det, at det ikke har byggeret.

Parkering

I B4*- omradet skal parkeringsdeekningen veere mindst
1 pr. 200 m?, hejst 1 pr. 100 m?, dog indenfor 300 m fra en
station mindst 1 pr. 250 m?, hgjst 1 pr. 100 m?.

I C3-omradet skal parkeringsdsekningen veere 1 pr. 150 m?.
I T1-omradet skal parkeringsdeekningen vaere hgjst 1 pr.
100 m?.

Tilleg til kommuneplan 2015

Lokalplanforslaget er pa visse omrader ikke i overens-
stemmelse med rammerne i Kommuneplan 2015, som
allerede naevnt i afsnittet ’ Lokalplantilleeggets og kom-
muneplantillzeggets baggrund og formal’.

For at muliggere den foreslaede planlegning i lokalplan-
tilleegget eendres folgende i kommuneplanen:

» C3*omradet nord for Torveporten andres til B4*

* T1omride i den nordvestlige del sendres til B4*

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilleg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantillg nr. 23

Forslag til endrede rammer i Kommuneplan 2015
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« Bebyggelsesprocenten for B4*-omrader oges fra 150 %
til 155 %.

Der foreslas ikke zendret pa andre bestemmelser i kom-

muneplanen.

Byomdannelsesomrade

Omréadet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11a, pkt. 2).
Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden (2015-20).
Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlaegges til stojfolsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en
gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,
der i en tidsbegreenset periode udszettes for en hgjere
stojbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende
stojgreenser.

Detailhandel

Omradet omkring Gammel Keoge Landevej, Torveporten
og Folager er i Kommuneplan 2015 udlagt som bymidte i
henhold til bestemmelserne om detailhandel.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i felge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj

Ilokalplanen er der fortsat taget hgjde for, at de vejledende
stgjgreenser kan overholdes, da trafikbelastningen ikke
@ndres veesentligt.

Bydelsplan

Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og for-
valtningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa omfatter
lokalplanomradet.

Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepraesentationen

den 23. maj 2014 og kan hentes pa:
www.kk.dk/artikel/bydelsplaner

Kgbenhavns Kommune

Ny Ellebjerg-omradet gst for Gammel Kgge Landevej er
omfattet af lokalplan nr. 448-2, der blev vedtaget i 2010.
Lokalplanen fastleegger anvendelsen til boliger og ser-
viceerhverv med maksimal bebyggelsesprocent pa 185 og
med fastlaeggelse af en raekke bygninger som bevarings-
veerdige.

Omradet ved Poppelstykket syd for Felager er omfattet af
lokalplan nr. 518, der blev bekendtgjort den 20. april 2015.
Omradet er domineret af butikker med szerlig pladskree-
vende varer, herunder Silvan. Lokalplanen fastlaegger
anvendelsen til helarsboliger og serviceerhverv med mak-
simal bebyggelsesprocent pa 185.

For Valby Idreetspark har der veeret arbejdet med forslag

til en helhedsplan og efterfolgende lokalplan i forleengelse
af en arkitektkonkurrence og forslag til at skabe et nyt by-
kvarter med idreet, boliger og erhverv. Lokalplanen nr. 515
for valby Idraetspark blev bekendtgjort den 16. marts 2015.

Lokalplan nr. 462 ‘Grgnttorvsomradet’ blev bekendtgjort
den 4. januar 2011. Formalet med lokalplanen er at mulig-
gore, at Gronttorvsomradet kan omdannes til et teet by-
kvarter med en blanding af boliger og erhverv, herunder
butikker og kulturelle, sociale og uddannelsesmaessige
institutioner samt kreative erhverv. Der skal tages seerligt
hensyn til ssmmenheeng med de tilstsdende omrader, ud-
nyttelse af stationsneaerheden, attraktive og trygge byrum
samt baeredygtighed.

Tilleeg 2 til lokalplan nr. 462 ‘Grenttorvsomradet’ blev
bekendtgjort den 11. oktober 2016. Tillaeegget muligger om-
dannelse fra boldbaner og klubhus for Valby Boldklub til et
teet byomrade med en blanding af boliger og erhverv.

034

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplantillegsomride er
angivet med skravering.
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Omradet skal tilbyde boliger i forskellige typer og storrel-
ser, som understgtter en blandet beboersammenseetning,
nye kontorer og erhverv som bidrager til aktivering af
Gammel Kgge Landevej og varierende byrum og kant-
zoner samt gode forbindelser til omgivelserne - ogsa til
det kommende byomrade pa Grgnttorvet.

For F.L. Smidth-omradet, som er omfattet af lokalplan
nr. 391, er omdannelse fra industri til boliger og service-
erhverv godt i gang i den sydlige del af omradet, hvor
opforelse af over 500 boliger, heraf ca. 120 raekkehuse, er
afsluttet. Pa den nordlige del af omradet er en raekke
bevaringsvaerdige industribygninger ombygget til nye
formal.

For de naevnte udviklingsomrader i det sydlige Valby un-
der ét, inklusive Grgnttorvsomradet og de igangvaerende
byggerier pa F. L. Smidth-omradet, er rummeligheden for
nybyggeri i storrelsesordenen 700.000 m?, hvoraf omkring
halvdelen er boliger svarende til ca. 3.500 nye boliger.

I forbindelse med omradefornyelsen Kulbanekvarteret er
der igangsat en dialog, som forventes at udlese en lokal-
plan for omradet omkring Kulbanevej.

Lokalplanerne kan ses pa: www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kegbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i 'Miljg i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Lokalplanen medferer ikke vaesentlige sendringer i lokal-
planomradet, sa som nybyggeri, omlaegning og nyetable-
ring af kloakker, saledes at de nuveerende aflgbsforhold i
lokalplanomradet bevares.
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Lokalplanen medferer ikke zendringer af aflgbsforhold i
lokalplanomradet.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
héndteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller af-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en hiandbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lesninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar.

Regnvand kan eksempelvis bruges til vanding, spring-
vand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl. Regnvand til
toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i daginstitutio-
ner, skoler (dog ikke skoler med elever over 6 ar, fx vok-
senskoler), plejehjem og andre institutioner for seerligt
falsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter draftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokal-
planomradet skal omraderne, hvor der gnskes nedsiv-
ning, undersgges mere deltaljeret for at klarlaegge jord-
forureningens omfang. Ofte findes en jordforurening i
den gverste 0,5 meter, hvilket betyder, at det muligvis
godt kan nedsives via dybereliggende faskiner, eller hvis
den forurenede jord fijernes.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-

pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2013 og
efterfolgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca.
2035, vil der under et 100-ars skybrud hgjest st 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i over-
ensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Vand-
forsyningsplan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_
pub2/?mode=detalje&id=874.

Kgbenhavns Kommune



I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme og ma ikke anvende supplerende
varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-

losning.

I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere fljern-
varme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier

samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes

plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres bolignzert for
alle, og affaldet skal placeres, si det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,3 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Drift, der desuden
kan radgive om indretning af miljgstationer, naergen-
brugsstationer m.m.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegs-
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arbejde og eendret arealanvendelse, nar grunden er kort-
lagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes
hos Teknik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabe-
gyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljgfor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller rekvi-
reres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pibud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, sa rotters levemulig-
heder pa ejendommene begraenses mest muligt. Dette
fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgarelse om
forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflebs-
systemet.

Kgbenhavns Kommune



Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

I henhold til lov om planlegning fastseaettes falgende bestemmelser for underomrade IE, IF, IID, VIC og del af ITA i tilleeg

1til lokalplan nr. 462.

Formalet med tilleeg nr. 3 er, i overensstemmelse med de
relevante hensyn i lokalplan nr. 462, at fastszette mere
detaljerede bestemmelser for nybyggeri inden for omra-
det mellem Retortvej, den nordlige graense af jernbanens
terreen, Veerkstedsvej og Gammel Koge Landevej samt at
opdatere bestemmelser omkring anvendelse - inkl. be-
stemmelserne om detailhandel, vejforhold, baneforhold,
bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens ydre
fremtraeden, ubebyggede arealer, byrum og parkering,
foranstaltninger mod forureningsgener samt lavenergi.
Som led heri skal yderligere folgende overordnede hensyn
tilgodeses:

» Der gnskes et attraktivt og trygt boligkvarter med ind-
pasning af serviceerhverv i begreenset omfang samt
institutioner.

» Der fastleegges arealer til baneformal, herunder til
anleeg af Kebenhavn-Ringstedbanen samt til en ni-
veaufri skaering med @resundforbindelsen.

» Der fastleegges en bebyggelsesplan, der tager udgangs-
punkt i bevaring af sterstedelen af Grenttorvshallens
aftryk og dele af konstruktionerne som kvarterets
grenne hjerte og som et kulturhistorisk spor. Desuden
tages der med bebyggelsesplanen hensyn til forebyg-
gelse af gener fra trafik.

 For at sikre et godt byliv i kvarteret etableres parkering
iunderjordiske parkeringsanleeg under den sydlige del
af parken og under bebyggelsen.

« Grenttorvshallens areal anleegges som et gront rekrea-
tivt parkareal af haj klasse med indpasning af faelles
funktioner, herunder institutioner.

» Beplantning og begrenning af bygningsdele skal sikre,
at omradet fremtraeder som et gront bykvarter.

« Anvendelse og udformning af stueetager samt kant-
zoner langs hermed skal harmonere med graden og ka-
rakteren af liv samt oplevelse i det pageeldende byrum.
Fra det private til det aktive og udadvendte funktioner
primeert langs forbindelserne gennem omradet til
stationerne og omkring Grgnttorvshallens areal.

» Ved fastleggelse af vejprofiler, stiforbindelser samt
pladsdannelser skal der laegges veegt pa hensynet til
fodgzengere og cyklister, pa gode og trygge forbindelser
til naboomraderne samt pa gnsket om velfungerende
stedstilpassede grenne byrum.

e Omradet tilstraebes opbygget efter miljerigtige prin-
cipper.

» Bestemmelserne om detailhandel langs Torveporten
preeciseres.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1

a og omfatter ejendommene matr. nr. 1556, 1991, 2053,
2062a, 2062c, 2062d, 2062f, 2076, 2081, 2103, 2119, 2335, samt
umatrikulerede arealer (offentlig vej, private fzllesveje og
jernbanens terraen) Valby, Kebenhavn, og alle parceller,
der efter 27. februar 2017 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomrédet opdeles i underomrader IE, IF og VIC
samt del af ITA, som vist pa tegning nr. 1.b.

Stk. 1. For omrade IE og IF g=lder:

Omraderne fastlaegges til helarsboliger. Der ma endvidere
indrettes serviceerhverv sisom butikker, restauranter,
liberale erhverv og erhvervs- og fritidsundervisning samt
handveerk. Butikker tillades i overensstemmelse med
bestemmelserne om detailhandel. Mindst 10 % og hgjst 25
% af den samlede rummelighed skal anvendes til service-
erhverv beregnet for omraderne under ét.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og instituti-
oner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle,
sundheds- og miljemaessige servicefunktioner, som er
forenelige med anvendelsen til boliger.

I omrade IE fastlaegges Gronttorvsparken, markeret pa
tegning nr. 2, som feelles friarealer og seerlige feellesan-
leeg for hele omradet, jf. § 13, stk. 1, samt til institutio-
ner, sportsanlaeg, kulturhuse, kollektive anlaeg, mindre
publikumsorienterede udadvendte serviceerhverv og
miljemaessige servicefunktioner mv., som naturligt kan
indpasses i omradet.

Arealer markeret pa tegning nr. 2 med gren linje fastleg-
ges til daginstitutionsformal. Der skal endvidere etableres
en daginstitution med et etageareal pa mindst 1500 m? i
del af bebyggelsen i byggefelt 14, se tegning nr. 2. Dag-
institutioner skal placeres siledes, at de understgtter bru-
gen af de forskellige byrum. Ved placering af daginstituti-
oner skal der tages seerligt hensyn til orientering i forhold
til savel sollys som opholdsarealer. Det samlede etageareal
fastlagt til daginstitutionsformal er pa 4400 m>.
Bebyggelse over stueplan forbeholdes som udgangspunkt
boliganvendelse, medmindre stgjbelastning fra veje og
lignende ud fra en konkret vurdering taler for en anden
anvendelse. Erhverv kan dog placeres i selvstaendige byg-
ninger/bygningsdele.

I randbebyggelse i den udpegede bymidte skal stueetagen
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv. Der kan
efter en konkret vurdering tillades erhverv pa 1. sal. Den
neermere placering af anvendelsen fremgar af tegning nr. 2.
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Bestemmelserne om placering af daginstitutioner er ikke
til hinder for, at der integreres daginstitutioner andre
steder i omradet.

Stk. 2. For del af omrade IIA glder:

For del af omrade ITA gzelder alene bestemmelserne i
stk. 11 om placering af dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker.

Kommentar

For del af omrade I1A gaelder herudover bestemmelserne
ilokalplan nr. 462, bortset fra § 3, stk. 3, pkt. e, om detail-
handel.

Stk. 3. For omrade VIC gzlder:

Omradet fastlaegges til tekniske anlaeg af offentligt/almen
karakter (baneformal). Det skal veere muligt at etablere en
stiforbindelse mellem omréde IF og Ramsingsvej nord for
banen. Desuden kan der etableres stiforbindelser mel-
lem omrade IF og Vigerslev Allé Station samt Ny Ellebjerg
Station.

Stk. 4. Fordeling mellem bolig og erhverv

Pa tegning nr. 2 er angivet fordelingen af anvendelserne
med angivelse af boliger samt karréer/- bygninger, hvor
der kan indrettes serviceerhverv, arealer inden for hvilke
der kan opferes eller indrettes daginstitutioner samt mu-
lig placering af detailhandel. Anvendelsen af stueetager er
fastlagtistk. 9.

Stk. 5. Boligstarrelser

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?
ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger, og
ingen bolig ma vaere mindre end 50 m?. Dog kan op til 25 %
af arealet fritages fra beregningen af gennemsnittet.
Mindst 15 % af arealet skal indrettes til boliger pa mellem
50 m?* og 70 m>.

Bestemmelserne gaelder for hver ejendom.

Kravet til boligsterrelser omfatter ikke boliger og bo-
tilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller seerlige sociale
problemer.

Kravet til boligstgrrelser omfatter ikke bebyggelse med
serlige boformer med storre feellesarealer indeholdende
lokaler og faciliteter til radighed for beboerne, som for
eksempel bofzellesskaber. Boligerne i sadanne boligfor-
mer skal have en stgrrelse pd mindst 75 m? i gennemsnit.
Ingen bolig ma veere mindre end 50 m? areal. Feelles-
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arealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal etab-
leres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mellem
25 0g 50 m>.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade andre boligsterrelser,
hvis seerlige bygnings- eller ejendomsmeaessige forhold
forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme ejendom.

Kommentar

Der vil kunne dispenseres fra bestemmelsen om, at
boligstarrelser geelder for den enkelte ejendom, séafremt
der indgas en aftale om fordeling af boligsterrelser mel-
lem flere ejendomme pa betingelse af, at det ved ting-
lysning sikres, at bestemmelserne om boligsterrelser
iagttages for ejendommene under ét.

Stk. 6. Fzllesanlzeg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes faellesanlaeg for bebyggelsens beboere af star-
relsesordenen 2 % af etagearealet samt anleeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljgstationer). Ca. 50 %
af feellesanlaeggets areal skal etableres som vaeksthuse.
Feellesanlaeggets areal beregnes for hver ejendom under
ét, men det kan etableres som storre anlaeg for flere bebyg-
gelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan vere vaekst-
huse, vaskeri, beboerlokaler, spise-/faelleshus, beboer-
veerksteder, beboerhotel og lignende.

Stk. 7. Indretning
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 8. Forurenende virksomhed

Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 9. Sarligt om stueetager

For de stueetager, der er markeret med fuld optrukket gul
linje pa tegning nr. 2, geelder, at mindst 50 % af facade-
leengden skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhverv, sisom restauranter, cafeer og lignende, til liberale
erhverv, sisom pengeinstitutter, advokat- og ejendoms-
maeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og
lignende, til udadvendte fritidspraegede og/eller kulturelle
funktioner, til udadvendte virksomhedsfunktioner, sisom
foyer, reception, udstillingslokaler, showroom, vaerkste-
der, kantine og lignende samt feelles funktioner.
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Bestemmelserne gaelder for etagearealet i lokaler oriente-
ret mod den enkelte gadestraekning under ét.

Langs de pa tegning nr. 2 med gul prikket linje markerede
vejforlgb kan 75 procent af facadeleengden anvendes til de
samme funktioner.

Langs de pa tegning nr. 2 med fuldt optrukket rod linje
markerede byrum (udadvendte facader) skal mindst 75
procent af stueetagen anvendes til de samme funktioner,
undtagen feellesfunktioner samt til butikker langs Torve-
porten. Bestemmelserne gaelder for etagearealet i lokaler
orienteret mod den enkelte gadestraekning under ét.

Ved de aktive hjerner markeret pa tegning nr. 2 skal
stueetagen anvendes til publikumsorienterede serviceer-
hverv, sasom restauranter, cafeer og lignende, til liberale
erhverv, sisom pengeinstitutter, ejendomsmaeglervirk-
somhed, klinikker og lignende, til udadvendte fritids-
praegede og/eller kulturelle funktioner samt faellesfunk-
tioner.

Kommentar

Se § 6, stk. 10 og 11 ift. stueetagernes facademaessige ud-
tryk og samspil med de omgivende byrum, samt § 5 stk. 4
om stueetagen udformning. Bestemmelser om butikker er
fastlagt i stk. 10 og 11.

Stk. 10. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 5.000 m?®. Bruttoetagearealet af den
enkelte udvalgsvare- og dagligvarebutik ma ikke over-
stige 2.000 m>.

Herudover mi der i de i stk. 9. fastlagte stueetager etab-
leres enkelte mindre butikker. Bruttoetagearealet af den
enkelte butik ma ikke overstige 200 m? og det samlede
bruttoetageareal méa ikke overstige 1.000 m>.

Kommentar

Opmearksomheden henledes pa, at planlovens § 5t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
1.200 m? pr. 1. januar 2017.

Stk. 11. Placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker
For de stueetager, der er markeret med bla farve pa teg-
ning nr. 2 geelder, at der ma indrettes butikker med et
samlet bruttoetageareal, der ikke ma overstige 1000 m?.
Bruttoetagearealet af dagligvare- og udvalgsvarebutikker
ma ikke overstige 5.000 m?.

Stk. 1. Trafikbetjening af omradet

Den interne trafikbetjening af Grenttorvsomradet fast-
leegges i princippet som vist pa tegning nr. 3 med ind-
gangsveje, straeder, en servicevej samt pladser og stier.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Udformningen skal ses i sammenhaeng med anleeg af de
tilstodende offentligt tilgeengelige friarealer og gvrige
byrum fastlagti§7og§ 8.

Stk. 2. Retortvej
Mod Retortvej opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Kommentar

I forbindelse med etablering af vejtilslutninger til Retort-
vej, kan der forventes, at der vil blive stillet krav ifglge
vejloven om etablering af et eller to lysregulerede kryds.
Afklaring af indretning af vejtilslutninger vil ske efter en
samlet vurdering af trafikafvikling, tryghed og sikkerhed
i de pageeldende kryds og en samlet udformning af vejnet-
tet.

Stk. 3. Indgangsveje

Indgangsvejene udleegges med en bredde pa minimum
14 m. Principsnittene af vejenes udformning er vist pa
tegning nr. 6, udsnit A-D og F-G. Indgangsvejene skal
have mindst 2,5 m brede gangzoner i begge sider af vejen.
Tilkersel til parkeringsanlaeg skal ske som principielt
markeret pa tegning nr. 3.

Stk 4. Torveporten - indgangsvej

Eksisterende vejudleeg forleenges. Forleengelsen af Torve-
porten udleegges med en bredde af 25 m. Et principsnit af
Torveporten er vist pa tegning nr. 6, udsnit A.

Stk. 5. Indgangsvej omkring Granttorvsparken

Vejen udlaegges med en bredde pA minimum 12 m. Et
principsnit af vejenes udformning kan ses pa tegning nr.
6, udsnit F. Vejen omkring Grgnttorvsparken skal have
mindst 2,5 m brede gangzoner i begge sider af vejen. Der
er haevede flader pa tveers af vejen, som forbinder plad-
serne med parken, og som deemper hastigheden.

Stk. 6. Nordastlig indgangsvej

Den nordgstlige fordelingsvej fastleegges i en bredde

af min. 8 m med kerespor samt fortov og langsgaende
parkering i minimum en vejside. Et principsnit af vejens
udformning er vist pa tegning nr. 6, udsnit G.

Stk. 7. Strader

Straederne udlaegges med en bredde pa minimum 8 m. Et
principsnit af vejenes udformning er vist pa tegning nr. 6,
udsnit E. Streederne skal have mindst 1,5 m brede gang-
zoner i begge sider af vejen.

Stk. 8. Servicevej i omrade IF og VIC

Servicevejen skal udlegges i en bredde af minimum 7,5 m.
Vejen skal udformes med en kegrebane pa minimum 5 m og
et 2,5 m bred fortov i sydsiden.

Vejen kan suppleres med faerdselsarealer i omréde VIC for
at sikre adgang til baneanlaeg og teknik.
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Stk. 9. Stier

Der fastleegges en nord - syd gaende sti til cyklister og fod-
geengere med en bredde pd mindst 6 m som vist med fuldt
optrykket bla linje pa tegning nr. 3.

Deni § 4, stk. 9, i lokalplan nr. 462 naevnte stibro kan ogsa
etableres som stitunnel.

Ved eventuel udstykning af den i § 5, stk. 2., pkt. c, fast-
lagte reekkehusbebyggelse i enkeltejendomme skal stierne
mellem husene udlaegges som privat faellesvej med en
bredde pa minimum 5 m.

Stk. 10. Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Der kan etableres op til 3 forbindelser til jernbanen, jf.

stk. 8. Derudover kan der ske yderligere udlaeg og anleeg af
private feellesveje, saifremt det er nodvendigt for betjening
af den enkelte ejendom.

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje kan over-
tages som offentlige i overensstemmelse med vejlovgiv-
ningens bestemmelser.

Stk. 11. Vejareal, der kan nedlegges

Det pa tegning nr. 3 med lysergd skravering viste vejarea-
ler Frugtmarkedet og del af Retortvej kan nedlaegges som
vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Stk. 12. Pladser
Byrum A-D anlaegges som vejareal indrettet som opholds-
og legegader, jf. i § 8, stk. 3-7 og stk. 10 og 13.

Stk. 13. Udformning af vejarealer

Alle interne veje skal indrettes til en hastighed pa 40 km/t
eller mindre. Den neermere udformning af de i stk. 2-7
fastlagte vejarealer, herunder traebeplantning som vist pa
tegning nr. 5 og 6, udsnit A-G- skal godkendes af Teknik-
og Miljeforvaltningen i henhold til vejlovgivningens
regler.

Stk. 14. Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen

Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 175 m’ etageareal,
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel og 1 plads
Pr. 300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger samt
plejeboliger.

Hajst 10 % af parkeringsdeekningen beregnet for omradet
under ét ma indrettes pa terraen, primeert til af- og palees-
ning samt handicap- og geesteparkering.

Parkering skal etableres i parkeringskzeldre og placeres
som vist pa tegning nr. 3 under de enkelte bebyggelser og
under den sydlige del af parken.

Tilkersel til parkeringskeeldre skal ske pa en trafikal sik-
ker made og skal ske via ramper placeret i bygninger og
via ramper i den gstlige og vestlige side af parken som vist
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pa tegning nr. 3. Rampen afsluttes med en plan flade pa
mindst 5 m inden udkersel til fortov. Fodgeengeradgang til
parkeringskzeldre skal ske via lyse og attraktive indgange,
der primeert er centralt placeret i de offentligt tilgeenge-
lige byrum eller private gardrum.

Kommentar

Bestemmelserne om parkering geelder ikke for del af
omrade IIA, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462 op-
retholdes. Bestemmelserne om parkering geelder ikke for
omrade VIC.

Stk. 15. Cykelparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt

i antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indga
ikke i beregningen

Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser
Ppr- 100 m? opfert bruttoetageareal:

Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-
dakket)

£ldre- og pleje- 1,5 pladser (mindst 50 % skal vaere

boliger: overdaekket)

Erhverv: 4 pladser (mindst 25 % skal veere over-
daekket)

Uddannelses- 0,5 plads pr. studerende/ansat (mindst

institutioner: 50 % skal veere overdaekket)

Butikker: 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-

deekket)

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pr. 1.000 m? af det
kraevede antal pladser etableres til pladskraevende cykler.
Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar nserhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for
brugerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure
eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for omrade IE og IF ma ikke over-
stige 155. Bebyggelsesprocenten beregnes for omraderne
under ét. Nybyggeri eller ombygning kan indebzere en
bebyggelsesprocent, der er hgjere end 155 pa den enkelte
ejendom. Det kreever, at der tilleegges en andel af et feelles
selvsteendigt matrikuleret friareal, siledes, at bebyggel-
sesprocenten overholdes.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgér til
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering samt de i henhold
til stk. 6 fastlagte abninger, porte, tilbagerykkede stue-
etager og arealer under eventuelle gangbroer, kan etable-
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res herudover. Det samme geelder tarne, kupler og skulp-
turelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygnin-
ger, glasover-/inddeekninger, veern og smabygninger pa
tagterrasser og abne forbindelser, safremt det er begrun-
det i seerlige arkitektoniske, miljomaessige, rekreative,
energimaessige eller funktionelle hensyn.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der matte blive afskrevet af ma-
triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej.

Kommentar

Bestemmelsen om en bebyggelsesprocent pa 155 for den
enkelte ejendom skal sikre, at der erhverves den ngdven-
dige byggeret fra de ejendomme, der i henhold til lokal-
planen ikke kan udnyttes fuldt ud, og hvorfra der forud-
saettes udstykket feelles friarealer. Alternativt kan der
dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent mod tinglys-
ning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelses-
procenten ikke overstiger 155 for de involverede ejendom-
me under ét.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

a) Generelt
Ny bebyggelse skal opfores i overensstemmelse med
den pa tegning nr. 4 viste principielle bebyggelsesplan
med de viste etageantal /maksimale hgjder som 7 for-
skellige bebyggelsestyper, jf. fig. 1 pa side 8 i lokalpla-
nen.
Bebyggelsen skal bygges til kanten pa de med lysebla
stiplet linje markerede facadestraekninger pa teg-
ning nr. 4.
Hojden af bebyggelse i 1-3 etager ma ikke overstige
11 m, bebyggelse i 4-7 etager skal veere mellem 13-24 m
og bebyggelse i 5-9 etager skal veere mellem 15-30 m.
Husdybden ma ikke overstige 12 m ved boligbebyggel-
se. Ved erhvervsbebyggelse ma husdybden ikke over-
stige 18 m. Bestemmelserne gzelder ikke for hgjhusene,
bebyggelse til daginstitutioner, karreer som bebygges
udelukkede med erhverv som atriumbebyggelse og
stueetager med detailhandel.

d)

e)

f)

g

h)

vinduessztning for at mindske indbliksgener. Raek-
kehusene skal opferes i 2-3 etager eksklusiv eventuelle
tagterrasser. Punktvist kan reekkehusene opfores i

4 etager som vist pa tegning nr. 4. Husdybden ma ikke
overstige 11 m.

Byhuse

Byhusene skal opferes i 3 - 4 etager eksklusive tagter-
rasser, som vist pa tegning nr. 4. Enkelte af byhusene
angivet med 3 etager kan opfeoresi 4 etager.

Hgjden kan skifte med mindst 3 m for hvert byhus.
Parkbebyggelse

Parkbebyggelsen skal opferes i 4-7 etager, eksklusive
eventuelle tagterrasser, og skal veere mellem 13-24 m
hoje.

Hgjden skal skifte med mindst 3 m for hver 2.-3. op-
gange.

Etagebebyggelse

Etagebebyggelsen skal opferes i 4-7 etager, eksklusive
eventuelle tagterrasser, og skal veere mellem 13-24 m
hgje. Etagebebyggelse saerligt markeret pa tegning
nr. 4 ma dog etableres i op til 25 og 30 m.

Leengehuse

Laengehuse skal opferes i 5 -9 etager, eksklusive even-
tuelle tagterrasser, og skal veere mellem 15-30 m hgje.
Bygningens lange facader skal forskydes med mellem
0,5 0g 1, 5 m, knaekke eller lignende mindst hver 60 m
for at bryde facadens skala og skabe variation. Bebyg-
gelsen skal visuelt brydes op, og der skal etableres flere
forbindelser pa tveers.

Hgjhuse

Pa tegning nr. 4 er de byggefelter, hvor det er muligt
at etablere huse over 40 m, markeret. Hogjhusene skal
opferes i de pa tegning nr. 4 markerede hgjder. Hvis
der ikke opferes hgjhuse, skal bebyggelse opferes i

en hejde, som er i overensstemmelse med kravene til
park- eller etagebebyggelse.

Hgjhusenes fodaftryk ma ikke vaere mere end 465 m?.
Hgjhusene skal tilstraebes udformet retningslgse og
med vertikale forskydninger, der bryder vinden.

Stk. 3. Skra hgjdegranseplaner

b)

Kgbenhavns Kommune

Daginstitutioner og bebyggelse i Granttorvsparken
Bebyggelse til daginstitution i Grenttorvsparken og i
resten af omradet kan opferes i op til 4 etager, hgjden
ma ikke overstige 16 m og husdybden ma ikke over-
stige 20 m. @vrig bebyggelse i parken kan opferes i
1-3 etager. Det samlede etageareal i parken ma ikke
overstige 3.300 m>. Etagearealet af det enkelte byggeri
ma ikke overstige 2.200 m?.

Grgnttorvshallens konstruktion bestaende af sgjler
og dragere, som er markeret med sort grid pa tegning
nr. 4, skal bevares.

Reekkehuse

Raekkehusene skal opferes i leenger som hgjst ma
veere 55 m lange. Hvor to reekkehuslaenger ligger over
for hinanden, skal de enkelte huse vaere forskudt fra
hinanden eller pa anden méde veere disponeret med

Bebyggelsens hegjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden til
anden boligbebyggelse og ikke 1,5 x afstanden til anden
erhvervsbebyggelse. Safremt den ene eller begge de be-
rorte bygningsdele er gavle, gaelder 1,5 x afstanden ogsa
for boligbebyggelse. Bestemmelserne geelder ikke ved de
4 hegjhuse.

Stk. 4. Stueetager

Etagehgjden i stueetager, langs de pa tegning nr. 4 lysebla
stiplede linjer samt ved aktive hjorner vist pa tegning

nr. 2, skal veere mindst 3,66 m. Gulvene skal ved indgan-
gene veere i niveau med det ud for liggende terrsen. Ved
skranende terreen fastleegger Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen niveauplaner.

I alle andre stueetager kan gulvniveauet veere op til 0,8 m
over terreen, dog skal de skra hegjdegreenseplaner stadig

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tillaeg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantillg nr. 23



Erhverv Afstanden X

Skrd hojdegrenseplaner Illustration: Polyform.

overholdes i forhold til terreenniveauet.

Langs dei§ 8, stk. 13, pkt. e, fastlagte smalle kantzoner
skal gulvkoten i boliger veere mindst 0,6 m, hvor der ikke
er aktive hjerner. Dette krav geelder dog ikke for boliger i
reekkehuse.

Stk. 5. K=lder
Der ma etableres kaelder under bebyggelserne og under
hele gardrummet.

Stk. 6. Abninger og porte

Inden for hver karré skal der etableres mindst to abninger
eller porte, den ene i facaden ud mod Grenttorvsparkens
areal eller indgangvejene, som skal veere mindst 6 m
brede. Evt. porte og lager skal vaere transparente.

Stk. 7. Pabygninger og udnyttelse af tagetager

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2, kan der pa
permanent fritstaende gavle, bagvanter og tage etableres
pabygninger i glas og lignende, hvor det er begrundet i
arkitektoniske eller miljgmaessige forhold samtidig med,
at det findes forsvarligt ud fra arkitektoniske og lysmaes-
sige hensyn.

Stk. 8. Veksthuse

Vaeksthusene skal veere i storrelsesordenen af 1 % af de
enkelte ejendommes etageareal. Vaeksthusene kan vaere
feelles for flere ejendomme. Der skal etableres mindst ét
feelles vaeksthus pr. karré. Mindst ét skal vaere pa taget i
forbindelse med en feelles tagterrasse/nyttehave.
Vaeksthusene kan veere op til 100 m?, dog kan vaeksthuset
i parken veere op til 600 m2.

Stk. 9. Andre mindre bygninger

Ud over den i stk. 2 fastlagte bebyggelse ma der opfg-
res mindre bygninger i én etage i op til 20 m?, sisom
pavilloner, orangerier, vaeksthuse, lysthuse, udhuse,
cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og lignende samt
byekologiske anleeg.

Stk. 10. Etaper
Den fastlagte bebyggelse ma opfores i etaper. Bebyggelsen
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skal udfgres saledes, at de enkelte etaper fremstar som
passende afsluttede enheder og pa en made, der muligger
opforelse af efterfglgende etaper i overensstemmelse med
de overordnede bebyggelsesprincipper.

Stk. 11. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljeforvaltningen kan tillade enkelte mindre,
arkitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan,
etageantal og husdybder fastsat i stk. 2, 3 og 4.

Stk. 12. For omrade VIC glder:
Der ma opferes bygninger og anlaeg til brug i overens-
stemmelse med den fastlagte anvendelse til baneformal.

Kommentar

Bestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtraeden
gaelder ikke for del af omrade ITA, hvor bestemmelserne i
lokalplan nr. 462 opretholdes.

Stk. 1. Materialer og udformning

Cenerelt

a) Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god virkning sam-
men med omgivelserne, herunder den eksisterende
bevaringsveerdige bebyggelse, Hindvaerkerbyen, og
skal fremtreede med en hgj arkitektonisk standard og
materialekvalitet.
Zndringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn
til udformning, materialer og gvrige ydre fremtraeden
tage hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.
Permanent fritstdende gavle/bagvanter skal gives en
facademaessig karakter med vinduesabninger samt
eventuelt altaner og/eller karnapper i sammenhaeng
med bygningens arkitektoniske idé.
Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, sisom tegl, der kan veere
blank mur eller glat pudset overflade, natursten, tree,
metal, glas samt beton og kan veere beplantet. Ved valg
af facadematerialer til savel nybyggeri som fornyelse
af eksisterende bebyggelse skal der laegges vaegt pa
materialernes patineringsevne og holdbarhed.
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Facade- og tagmaterialer ma ikke veere kraftigt lys-
reflekterende eller virke bleendende, iseer mod banen.
Farver pa facader skal indga i et samspil med nabobyg-
ninger samt de byrum, som bygningen relaterer sig til.
Facadefarverne skal variere inden for den enkelte karré.

b) Gronttorvsparken
Nybyggeri skal udformes, sa de enkelte bygninger har
forskellige udtryk. De enkelte bygninger skal udfor-
mes, sa de passer ind i omradets karakter og skal have
en hgj grad af abenhed og samspil med de omkring-
liggende byrum og aktiviteter.
Tage skal udfgres med et rat udtryk, som passer i
Gronttorvsparkens karakter. Tage kan udferesi et
materiale, som lyset kan treenge igennem eller med
ekstensiv begrgnning.

¢) Reekkehuse
Hver raekkehusleenge skal have sin egen facaderytme.
Indgange skal fremhzeves med en niche, halvtag eller
lignende. Gavle skal bearbejdes med fx en hgjere grad
af detaljering eller begrognnes.

d) Byhuse
Der skal veere forskydning, relief, eller reces i murvaerk
eller andet facademateriale for hver indgang/opgang.
Pa gardsiden skal indgang/opgang begrennes.

e) Parkbebyggelse
Facademateriale og udtryk skal skifte for hver
2-3 facadeskift pr. byggefelt. Hvert facadeskifte skal va-
riere i hgjder, farver, materialer og vinduesstgrrelser.
Materiale og udtrykket skal fores hele vejen rundt om
bygningen, og adskille sig fra tilgreensende bygninger.
Gavle og hjerner skal bearbejdes med fx en hgjere grad
af detaljering eller evt. tilbagetraekninger af de neder-
ste etager ved hjornerne eller begrennes.

f) Etagebebyggelse
Facader, der er lengere end ca. 40 m, skal have et
skift, adskilt af en reces i murveerket, i etagehgjder og
facadeudtryk. Hvert facadeskifte skal variere i hgjder,
farver, materialer og vinduesstorrelser. Indgange i fa-
caden skal fremhaeves med fx en niche eller et halvtag.
Gavle og hjerner skal bearbejdes med fx en hgjere grad
af detaljering eller evt. tilbagetraekninger af de neder-
ste etager ved hjernerne.

g) Lzngehuse
Facader skal skifte materiale i forbindelse med frem-
og tilbagerykningerne, jf. § 5, stk. 2, pkt. g. Placering
af vinduer og altaner pa facaden skal veere med til at
nedbryde facaden og den lange bebyggelse.
Facader mod banen skal begronnes med vertikale klat-
replanter, sa hele bebyggelsens facade fra lang afstand
ses som en gron bebyggelse. Mindst 30 % af facaden
skal begrennes. Ved begronnede facader skal de facade-
elementer, som beplantningen klatrer pa eller plantes
i, fremsta som en integreret del af det arkitektoniske
udtryk.

h) Hgjhuse
De gverste 2-5 etager skal udformes, sa de har et andet
@stetisk udtryk end de underliggende etager.
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Stk. 2. Vaksthuse

Vaeksthusene skal fremsta med en let konstruktion og i
klart glas.

Stk. 3. Tage

Tage med en haeldning under 30 grader skal begrennes. P4
tageterrasser skal der indarbejdes plantekasser i udform-
ningen.

Stk. 4. Begrenning og solceller

Facaderne skal delvis begrgnnes, som markeret med gren
stiplet linje pa tegning nr. 5. Ved begrennede facader skal
de facadeelementer, som beplantningen klatrer pa eller
plantes i, fremsti som en integreret del af det arkitektoni-
ske udtryk.

Facader og tagflader skal, hvor det er solorienterings-
meessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur
eller udformes som selvstzendige arkitektoniske elemen-
ter af hgj kvalitet.

Kommentar

Ved godkendelsen af granne facader skal der redegores for
vedligeholdelse.

Solceller kan med fordel placeres pa syd- og sydvestvendte
tage. Begronning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion
over tagfladen.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan meddele dispensation
fra kravet om begrenning, hvis det efter forvaltningens
skon ikke kan indarbejdes i den baerende arkitektoniske idé.

Stk. 5. Vinduer

I vinduer ma kun anvendes planglas. Vinduer skal frem-
treede med klart glas. Butiksfacader skal fremtraede med
udstillingsvinduer i klart glas. Vinduer ma ikke bleendes
ved tilkleebning eller lignende siledes, at de far karakter
af facadebekleedning.

Stk. 6. Skiltning mv.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskaeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke vaere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse eller kulturelle aktiviteter i omradet, er ikke
tilladt.
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Kommentar

En butiksfacade skal bade kunne szlge og veere en smuk
del af gadebilledet. Alle skilte skal tilpasses, sa de bliver
en del af helheden og mé ikke dominere andre dele af
gadebilledet. Skilte kan males pa facaden (dog ikke pa
murveerk), opseettes med enkelte bogstaver eller etableres
pa butiksruden.

Borgerrepreesentationen har vedtaget et seet retningslin-
jer og anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Pub-
likationen ’Skilte og reklamer i Kebenhavn’ kan fas ved
henvendelse til Byens Udvikling.

Stk. 7. Tekniske anlag og installationer

Tekniske anleaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen, fx i keelder og/eller inden for tag-
profil. Anleeg og installationer placeret oven pa tag skal
udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele
af bygningens arkitektur. Elevatortirne og trappehuse til
tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklaedes saledes,
at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens arki-
tektur.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgsengelige, skal integreres
ibygninger og terreen, sa de ikke er synlige i omradet, jf.
dog § 9, stk. 1.

Stk. 8. Antenneanlzeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensyntagen
til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke
placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og pladser.

Stk. 9. Opgange, altaner, terrasser og altangange
Opgange i boligbebyggelse skal forsynes med adgange til
begge facader. Hvis der er kort afstand via port eller anden
passagemulighed fra girdrummet til offentligt tilgeenge-
lige arealer, kan den ene adgang udelades.

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser.
Ved seerlige boformer samt kollegie- og ungdomsboliger,
if. § 3, stk. 5, kan individuelle altaner eller terrasser erstat-
tes af feelles altaner eller terrasser.

Udeliggende altaner ma ikke vaere mere end 1,5 m dybe.
Der ma gerne etableres indeliggende altaner, delvist inde-
liggende altaner eller franske altaner.

Pa reekkehusene ma der kun etableres indeliggende eller
franske altaner.

Der skal etableres private tagterrasser pa tage pa byhuse.
Tagterrasserne skal veere tilknyttet den underliggende
bolig. Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i andre
bebyggelser kan etableres private tagterrasser, hvis for-
holdene taler derfor.

Altaner over 7. etage skal veere helt eller delvist indelig-
gende.

Der ma kun etableres altangange folgende steder: Mod
gardsiden pa byhuse, ved szerlige boformer samt kollegie-
og ungdomsboliger. Altangange ma hgjest give adgang
til 5 boliger. Altangange skal udformes saledes, at de efter
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forvaltningens sken fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur og sikrer tilfredsstillende dags-
lysforhold i underliggende etager mv. Altangange kan
begronnes og kombineres med opholdsarealer.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kgkkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har

en stgrrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager. Det kan veere
nedvendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse
af kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager. Hus-
dybde er generelt eksklusive opholdsaltaner, karnapper,
’parasitter’ og lignende, men inklusive altangange.

Stk. 10. Stueetager

Alle enheder i stueetagen skal have direkte adgang til ter-
reen enten til gardsiden og/eller til en privat kantzone pa
gadesiden.

Stueetagerne skal have en hgjere grad af detaljering inkl.
tilbagetraekninger og fremspring samt indebeere fx et
facaderytmeskift og/eller materialeskift.

Stk. 11. Udadvendte og abne stueetagers ydre fremtraaden
Langs det pa tegning nr. 2 med fuld optrukket gul linje
(@bne facader) markerede facadeforlgb skal 50 procent af
facadeleengden af stueetagen have en aben facade, med en
hoj grad af abenhed og visuel kontakt, og med minimum
én indgang for hver 20 m. Mindst 50 % af facadelzengden i
stueetagen skal besta af transparente partier.

Langs det pa tegning nr. 2 med stiplet gul linje markerede
facadeforlgb kan 75 % af facadeleengden i stueetagen have
en udadvendt facade, der understgtter det enskede byliv
gennem en anvendelse med en hgj grad af facadeaktivitet,
der lzegger op til interaktion og visuel kontakt mellem
stueetage og byrum. Dette sker gennem abne facadepar-
tier med mange indgange, svarende til en indgang for
minimum hver 10. m.

Langs det pa tegning nr. 2 med fuldt optrukket red linje
(udadvendte facader) markerede facadeforlgb skal stue-
etagen have en udadvendt facade, der understotter det
gnskede byliv gennem en anvendelse med en hgj grad af
facadeaktivitet, der leegger op til interaktion og visuel
kontakt mellem stueetage og byrum. Dette sker gennem
abne facadepartier med mange indgange, svarende til en
indgang for minimum hver 10. m. Mindst 75 % af facade-
leengden i stueetagen skal besta af transparente partier.
Ved de pd tegning nr. 2 angivne aktive hjorner skal stue-
etagen have en udadvendt facade, der understgatter det
gnskede byliv gennem en anvendelse med en hgj grad af
facadeaktivitet, der leegger op til interaktion og visuel
kontakt mellem stueetage og byrum. Dette sker gennem
abne facadepartier med mange indgange, svarende til en
indgang placeret mod Grenttorvsparken. Det aktive hjor-
ne i byggefelt 9 skal have indgang mod straedet. Mindst

75 % af facadeleengden i stueetagen skal besta af transpa-
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rente partier. Transparente partier skal veere i klart glas
og ma hverken helt eller delvist afbleendes.

Kommentar

Ved at skelne mellem udadvendte og dbne stueetager
tilstraebes en variation i oplevelsen af byen, nar man
feerdes i den. Der skal veere forskel pa de steder, hvor livet
leves udadvendt det meste af dognets timer, og de steder,
hvor man vaegter mere ro og privatliv. Det er et gnske, at
byrummets aestetiske og funktionelle identitet reflekteres
iog styrkes af bygningernes design. Det er isaer bygnin-
gernes underste etager (basen), som formidler samspillet
mellem byrum og bygning og medvirker til at skabe gode
rammer for bylivet langs byrummets kanter. Derfor skal
bygningernes arkitektur tage udgangspunkt i byrum-
menes identitet og veere tilpasset gaendes og cyklendes
tempo. Bygningerne skal tilsammen skabe funktionel

og arkitektonisk sammenhaeng med variation og indi-
vidualitet.

§ 7. Ubebyggede arealer

Kommentar

Bestemmelserne om ubebyggede arealer gaelder ikke for
del af omrade ITA, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462
opretholdes.

Stk. 1. Friarealers stgrrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del

af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og
cyklister.

Dek i girdrum og feelles tagterrasser og taghaver kan ind-
regnes i friarealet, hvis de indrettes til ophold for beboere
og brugere samt den del af interne veje der er forbeholdt
fodgeengere og cyklister samt private og feelles kantzoner.
Det gaelder ogs3, hvis arealerne matte blive afskrevne af
matriklen som led i kommunens overtagelse af arealerne
som offentlig vej.

Friarealerne kan beregnes for omrade IE under ét og for
omrade IF under ét.

Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en % af brutto-
etagearealet siledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Borneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens abningstid.

Friarealer skal placeres som vist pa tegning nr. 5.
Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at faerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.
Friarealet skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
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naermere godkendelse anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere.

Stk. 2. Indretning af friarealer

Friarealerne skal indrettes med henblik pa i samspil med
de tilgraensende bebyggelser at skabe attraktive byrum,
hvor der inviteres til feerdsel, ophold, fysisk aktivitet og
leg. Tilbuddene skal varieres, sa de henvender sig til alle
aldersgrupper.

Friarealer til eventuelle institutioner for bern og unge
skal anlaegges i direkte tilknytning hertil og skal kunne
anvendes af omradets beboere uden for abningstiden. En
del af institutionernes friarealer kan placeres over terraen.

Kommentar

Udformningen af friarealerne skal ske efter overordnede
ideer med henblik pa at sikre variation, at tilbyde bade
gode bolignaere friarealer og bymaessige faciliteter samt at
medvirke til at skabe attraktive og oplevelsesrige byrum.

Stk. 3. Fellesanleg

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Teknik-
og Miljoudvalgets neermere bestemmelse indga i feelles-
anlaeg.

Bestemmelsen gzelder ikke for omrade VIC.

Stk. 4. Terrasser og taghaver

Terrasser og taghaver skal ved beplantning gives en
markant gron karakter og skal indrettes, sa de indbyder til
ophold og aktivitet samt leg for sa vidt angar arealer i til-
knytning til boliger. Udformningen af veern skal tilpasses
den enkelte bygning og skal tage hgjde for forebyggelse af
eventuelle gener fra trafikstgj. Beplantningen skal vaere
varieret i hgjde og plantevalg og skal veere tilpasset de
konkrete vaekstvilkar.

Kommentar

Opholdsarealer pa terrasser og taghaver skal indrettes
med fleksible rammer, der ogsa giver beboere og brugere
mulighed for selv at sztte deres preeg pa indretningen.
Vedligeholdelse af beplantning pa terrasser og deek for-
udseetter gode vandingsmuligheder, og her kan anleeg til
regnvandshandtering med fordel indga.

Stk. 5. Hegning

Ubebyggede arealer skal henligge uindhegnede og ma
ikke forsynes med adgang forbudt skilte eller lignende.
Bestemmelsen geaelder ikke for eventuel ngdvendig heg-
ning i forbindelse med drift af baneanlaeg. Friarealer til
daginstitutioner ma hegnes pa en sidan made, at de kan
anvendes af beboerne uden for abningstiden. Desuden ma
eventuelle private terrasser hegnes med stakit, beplant-
ning eller beplantede hegn med en hejde pa indtil 0,8 m.

Stk. 6. Stier
Pa de offentligt tilgzengelige friarealer skal der etableres
stier, som angivet pa tegning nr. 3. Stierne skal udformes
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saledes, at de i seerlig grad indbyder til benyttelse som
tryg adgang til og gennem omradet.

Kommentar

Det er vigtigt at skabe en fysisk afgraeensning mellem
stien og beplantede omréder for at skane beplantning for
vejsalt.

Stk. 7. Beplantning

Der skal veaere et tydeligt hierarki i beplantningen, sa

der plantes storre traeer langs indgangsvejene og mindre
treeer langs straederne.

Beplantningen langs indgangsvejene skal vaere robuste
vejtraeer som eg, ask og lind. Omradets indgangsveje, se
tegning nr. 3 og 5, skal beplantes med traeer med hgjst

15 m mellem treeerne. Torveporten skal beplantes med en
dobbelt raekke trzeer i vejens nordlige side.

Beplantningen i streederne skal vaere en blanding af
mindre blomstrende eller frugtbeerende traeer, se tegning
nr. 3. Treeerne skal plantes mellem parkeringspladser. Det
centrale areal i hver enkelt straede skal friholdes for traeer,
sd det kan bruges fleksibelt som opholds- og legeareal.
Beplantningen i den nordlige del af Grenttorvsparken skal
vaere store traeer som kastanje, valngd og kirsebeer, og i
den sydlige del af parken skal det veere frugttraeer, som
able, paere og blomme, der plantes pa raekke for at opna en
karakter af frugtplantage, se tegning nr. 5X.

For underomrdde VIC geelder

Omradet skal, der hvor det er muligt af hensyn til sikker
banedrift, og arealernes brug i evrigt, beplantes, sa der ska-
bes en gron overgang mellem boligomradet og baneanlaeg.

Stk. 8. Nyplantning af treer

Traebeplantning skal medvirke til at give omradet en kva-
litativ og bymaessig identitet. Beplantningen pa veje og i
byrum skal veere robust og stemme overens med stedets
brug og karakter. Beplantningen skal blandt andet danne
lze i forbindelse med opholdssteder og omrader, hvor der
kan forekomme turbulens.

For treeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gzelder, at der som
minimum skal veere et areal pa 15 m* med rodvenlig be-
feestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stam-
men vere abent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt
beerelag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt,
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer.

Traeer pa deek i den sydlige del af Grenttorvsparken ber
have minimum 0,9 m dybt muldlag. Treeer pa deek i
gardrum ber have minimum 0,5 m dybt muldlag. @vrig be-
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plantning pa deek ber have minimum 0,5 m dybt muldlag.
I Grenttorvsparkens nordlige del ber treeer, som forventes
at blive over 15 m have minimum 20 m® muldlag. Trzeer i
Grenttorvsparkens sydlige del, som forventes at blive mel-
lem 8 og 15 m, bgr have minimum 15 m® muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller udgrav-
ning. For treeer og gvrig beplantning geelder, at 'Normer
og vejledning for anleegsgartnerarbejde’ bor folges.

Stk. 9. Bel®gning
Der skal sa vidt muligt i de gvrige ubebyggede omrader
genbruges beleegning eller bruges permeable beleegninger.

Stk. 10. Belysning

Belysning skal udformes pa en made, der medvirker til

at give omradet en kvalitativ og arkitektonisk bymaessig
karakter. Kebenhavns Kommunes krav til mastebelys-
ning skal anvendes i omradet, og der skal veere hierarki i
mastebelysningen i forhold til vejhierarkiet, hvor master-
ne bliver lavere pa smalle veje eller forskelligt armatur. I
byrummene skal belysningen udferes med en grundbe-
lysning og en effektbelysning. Grundbelysning skal sikre,
at byrummene opleves gode at faerdes i, ogsa i de sene
aftentimer. Belysningen ma ikke veere generende eller
blaendende for trafikanter inkl. lokomotivigrer, eller bebo-
ere i omradet, og der skal tages hensyn til natte himlens
mgrke ved at begraense opadsendt lys.

Stk. 11. Tilgaengelighed
Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes sale-
des, at de tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Kommentar
Bestemmelserne om byrum geelder ikke for del af omrade
ITA, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462 opretholdes.

Stk. 1. Byrumsstruktur

Ilokalplanomradet fastleegges en byrumsstruktur med
byrummene X, A-F samt gardrum, kantzoner og strzaeder,
som angivet pa tegning nr. 5.

Byrumsstruktur:

e Byrum X: Grgnttorvsparkens areal: ca. 23.000 m? Om-
radets centrale byrum.

e Byrum A: Torvet: ca. 750 m>. Et urbant byrum for en-
den af stroggaden Torveporten.

e Byrum B: Kanten: ca. 1.000 m? Et urbant byrum nord
for Byrum X.

e Byrum C: Ved Raekkehusene: ca. 450 m?. Et lokalt by-
rum i forbindelse med raekkehusene ved Retortvej og
de neerliggende etagebebyggelser.

» Byrum D: Lille skov: ca. 700 m?, et lokalt byrum i kvar-
teret nord for Handverkerbyen.

e Byrum E: Ved Banen: ca. 900 m?, et lokalt byrum syd
for bebyggelsen mod banen.
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e Byrum F: Den grgnne korridor: ca. 13.000 m?, et
skovbyrum, som bade er en visuel og stgjmaessig
afskeermning mod banen.

 Streeder mellem karréerne.

e Karréernes gardrum.

» Bebyggelsens kantzoner.

Stk. 2. Byrum X: Granttorvsparken

a) Grenttorvsparken er bydelens centrale byrum, med
store greaesarealer, feelleshus, orangeri, plantage og en
bymsaessig promenade. Byrummet skal indrettes som
angivet pa tegning nr. .

b) Eksisterende sgjler og bjeelker fra Grgnttorvshallen som
vist pa tegning nr. 5X skal bevares. Omradets grund-
areal ma hgjst bebygges med 15%, jf. § 5, stk. 2, pkt. b.

c) IGrenttorvsparkens hjerner skal konstruktionen be-
vares, sa parkens afgreensning fremstar tydeligt.

d) Hgjst 35 procent af det ubebyggede areal mé veere
befaestet og besta af enten asfalt, faldunderlag eller
permeabel beleegning. De resterende mindst 65% skal
besta af graes, plantebede, plantehuller og anden be-
plantning.

e) Byrummet skal have mindst ét sammenhaengende
graesareal pa min 3.000 m” hovedsagligt uden kon-
struktion.

f) Byrummet skal indeholde bade opholds- og aktivitets-
omrader, som henvender sig til alle aldersgrupper.
Byrummenes funktioner skal veere sanseligt og moto-
risk udfordrende for sma bern, tilbyde opholds- og lege
muligheder for sterre bern samt tilbyde opholds- og
aktivitetsmuligheder for voksne, herunder aldre.

g) Beplantning i parken skal veere spiselig. Beplantnin-
gen er delt i en sydlig del med frugttraeer, fx aeble,
peere og blomme samt en nordlig del med soliteertrzeer,
fx kastanje, valned og kirsebeer.

h) Langs omradets nordlige kant skal etableres en prome-
nade i fast belzegning i min. 10 m bredde.

i) Friarealer til institutioner i byrummet skal veere of-
fentlig tilgeengelige udenfor institutionens abningstid.
Dagsinstitutionens friarealer pa ma hgjst udgere et areal
svarende til 100% af institutionens bruttoetageareal.

j) Der skal etableres en nord-syd gidende cykel- og gangsti
imindst 6 m bredde igennem omradet som vist pa
tegning nr. 3.

k) Der skal reserveres mulighed for et letbanetracé i
niveau igennem omréadet som vist pa tegning nr. 3, og
tracéet skal friholdes for byggeri.

1) Ibyrummet skal der plantes mindst 70 blomstrende
frugttraeer. Hovedparten af treeerne skal beplantes i
raekker, som forholder sig til omradets konstruktion.

m) De pa tegning nr. 5X markerede fodgeengeradgange
angiver adgange til greesarealet. Adgangene skal
forbindes pa tveers af parken med et system af stier af
grus eller lign.

n) Der skal etableres en beleegningsmaeessig overgang
mellem promenaden i byrummets nordlige del og by-
rum A og B.
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Kommentar

Hallens struktur og sejler bidrager til at skabe byrums-
opdelinger i omradet, og videreforer en del af omradets
historie. Gronttorvsparken skal fremover fungere som
friarealer for hele bykvarteret.

Stk. 3. For byrum A-F g=lder:

a) Byrummene skal have status som gagade med kersel
tilladt.

b) Der skal sikres plads til cykelparkering.

c) Primeere bevaegelseslinier for fodgaengere og cyklister
samt karespor er principielt angivet pa tegning nr.
5A-F samt 5 X. Den endelige placering skal fastlaegges
ved detaljeringen i samspil med de omkringliggende
bygninger og facader.

d) Byrummenes kantzoner skal indrettes, sa det er
muligt at treekke aktiviteterne i stuetagen ud i by-
rummet.

Kommentar
Se stk. 13 for beskrivelse af kantzoner

Stk. 4. Byrum A: 'Torvet’

a) Torvet er bydelens aktive torv. Byrummet skal indret-
tes som angivet pa tegning nr. 5A. Byrummet skal
veere et offentligt rekreativt omrade med mulighed for
ophold, udeservering og events mv., samtidig med, at
adgange, herunder brandveje til de omkringliggende
ejendomme, sikres.

b) Byrummet anlaegges med en sammenhaengende befze-
stet flade, som muligger en fleksibel brug af pladsen.
Byrummets befaestede areal skal have en sammen-
hezeng med den i stk. 2 h) fastlagte promenade.

c) Beplantning skal bestd af min. 3-5 traeer, enkeltsta-
ende eller i grupper. Beplantning skal veere robust og
stemme overens med byrummets brug, skala, karakter
og vaekstvilkar.

Stk. 5. Byrum B: 'Kanten’

a) Kanten skal indrettes som opholdsplads i kvarteret.
Byrummet skal indrettes som angivet pa tegning
nr. 5B. Byrummet skal veere et offentligt rekreativt
omrade med mulighed for ophold, udeservering og
events mv., samtidig med, at den gode udsigt til akti-
viteterne i Grgnttorvsparken samt adgange, herunder
brandveje til de omkringliggende ejendomme, sikres.

b) Byrummet anlaegges med en sammenhaengende be-
feestet flade. Byrummets befzestede areal skal have en
sammenhzeng med den i stk. 2 h) fastlagte promenade.

c) Der skal etableres offentlige opholdsmuligheder, som
henvender sig til brugere i alle aldersgrupper.

d) Beplantning skal bestd af min. 3-5 traeer, enkeltsta-
ende eller i grupper. Beplantning skal veere robust og
stemme overens med byrummets brug, skala, karakter
og vaekstvilkar.
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Stk. 6. Byrum C: 'Ved Rakkehusene’

a) Byrummet skal fungere som feelles friarealer for den
neerliggende etage- og raekkehusbebyggelse, og det
skal indrettes som en lokal plads, som understgtter
ophold og leg for omradets beboere. Byrummet skal
indrettes som angivet pa tegning nr. 5C. Pladsen kan
med fordel etableres i forbindelse med fzellesanlaeg for
omkringliggende bebyggelser, jf. § 3, stk. 6.

b) Byrummet anlaegges som en hovedsageligt befaestet
flade med felter af grees og anden beplantning.

c) Beplantning skal veere robust og stemme overens med
byrummets brug, skala, karakter og veekstvilkar.

d) Omradets beboere skal kunne szette deres eget praeg pa
byrummet.

e) De mod byrummet tilstodende kantzoner kan udvides
med op til 4,5 m, hvor byrummet er bredest.

Stk. 7. Byrum D: 'Lille skov’

a) Byrummet skal fungere som friarealer for den omgi-
vende etagebebyggelse, og skal indrettes som en lokal
plads, som understgtter ophold og leg for omradets
beboere, med fokus pa leg for bern. Byrummet skal
indrettes som angivet pa tegning nr. 5D.

b) Skovlegepladsen anlaegges som en sammenhaengende
befaestet flade fra facade til facade, med et samlet stor-
re gront omrade i midten af byrummet. Det gronne
omrade skal beplantes med traeer og anden beplant-
ning, og skal forsynes med integrerede legeredskaber
og opholdsmuligheder.

c) Beplantning skal bestd af plantekasser og bede samt
minimum 10 treeer. Beplantning skal veere robust og
stemme overens med byrummets brug, skala, karakter
og veekstvilkar.

Stk. 8. Byrum E: 'Ved Banen’

a) Byrummet skal fungere bade som private forhaver for
beboerne i den neaerliggende etagebebyggelse og som
mindre lommer med ophold og funktioner, der er feel-
les friareal for bebyggelsens beboere samt for omradets
besggende. Byrummet skal indrettes som angivet pa
tegning nr.5 E.

b) Byrummet anlaegges som en blanding mellem
befaestede arealer og ubefzestede arealer.

¢) Byrummet skal indrettes med sma grupperinger af
aktiviteter og ophold som henvender sig til alle alders-
grupper. Byrummenes funktioner skal veere sanseligt
og motorisk udfordrende for sma bgrn, tilbyde ophold
og leg for storre bern samt tilbyde ophold for voksne,
herunder sldre.

d) Langs de pa tegning nr. 5E bla markerede kantzoner
ma der etableres beplantede hegn med en hgjde pa
indtil 1,4 m for at skabe ruminddelinger ved lommerne
iforlgbet.

e) Beplantning skal bestd af enkeltstdende trzeer,
plantekasser og bede. Beplantning skal vaere robust og
stemme overens med byrummets brug, skala, karakter
og veekstvilkar.
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Stk. 9. Byrum F: 'Den grgnne korridor’

Byrummet skal indrettes som angivet pa tegning nr. 5F.
Byrummet skal udformes som en kuperet skraning med
en skovmeessig bevoksning med et naturpraeget udtryk og
bestdende af hjemmehgrende danske skovtraeer. Bevoks-
ningen skal have et varieret udtryk i kraft af artsvariation
samt variation i skovbundsvegetationen. Traeerne skal
ved plantning variere i storrelse fra mindre treeer og bu-
ske til storre traeer over 3 m i hgjden.

Der skal etableres begrennede stgjskeerme langs banen, jf.
§ 10, stk. 1 0g § 13, stk. 3.

Der skal etableres LAR lgsninger i byrummet

Stk. 10. Straaderne

a) Streederne skal indrettes, sa trafikkens hastighed
saenkes.

b) Setegning nr. 6, udsnit E for en principiel disponering.

c) Straederne indrettes som opholds- og legegade.

d) Langs den ene side af streederne skal der plantes et trae
for mindst hver 15. m.

e) Der skal indrettes opholdsmuligheder samt et omrade
pa mindst 40 m? som kan bruges til leg og ophold i
midten af gadens forlgb. Dette areal skal friholdes fra
parkeringspladser.

f) Parkering skal indrettes som parallelparkering. Parke-
ring ma kun etableres pa den ene side af straedet.

g) Langs de pa tegning nr. 3 markerede straeder skal
kantzonerne have en gren karakter og indrettes med
plantehuller, som giver mulighed for begrenning i
form af blomsterbede, regnvandsbede eller traeer.

Stk. 11. Gardrum

a) Gardrummene skal indrettes, sa beboerne kan prage
deres feelles friarealer. I gairdrummene skal mindst
50% af arealet beplantes, og i mindst 50% af det be-
plantede areal skal jorden veere forberedt, sa det kan
etableres som plantebed. Desuden skal der i hvert gar-
drum sikres plads til feelles faciliteter sasom haveskur,
cykelskur, vasketgjsstativ, mindre bgrns legeplads,
picnicbord m.v.

b) Endel af beplantningen skal veere spiselige planter,
grentsager, krydderier og frugtbeerende traeer m.v.

c) Der kan etableres fzelles vaeksthuse i girdrummet
ikarréerne. Vaeksthusene kan vaere op til 100 m?.
Vaeksthuse skal udggre ca. 1 procent af etagearealet, jf.
§ 5, stk. 8.

Stk. 12. Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af medet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og aestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Stk. 13. Placering og indretning af kantzoner

a) Kantzoner skal udformes i samspil med stueetagens
udtryk, sa den understgtter oplevelsen af byrummet
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og brugen af udearealet i tilknytning til stueetagens
funktion.

b) Der fastlaegges kantzoner langs facader som angivet pa
tegning nr. 5 og efter principperne i tegning nr. 5G.

+ Smalle kantzoner pa 0,5 m-1,5 m mod sterre veje og
langs erhvervsbebyggelsens bagside.

e Kantzoner pa 1-3 m i bebyggelsens gardrum.

* Brede kantzoner pa 2-4 m langs boligbebyggelse.

¢) Ved brede kantzoner ma der hegnes i op til 0,8 m hgjde,
og der ma foretages terreenaendringer ved at haeve
kantzonens niveau med op til 0,8 m. Brede kantzoner
skal indrettes med mulighed for ophold og have et
gront preeg. Haeves kantzonen med mere end 0,4 m
skal der etableres en siddekant i overgangen til fortov
og afgreensningen af kantzonen mod gade ma ikke
besta af haek eller hegn. Se principper for indretning af
kantzoner pa tegning nr. 5 G.

d) Kantzoner ved boliger skal fremtraede med en privat
eller halvprivat karakter. Ved indgangspartier til boli-
ger skal kantzoner udformes med en hgj detaljerings-
grad og indeholde hverdagsfunktioner som cykel-
parkering, postkasser og siddepladser. Brede kantzoner
ved boliger skal have en gren karakter og indrettes
med mindst 40 pct. af arealet som plantebede, som
giver mulighed for begrenning i form af blomsterbede,
regnvandsbede eller traeer. Se principper for indret-
ning af kantzoner pa tegning nr. 5G.

e) Smalle kantzoner ma indrettes med lgst inventar,
flytbare baenke og plantekasser samt evt. skiltning.
Herudover kan der, hvor indretningen af vejarealer til-
lader det, indrettes med fast inventar, som understat-
ter ssmmenheengen mellem ude og inde. Se princip-
per for indretning af kantzoner pa tegning nr. 5G.

f) Der ma ikke indrettes bilparkering i kantzonerne.

g) Eventuel cykelparkering i kantzoner skal deles i
sektioner af maksimalt 4 meters bredde og integreres
istueetagens arkitektur eller indrammes med begron-
ning. Cykelparkering ma ikke optage mere end 25 % af
kantzonen.

h) ved deis§ 3, stk. 9 fastlagte aktive hjgrner skal det vaere
muligt at indrette kantzonen med flytbare elementer,
som fx plantekummer, der kan bidrage til at hindre
indbliksgener.

Kommentar

I forbindelse med publikumsorienterede funktioner vil
der kunne veere en dben kontakt mellem bygning og by-
rum ved fx at byrummets beleegning er trukket helt frem
til facaden. Her benyttes kantzonen typisk til udeserve-
ring, vareudstilling eller tilsvarende funktioner, der un-
derstgtter bylivet. Kantzonens bredde fastleegges endeligt
ved detaljeringen af byrum og bebyggelse i samspil med
de ovrige hensyn. Kantzoner, som ligger i vejareal, ma
kun indrettes med lgst inventar, som for eksempel baenke
og beplantning. Kantzoner, som ikke ligger i vejareal, ma
indrettes med faste elementer og bygningsdele som fx
trappetrin, udbygninger, sokler og plinte.

§ 9. Ledningsforhold og tekniske anlag
Stk. 1. Transformerstationer og andre mindre tekniske
anleg

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
kan placeres pa terrzen. Placering og udtryk skal godken-
des af Kgbenhavns Kommune.

Bestemmelsen geelder ikke for omrade VIC.

Kommentar

Med hensyn til kloakering henvises til tilleeg nr. 3 til
spildevandsplanen, hvori kloakeringen pa Grenttorvet
endres fra feelleskloak til delvis separatkloak, med min-
dre der er mulighed for lokal rensning af vejvandet. Det
er endvidere et problem at komme af med det separerede
spildevand, da ledningerne omkring Gronttorvet ikke er
separerede. I forbindelse med skybrudssikring af omra-
det forventes det, at der skabes mulighed for afledning af
separat regnvand via skybrudsafledningen.

Stk. 2. Skybrudsledning

Der skal som led i Kgbenhavns Kommunes skybrudsplan
sa vidt muligt etableres anlaeg i omradet bestaende af
vandhéandterende elementer pa terreen samt evt. lednin-
ger under terrzen.

Stk. 3. Ledninger
Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer ved-
rerende sikring mv. af ledninger.

§ 10. Stgj og anden forurening
Kommentar

Bestemmelserne om foranstaltninger mod forurenings-
gener geelder ikke for del af omrade ITA, hvor bestemmel-
serne i lokalplan nr. 462 opretholdes.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere

opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes saledes,

at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt

omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-

ning fra vejtrafik og jernbanetrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier malt i Lden (dB).

e Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58 fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik

» Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med
delvist abne vinduer (0,35 m?): 46 fra vejtrafik og 52 fra
jernbanetrafik

* Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 ’Stoj fra veje’ og nr.1/1997 'Stej og vibrationer fra
jernbaner’ med tillaeg af juli 2007.
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Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende graensevaerdier
for st@j, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning
nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af
juli 2007’

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for staj er
overholdt.

Stk. 4. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
der er etableret stgjskeerme i en hgjde pa 2 m, som vist pa
tegning nr. 5.

Stk. 5. Jordforhold

Nar der opferes nye boliger, institutioner, girdanleeg,
legeplads og lignende, der betegnes som fglsom arealan-
vendelse, skal den gverste % meter af de nyanlagte ubefze-
stede arealer besta af dokumenteret rene materialer (jord,
sand, grus eller lignende). Hvis der anlaegges legearealer
med bakker og sma volde, der vil blive udsat for stort slid,
skal de deekkes med 1 meter dokumenteret ren jord.

§ 11. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til skybrudstunnelen. Bliver skybruddet szerlig
heftigt kan det ikke na at lgbe i tunnelen, og vil stuve op
iregnbede og det store bassin i Grenttorvsparken. Under
et 100-ars skybrud vil der maksimalt star 10 cm vand pa
terreen.

Stk. 2. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Bestemmelserne om beaeredygtighed og regnvand geelder
ikke for del af omrade IIA, hvor bestemmelserne i lokal-
plan nr. 462 opretholdes.

Ifolge 'Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleaeg’ kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
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droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

§ 12. Matrikulare forhold

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikulzere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverfersel og sammenlaegning).

§ 13. Sarlige fallesanleg

Stk. 1.

For omradet IE geelder, at bebyggelsen ikke ma tages i
brug, for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens neer-
mere anvisning er etableret folgende feellesanlaeg:

1. Parkeringskeeldre, jf. § 4, stk. 14.

2. Det centrale Byrum X ‘Grgnttorvsparken’, jf. § 8. stk. 2.
Den del af parken, hvor der bygges, herunder det tilhe-
rende friareal, jf. § 5. stk. 2, pkt. b, er ikke omfattet af
bestemmelsen om szerlige faellesanleeg.

3. Den del af Byrum F, der ligger i omrade IE, jf. § 8, stk.1.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle faellesanlaeggene bliver
etableret straks og i deres helhed ved det forste byggeri,
og det vil derfor veere en forudszetning, at der dispenseres
tidsbegreenset fra bestemmelserne. Som betingelse herfor
vil der blive stillet krav om, at der foreligger et af Teknik-
og Miljeforvaltningen godkendt forslag til feellesanlaegge-
nes naermere udformning og en tidsplan for etableringen.

Stk. 2.

For omrade IF geaelder, at bebyggelse i omradet ikke ma
tages i brug, for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens
neermere anvisning er etableret den del af byrum F, der
ligger i omrade IF, VIC og uden for lokalplantilleegsomra-
det, jf. § 8, stk. 1.

Stk. 3.

For omrade IE og IF geelder, at ny bebyggelse i den nordlige
del af omrade IE og i hele omrade IF ikke ma tages i brug,
for der er etableret mindst 2 m hgje begrennede
stojskeerme langs den nye @resundsbane og Ringsted-
banen i og uden for lokalplantilleegsomradet som vist pa
tegning nr. 5.

Stk. 4.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de en-
kelte grundejere via grundejerforeningen, jf. § 14, forplig-
ter sig til at deltage i finansieringen af faellesanlaeggene
med en forholdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses pa
ejendommene.

§ 14. Grundejerforening

Stk. 1. Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet.
Bestemmelsen geelder ikke for omrade VIC.

Kgbenhavns Kommune
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Kommentar

Medlemspligten indtraeder, nir en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser. Bestemmelserne
er ikke til hinder for, at grundejerne indgéar i feelles grund-
ejerforening med tilgreensende omrader, hvis bestem-
melserne for denne forening opfylder de i de efterfolgende
stykker stillede krav.

Stk. 2. Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal senest vaere oprettet, nar den
forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse.

Stk. 3. Grundejerforeninger for delomrader

Uanset stk. 1 og 2 kan Teknik- og Miljoudvalget tillade,
at der oprettes grundejerforeninger, som alene omfatter
delomrader.

Stk. 4. Grundejerforeningens opgaver
Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af de i § 13, stk. 1, fastlagte feelles arealer
og anlaeg. Grundejerforeningen skal tage skade pa feelles-
arealer, jf. § 13, stk. 1.

Kommentar

Safremt anlaeg overtages som offentlig vej, eller der ved
aftale overdrages anlaeg eller drift og vedligeholdelse af
anleeg til Kebenhavns Kommune, udgar disse af grund-
ejerforeningens forpligtelser.

Stk. 5. Andre grundejerforeningsopgaver
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfer af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.
Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer til foreningens omrade.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er negdvendige for at udfere og
administrere foreningens opgaver samt til at kraeve forng-
den sikkerhed herfor.

Grundejerforeningen er uafheengig af partipolitiske
interesser.

Stk. 6. Godkendelse af vedtagter
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

§ 15. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 16. Oph=velse af lokalplaner og
servitutter

Stk. 1.

Tillaeg 1 til lokalplan nr. 462 bekendtgjort den 15. oktober
2015 ophaeves i sin helhed.

Stk. 2.

Lokalplantilleegget ophaever - for sa vidt angar lokalplan-
tilleeggets omrade IE, IF, og VIC - folgende bestemmelser i
lokalplan nr. 462, bekendtgjort den 4. januar 2012: § 1, 1. og
5. bullet samt ordet 'lavenergibebyggelse’i12. bullet, § 3, §
4, stk. 9, 1. pkt., og §§ 5-9.

Stk. 3.

Lokalplantilleegget ophaever - for sa vidt angar del af
omrade IIA - folgende bestemmelser i lokalplan nr. 462,
bekendtgjort den 4. januar 2012: § 3, stk. 3, pkt. e.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eéendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 462 samt kommuneplantillaeg nr. 9 er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 14. december 2017 og bekendtgjort den 20. december 2017.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 20. december 2017

Lena Kongsbach
Enhedschef

Hanne Holmberg Stolz
| Projektleder
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Tegning nr. 1a - Lokalplanomradets afgransning




Tegning nr. 1b - Lokalplantillegsomradets afgransning




Tegning nr. 2 - Anvendelse
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=== = = (Granse for lokalplan nr. 462
=== = (raznse for lokalplantillzg nr. 3
[ ] Boliger

Boliger og/eller serviceerhverv

Placering af daginstitutioner

W/ Mulig placering af detailhandel i stueetagen
N Omrade til affaldssug og storskrald

Nr. pa byggefelt

Abne facader; Krav om publikumsorienterede serviceerhverv og andre
udadvendte funktioner i stueetagen (50 pct. af facadelaengden)

Udadvendte facader: Krav om publikumsorienterede serviceerhverv og
andre udadvendte funktioner (75 pct. af facadelangden)

Aktive hjgrner : Krav om tranparente partier (75 pct. af facadelzengden)
Udadvendte facader: Mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv

og andre udadvendte funktioner (75 pct. af facadelaengden)
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Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier

== === Granse for lokalplan nr. 462 Vejareal, som kan nedlazgges Servicevej
. L |
== = = (Creense for lokalplantillag nr. 3 ! _ 1 Muligt lysreguleret kryds
Letbanetracé Fremtidig bane Kgbenhavn-Ringsted
—  Omtrentlig placeringaf .. Parkering i kaelder

cykel- og fodgaengersti

. ) ) ——— Parkering i konstruktion
........ Mulig placering af fodgaengersti

. = — = Parkering i konstruktion/kzelder
Indgangsveje

Principiel placering af Indkgrsel/nedkarsel til parkerin
Straeder inkl. kantzoner -> pielp g / P g
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan

== == = Graense for lokalplan nr. 462 Mulig placering af tarne i XX etager
= = = = (Craznse for lokalplantillegnr.3 eececeees Bygges ud til byggefeltets kant
[ ] 1-3etager/ max.11m EB Bevaringsvaerdig konstruktion
[ ] 3-4etager/max.16m

[ 4-7etager/max.24m/25m
N

5-9 etager/max. 30 m (jf. § 5 stk. 2. pkt. f)
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Tegning nr. 5 - Byrum
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=== === Granse for lokalplan nr. 462 X Byrum
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Tegninﬁ nr. 5X - Grgnttorvsparken AB o —
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Tegning nr. 5A - 'Torvet’
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Tegning nr. 5B - ’Kanten’
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Tegning nr. 5C - 'Ved R=akkehusene’
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Tegning nr. 5D - ’Lille skov’
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Tegning nr. 5E - 'Ved Banen’
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Tegning nr. 5G - Kantzoner

Bred kantzone - havet Smal kantzone - havet

Bred kantzone - niveau Smal kantzone - niveau

Bred kantzone - gardrum Kantzone ved aktive hjerner (vist som erhverv)

Kantzone ved aktive hjgrner (vist som bolig)
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Udsnit A - Indgangsvej Torveporten

Udsnit B - Indgangsveje fra Retortvej

P = - n om o=
g ¢ g g g £ 7 ¢ 3
2 8 3 g ¥ 3 § 8 2
g = z H s =z & = 4
3 = £ i 5 3 3

Torveporten
o x B - 3 |
g 2 g g 22|z =R
Ll 3 5 H 2 | % |2 e
i~ g o g ;3 g g
Qo < @ @ = o
4 -3 3 -3 &
3 g H
| I / F
’. 10
= m =
g & g B g 2 & %
g & 3 H § 2 2 7
g ¢ @ ] s 7z § §
S 3 z H S z 5 3
s 8 S ® g @
= )

R £ | £ B g | €[ 8|8
Bl ¢ 5 g = 818
@ 2 g I ° a
s @ ] 81 & [ 5 |8
Sl 5 Z - 3 z g8
ol & o ® g |o

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilleg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantillg nr. 23

Kgbenhavns Kommune



i Kantzone

b cangareal

m Flexzone

m Kereareal

Grent areal, LAR

H
1
H
}|  cangareal
|

Kantzone

Udsnit C - Indgangsvej DSB omradet

BF 18-12

Gangareal

_H_ Flexzone _

Kereareal

Gront areal, LAR

Gangareal

Kantzone

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tillaeg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantillg nr. 23

Kgbenhavns Kommune



Tegning nr. 6 - Vejsnit

Udsnit D - Nordvestlig indgangsvej
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Udsnit F - Indgangsvej langs Grgnttorvsparken
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Tillag nr. 9 til Kommuneplan 2015

3\

£ndrede kommuneplanrammer

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr.
1529 af 23. november 2015 og senere endringer) ndres
folgende rammer:

B4*-omradet (ramme-id 1854) udvides som vist pa kort (til-
deles ramme-id 4265) ved at inddrage en del af T1-omradet
(ramme-id 1965) nordvest for Grgnttorvet samt en del af
C3*-omradet (ramme-id 1854).

T1-omradet og C3*-omradet indskraenkes tilsvarende (til-
deles ramme-id 4267 hhv. 4266).

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilleg nr. 2, 3 og 4 samt kommuneplantillg nr. 23

Greensen mellem B4*-omradet (ramme-id 1854) og B4*-
omradet (ramme-id 1083) justeres i overensstemmelse
med de matrikulzere forhold som vist pa kort. Det sydlige
B4*-omrade tildeles ramme-id 4268.

Bebyggelsesprocenten for B4*-omradet fastszettes til 155 %.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 14. december 2017
Center for Byudvikling den 20. december 2017

Kgbenhavns Kommune
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Redeggrelse for tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 462 og kommuneplantilleg

& CRONTTORV

TORVEPORTEN N_éRJ_Q -

p.

 TORVEPORTEN'SYD

stiplet linje.

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tillggets baggrund og formal

12011 vedtog Borgerrepraesentationen lokalplan nr. 462
for Grgnttorvsomradet i Valby Syd, som siden er fulgt

op med byggeretsgivende tilleeg for selve Grenttorvet og
for den kommunale boldbanegrund syd for Torveporten.
Den oprindelige lokalplan gav byggeret pa baggrund af en
helhedsplan for det omrade nord for Torveporten, som er
omfattet af det nu aktuelle tilleg nr. 4. Her gnsker en ny
ejer af den nordlige del af omradet at opfare en bebyggelse,
som er helt forskellig fra bebyggelsesplanen i den eksiste-
rende lokalplan. I stedet for et stgrre bygningsvolumen til
bl.a. butikker med szerligt pladskraevende udvalgsvarer
og andre udvalgsvarer, samt et hgjhus pa 90 m, gnskes
der opfert to boligkarreer og en erhvervslaengebebyggelse
langs banen.

Formaélet med lokalplantilleegget er at muliggere den nu
onskede karrébebyggelse med boliger samt en leenge-
bebyggelse langs banen med erhverv og med mulighed for
idreets- og kulturfunktioner. Det vil veere med til at skabe
en bedre sammenhzeng til den gvrige byudvikling pa

Luftfoto af lokalplanomrddet. Grensen for lokalplan nr. 462 er indtegnet med hvid linje. Tillegsomrddets grense er indtegnet med hvid

LB - - -

Grenttorvsomradet. For den sydlige del af lokalplantillaegs-

omradet fastleegges en eksisterende erhvervsejendom og en
projekteret boligkarré med butik i stueetagen som en del af
bebyggelsesplanen. Omrédet betegnes Torveporten Nord.

Da lokalplanen forudszetter en zendring af kommune-
planen med hensyn til afgreensningen mod banen, skal der
udarbejdes et tilleg til Kommuneplan 2015. Lokalplanen er
herudover i overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomrédet, Torveporten Nord, har et grundareal
Ppa ca. 29.000 m?, og det indgar som en del af byudviklings-
omradet Grenttorvsomradet i Valby, som har et samlet
grundareal pa i alt ca. 270.000 m?. Lokalplanomradet
ligger ud til Gammel Kgge Landevej mod @st, Torve-
porten mod syd, Grenttorvet mod vest og baneanlaegget
mod nord. I omradet ligger der i dag tomme bygninger,
som tidligere rummede autovirksomheder, en erhvervs-
bygning og en byggegrund, hvor der er planlagt almene
boliger og et supermarked.
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Visualisering af lokalplantilleggets bebyggelsesplan i sammenheng med planen for Gronttorvet. Omrddet for tilleg nr. 4 er vist med
hvid stiplet linje. Illustration: Werk.

Bebyggelsen ud til Gammel Koge Landevej pa straeknin-
gen fra Gronttorvsomradet og mod nord er karakteriseret
ved eksisterende og planlagte randbebyggelser kombine-
ret med mindre pladsdannelser. PA modsatte side af Gam-
mel Kgge Landevej ligger Ny Ellebjerg-omradet og Poppel-
stykket, der ogsa er ved at blive omdannet fra industri til
blandet bykvarter. Vejene Torveporten og Felager danner
et centralt element i byudviklingen af Valby Syd og skal
omdannes til et strgg med butikker og andre udadvendte
funktioner. Butiksstrgget forbinder Grenttorvsomradet
med Ny Ellebjerg-omradet pa tveers af Gammel Kgge
Landevej og giver adgang til Ny Ellebjerg Station.

Bebyggelsen langs Gammel Kgge Landevej er flere steder
afbrudt af mindre byrum, som understreger szerlige
steder langs vejen, hvor der er adgang og/eller visuelle
forbindelser til andre omrader. Bl.a. er der en visuel for-
bindelse fra omradet til Handveerkerbyens karakteristiske
tagprofil. Det er en tidstypisk bebyggelse fra 1950°erne og
1960°erne. Generelt fremstar bebyggelsen omkring omra-
det hovedsageligt i tegl.

Lokalplanomradet er i dag praeget af beton- og asfaltflader
med en hal baret af betonsgjler. Torveporten Nord ligger
op af Grgnttorvet, som er ved at blive udbygget primaert
med boliger i karreer og med en randbebyggelse langs
banen. Byrummene er veldefinerede, bl.a. med en stor
park som det grenne hjerte midt i omradet, og der er plan-
lagt treebeplantning langs vejene.
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Torveporten Nord greenser op til banen, hvor der er ved
at blive anlagt nye spor til Ringstedbanen og Gresunds-
banen, og der korer S-tog. Mod gst ligger Gammel Koge
Landevej. Disse trafikérer er steerkt trafikerede, hvilket
betyder, at omradet mod nord og gst er praeget af stgj.

Lokalplantilleggets og kommune-
plantilleggets indhold

Valby forventes at vokse med naesten 12.000 indbyg-
gere frem til 2029. Valbys tidligere industriomrader er

i gang med at blive til nye attraktive bykvarterer til

den voksende kebenhavnske befolkning. Industrien og
engroshandelen forsvinder, og i stedet flytter kebenhav-
nerne ind i et blandet udbud af boliger.

Lokalplantilleegget vil sammen med omdannelsen af
den gvrige del Gronttorvsomradet medvirke hertil og vil
desuden medvirke til at binde Valby Syd bedre sammen.
Keobenhavns Kommune gnsker, at Grgnttorvsomradet
omdannes til et teet og funktionsblandet omrade, bl.a.
begrundet i den stationsneere beliggenhed.

Udvikling af Torveporten Nord vil i sammenhaeng med
Gronttorvet integrere et af de hidtil afskarede omrader i
bydelen og vil veere med til at zendre Valby Syds karakter
fra opsplittet industrienklave til en integreret bydel med
plads til alle.

Kgbenhavns Kommune 139



/ DANSHE) £
q O R —————————n—,

VIGERSLEV ALLE" g

VEJE OG BANEN oM

Udviklingsomrader i Valby Syd

= Store veje

I Tillzg nr. 3 0g 4 til lokalplan munn Jernbane

nr. 462 Granttorvsomradet wmnn Planlagt jernbane

o [¢]
DANSHO) o vALaev CARLSBERG

VIGERSLEV ALLE o

d\lV ELLEBJERG., O

OSELR |

eAMARI(EN

FORBINDELSER

Udviklingsomrader i Valby Syd Eksisterende forbindelser

] Tillzg nr. 3 og 4 til lokalplan Fremtidige blgde forbindelser

. 462 Granttorvsomradet Oo Skoler/institutioner

DANSHE) o VALBY CARSLBERG
o (5]
VIGERSLEVALLE g
GV ELLEBJERG
SJELBR
@AMARKEN
Udviklingsomrader i Valby Syd Byrum
I Tillzg nr. 3 0g 4 til Iokalplan Parkrum

nr. 462 Grgnttorvsomradet Vejbeplantning

Diagrammer fra ‘Byrum og forbindelser i Valby Syd’

Kgbenhavns Kommune

Anvendelse

Dette lokalplantillaeg fokuserer pa at skabe en bedre sam-
menheng mellem Torveporten Nord og Grenttorvet end
den gzeldende plan. Det nye tilleeg sikrer, at bebyggelses-
strukturen fra Gronttorvet med karréer og leengebebyg-
gelse langs banen kan videreferes pa Torveporten Nord.
Det giver mulighed for boliger med varierede boformer i
de to karreer og erhverv med kultur- og fritidsfunktioner i
stueetagen i leengebebyggelsen. I henhold til den geeld-
ende lokalplan skal mindst 25 % af den samlede rumme-
lighed i omradet anvendes til boliger, mens boligandelen
i henhold til tilleegget skal udgere 25-75 %. Der stilles
fortsat krav om publikumsorienterede servicefunktioner
m.v. i stueetager mod Torveporten.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Valby er praeget af store trafikarer og udstrakte industri-
omrader. De store industriomrader har haft vaesentlig be-
tydning for Valbys erhvervsliv og beboere. De har influeret
pa byudviklingen ikke kun lokalt, men for hele Kgbenhavn.

Disse industriomrader er i dag naesten alle ved at blive
omdannet til integrerede byomrader, og her ligger en
mulighed for at sikre bedre sammenhaenge. Trafikarerne
er ogsa under udbygning bl.a. med Kgbenhavn-Ringsted-
banen. Derudover udvides Ny Ellebjerg Station med
metro, der abner i 2024, som vil forstaerke stationens
funktion som knudepunkt for omstigning mellem metro,
S-tog, regional- og fjerntog.

De store trafikarer udger i dag en barriere flere steder.
Store veje og jernbaner skaber omveje seerligt for fod-
geengere og cyklister. Derfor geelder det om at indteenke
stiforbindelser, som reducerer barriererne og far flere til at
ga og cykle.

Gammel Koge Landevej har status som fordelingsgade. I
2016 var den gennemsnitlige hverdagsdegntrafik ud for
lokalplanomradet ca. 24.000 kgretgjer. Trafikken forventes
at stige til ca. 30.000 kgretgjer i 2025, som fglge af byud-
viklingen i Valby og den generelle trafikudvikling.

En analyse - 'Byrum og Forbindelser i Valby Syd’ - kortlagde
12011 potentialer for at sikre sammenhzaenge mellem de
store byudviklingsomrader og de eksisterende kvarterer.
Den fremtidige planleegning skal sikre overgange mellem
lokalplanomraderne og deres omgivelser. Det skal prio-
riteres at skabe flere og mere indbydende bro- og tunnel-
forbindelser. Bl.a. er forbindelsen pa tvzers af baneterraenet
nord for Grenttorvsomradet et centralt element i analysen
for at sikre sammenheeng i, til og fra valby Syd. Der er
planlagt stiforbindelser og veje gennem omradet til resten
af Grenttorvsomradet, der gor det lettere at komme til og
fra Ny Ellebjerg Station. Biltrafikken kommer primeert ind
i omradet fra Gammel Koge Landevej via indgangsvejene
Torveporten og Summerredvej. Adgangen er en del af den
overordnede trafikstruktur for hele Gronttorvsomradet.
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Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantillegget, set mod Gammel Koge Landevej fra
Ingrid Marievej. Illustration: Werk.

Vejene er dobbeltrettede og udformes, sa biltrafikken tager
hensyn til cyklende og giaende i omradet. Fra indgangsveje-
ne er der adgang til parkering, som placeres i konstruktion,
sa der kun er korttidsparkeringspladser pa terraen. Det
skaber plads til at indrette og bruge byrummene aktivt.

Der ligger en reservation til en evt. letbaneforbindelse
gennem Grgnttorvsomradet via Torveporten til Ny Elle-
bjerg St., som der er taget hajde for i planen.

o
oIl

I Indgangsvej med cykelsti Straede
B Indgangsvej 0 eesee Cykel- og gangforbindelse

Trafikdiagram
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Parkering

Parkering foregir hovedsagelig i konstruktion med op til
10 procent pa terraen. Parkering er planlagt i konstruktion
under bebyggelsen og i den gstlige del af byrummet og er
med til at optage terreenspringet mellem Gammel Koge
Landevej og den gvrige del af lokalplanomradet. Omradet
har god adgang til kollektiv transport, hvilket taler for en
hojere parkeringsnorm. Samtidig ligger omradet med god
adgang til Folehaven, som forbinder til Holbeekmotorve-
jen, hvilket taler for en lavere parkeringsnorm.

Pa den baggrund fastsaettes parkeringsnormen til hgjst

1 p-plads pr. 150 m’ etageareal, bortset fra butiksformal,
hvor den er 1 pr. 100 m? etageareal og ungdomsboliger,
hvor den er 1 pr. 300 m? etageareal. Det forudszettes, at der
er en dobbeltudnyttelse mellem boliger og erhverv.

Cykelparkeringen placeres primeert i forbindelse med parke-
ringsanlaeggene og i mindre grad i byrummene. Der etable-

res 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m’ etageareal, svarende

til ca. 2.000 cykelparkeringspladser i lokalplanomradet.

Bebyggelsens placering og udformning

Byggeriet er tilpasset den kommende karrébebyggelse

pa Grenttorvet mod vest og syd og karrébebyggelsen i

F. L. Smidth omradet mod nord. Samtidig er der sikret
byggeriet en ssmmenheeng med den sldre bygningsmas-
se nordgest for omradet og en nye stokbebyggelse gst for
Gammel Kgge Landevej.

Kgbenhavns Kommune



Bebyggelsen er placeret, sa visuelle forbindelser ind i og
ud af omradet understreges. Byggeriet placeres, sa der
skabes en pladsdannelse mod Gammel Kgge Landeve;j.
Funktioner i bebyggelserne er placeret pa en sidan made,
at det giver gode muligheder for at anvende kantzonerne
og bidrager til sammenhang mellem inde og ude fx ved
kultur- og idreetsfunktioner samt ungdomsboliger.

Ved valg af facadematerialer til savel nybyggeri som for-
nyelse af eksisterende bebyggelse skal der laegges vaegt pa
materialernes patineringsevne og holdbarhed. Farver pa
facader skal indga i et samspil med nabobygninger samt
de byrum, som bygningen relaterer sig til. Ved begron-
nede facader skal de facadeelementer, som beplantningen
klatrer pa eller plantes i, fremstd som en integreret del af
det arkitektoniske udtryk.

Byrum

Omradet planlaegges for byliv, hvor bade byrum og
bygninger skal udformes, sa de understotter kvarterets
gnskede anvendelse. Der er planlagt et butiksstreg ved
Torveporten-Foelager.

Ilokalplanen stilles krav til byrummets udformning, som
understgtter planens idé om at skabe mulighed for sam-
menhaeng mellem kultur- og idraetsformal i stueetagen af
leengebebyggelsen og byrummene med abne facader. Det
giver mulighed for interaktion mellem inde og ude, og det
vil bidrage til i aktivt byliv i omradet.

Der er et stort byrum, som straekker sig ud mellem
karréerne. Den gstlige del af byrummet optager et ter-
reenspring pa 5-6 m i en trappe-/rampekonstruktion.
Rampen forbinder ankomstpladsen ved Gammel Kgge
Landevej, som ligger oppe, med det centrale byrum, som
ligger nede. Den resterende del af byrummet er tilpas-
set niveauet ved Grenttorvet med grenne facader, traeer
og ovrig beplantning for at sikre, at byrum og kantzoner
fremstar grent, og skaber sammenheeng til Grenttorvet.

Derudover er der gardrum i karréerne, som er semiprivate
rum, som kendes fra brokvarterne.

Der er i lokalplantilleegget stillet krav om etablering af
feellesarealer for beboere, svarende til én procent af eta-
gearealet. Desuden er der stillet krav om etablering af pri-
vate uderum i form af altan, terrasse eller forhave for alle
omradets boliger, bortset fra ungdomsboliger. Omradet
er afskeermet mod banen af en leengebebyggelse i min. 18
meters hgjde, som fungerer som en funktionel stgjskeerm
mellem jernbanen og de bagvedliggende byrum og byg-
ninger.

B=redygtighed

Udnyttelse af stationsneerheden tilgodeser gnsket om
beeredygtighed. Andre elementer er prioritering af fodgeen-
gere og cyklister ved krav til vej- og stinettet samt krav om
nyplantning af treeer og anden beplantning, om begron-
ning af tage og facader og om udformning af facader og
tage med henblik pa mulighed for at udnytte solenergi.

Kommuneplantillzeg

Tilleeg til Kommuneplan 2015 vil eendre afgreensningen
af den eksisterende bolig- og serviceerhvervsramme (C3*),
sdledes at denne folger det endelige matrikelskel efter
Banedanmarks ekspropriation.

KP-ramme for omradet: c3*
Maks. bebyggelsesprocent 185
Maks. bygningshgjde 24 m

Omradet indgar i byomdannelsesomradet Grgnttorvet.
Bebyggelsen kan efter bestemmelser i lokalplanen opfgres med
en hgjde pa op til 30 m og med én bebyggelse pa op til 90 m.
Maks. overskridelse af bebyggelsesprocent med op til

10 % til kultur- og idraetsformal.

Friarealpct. boliger 30
Friarealpct. erhverv 10

B4*

[~

B4*

[~

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Kgbenhavns Kommune

Forslag til rammeendring i Kommuneplan 2015
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Bred kantzone - niveau. Illustration: Werk.

Y

Visualisering, der viser et eksempel pd udformning af nybyggeriet med gronne tage, hvor der er mulighed for at etablere tagterrasser.
Hlustration: Werk.
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Miljeforhold
Miljgvurderinger

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplan-
omradet, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne
ilov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).
Lokal- og kommuneplantilleegget vurderes ikke at med-
fore, at der skal foretages en miljgvurdering i henhold

til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).
Det skyldes, at der ikke tale om projekter, der i storrelse
og omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuvaerende
omfang og karakter far vaesentlig indvirkning pa dette el-
ler omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokal- og kommuneplantillaegget skal muliggere boliger

i karrébebyggelse og erhverv samt kultur og idrzet i en
leengebebyggelse langs banen. Terreenforskellen mel-

lem Gammel Kage Landevej og Gronttorvet skal udnyttes
til at placere parkering i konstruktionen, og byrummet
etableres ovenpa parkeringen. Trappe- og rampelgsninger
forbinder byrummet med Grgnttorvet.

Overordnet har projektet en positiv virkning for omradet.
Omréadet er i dag et nedslidt erhvervsomrade, og projektet
vil bidrage til at abne omradet op, gore det gronnere og
muliggere, at Gronttorvsomradet feerdigudvikles. Projek-
tet bidrager til at forteette byen i neerheden af en station.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er praeget af trafikstgj seerligt fra Gam-
mel Kgge Landevej og fra jernbanen. Stgjniveauet er op til
68 dB pa dele af friarealet og op til 72 dB pa dele af bolig-
facaderne fra vejen og overstiger den vejledende greense-
veerdi pa 58 dB. Stgjniveauet fra jernbanen er op til 69 dB
pa dele af friarealet og op til 69 dB pa dele af boligfaca-
derne og overskrider den vejledende greenseveaerdi pa 64 dB
fra jernbanestgj. Det er sikret i planleegningen, at greense-
veerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa
friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer er derfor placeret
saledes, at stgjbelastningen i byrum og boliger begraenses
mest muligt. For at kunne overholde stgjgreenserne i byg-
ningerne kan det desuden blive ngdvendigt at anvende
lydisolerende vindueslgsninger. Der skal etableres stgj-
afskeermning af friarealerne i form af en leengebebyggelse
langs banen i min. 18 meters hgjde, som fungerer som

en funktionel stojskeerm for de bagvedliggende byrum

og bygninger. Der kan indarbejdes stgjafskeermende
byrumselementer i udformningen af ankomstpladsen
mod Gammel Koge Landeve;j.

De kystnare dele af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af
den betydelige afstand samt de mellemliggende bebyggel-
ser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del
af kysten. En redeggrelse for den visuelle pavirkning er
derfor ikke nedvendig.

[ <=59
59 < <=64
64 < <=69

B

Beregning af jernbanestoj pd udendors opholdsarealer mdlt i Lien
i dB(A). Beregning med forlenget stojskerm ved jernbanen.
Beregningshojde 1,5 m over terren.

Hlustration: MOE, rddgivende ingeniorer.

S
Beregning af vejbanestoj pd udendors opholdsarealer malt i Lden i

dB(A). Beregningshejde 1,5 m over terren.
Ilustration: MOE, rddgivende ingeniorer.
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21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 16.00 21. juni kl. 16.00

Skyggediagrammer

Diagrammerne ved sommersolhverv og jevndeggn giver
et billede af solforholdene i omradets byrum. Lysforhold
har sammen med vindforhold veeret vigtige designpara-
metre ved udformning af planen. Karréerne har mindre
gardrum, og for at kunne tilbyde omréadets beboere semi-
private uderum med sol er bygningshgjderne lavere mod
sydvest.

21. juni k. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget til
lokalplan.

I Kommuneplan 2015 er lokalplanomradet udlagt til boli-
ger og serviceerhverv (C3*-ramme) s som administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt
handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan ind-
passes i omradet.

Overordnet set gzelder fglgende for rammer og stjerne-
bemerkninger:

C3*- omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent
pa op til 185, den maksimale bygningshgjde er 24 m, og
friarealprocent er pa hhv. 30 for boliger og 10 for erhverv.
Stjernebemaerkningen fastsaetter, at omradet indgar i
byomdannelsesomradet Gronttorvet. Bebyggelsen kan
efter bestemmelser i lokalplan opferes med en hgjde pa op
til 30 m og med én bebyggelse pa op til 90 m.

Parkering

I C3-omradet er parkeringsdaekningen 1 pr. 150 m?.
Parkeringsdeekningen kan efter en konkret vurdering
maksimeres til 1 plads pr. 100 m? eller minimeres til

1 plads pr. 200 m?, safremt der kan pavises hojere/lavere
parkeringsbehov.

Fremme af kulturelle formal og idraet m.v.

Ilokalplaner kan den maksimale bebyggelsesprocent
overskrides med op til 10 procentpoint (fx fra 60 til 70 eller
fra 110 til 120), hvis dette etageareal benyttes til kulturelle
formal, primeert af publikumsorienteret art, eller til idreets-
formal. Friarealkravet kan fraviges for denne del af bebyg-
gelsen. Kulturelle formal og idrzet forstas i bred forstand
som fx biblioteker, museer, koncertsale, teatre, biografer,
gallerier, foreningslokaler, traeningsfaciliteter m.v.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomréde i henhold til planlovens § 11a, pkt. 2).
Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden (2015-20).
Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlaegges til stojfelsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
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der ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en grad-
vis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v., der i
en tidsbegraenset periode udseettes for en hgjere stgjbelast-
ning fra erhverv end de szedvanlige vejledende stgjgraenser.

Detailhandel

Omradet omkring Gammel Kgge Landevej, Torveporten og
Folager er i Kommuneplan 2015 udlagt som bymidte i hen-
hold til bestemmelserne om detailhandel.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod

ar 20271 felge de seneste prognoser. Det forudseetter en
balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by. Ke-
benhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by, hvor
der ogsa er boliger til mennesker med almindelige indkom-
ster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energirigtig by, hvor
boligmassen bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

: Butikker med szerlig pladskravende varer

. Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalcenter

Detailhandelsrammer
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Bydelsplan

Valby Lokaludvalg har udarbejdet en bydelsplan som blev
godkendt af Borgerrepraesentationen den 12. oktober 2017
og kan hentes pa: https://www.kk.dk/artikel/bydelsplaner

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kgbenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszette en
sammenheengende og fremadrettet dialog om byens udvik-
ling mellem Borgerrepraesentationen og kabenhavnerne. Det
andet er at formulere lokale principper for bydelenes fremti-
dige udvikling i relation til den gaeldende kommuneplan.

Lokalplan nr. 391F.L. Smidth med tillzeg nr. 10g 2
Formalet med lokalplanen er at omdanne omradet fra
industri til boliger og serviceerhverv. I den nordlige del af
omradet er en raekke bevaringsveerdige industribygninger
ombygget til nye formal.

Lokalplan nr. 448 Ny Ellebjerg-omradet med tilleg nr. 1 og 2
Formalet med lokalplanen er, at de tidligere industri-
ejendomme omkring Ny Ellebjerg Station kan omdannes
til et teet bykvarter med en blanding af boliger og erhverv,
herunder kreative erhverv og butikker. Der skal tages
seerligt hensyn til sammenhaeng med de tilstedende om-
rader, udnyttelse af stationsnzerheden, bevaringsvzerdier,
attraktive og trygge byrum samt baeredygtighed.

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet
Formalet med lokalplanen er at muliggere omdannelse
af den del af det gamle Valby Industrikvarter, der ligger

: Gzldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

. Det aktuelle lokalplanomrade
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mellem Retortvej og Gammel Kgge Landevej, herunder
Gronttorvet, til et teet og funktionelt blandet bykvarter i
samspil med de tilgraensende omrader i det sydlige Valby.

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilleg nr. 2
Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere om-
dannelse fra boldbaner og klubhus for Valby Boldklub til
et omrade, der kan tilbyde boliger i forskellige typer og
stgrrelser, som understgtter en blandet beboersammen-
seetning, nye kontorer og erhverv som bidrager til akti-
vering af Gammel Koge Landevej og varierende byrum og
kantzoner samt gode forbindelser til omgivelserne - ogsa
til det kommende byomrade pa Grenttorvet.

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilleg nr. 3
Formalet med tilleeg nr. 3 er, i overensstemmelse med de
relevante hensyn i lokalplan nr. 462, at fastsaette mere
detaljerede bestemmelser for nybyggeri inden for omra-
det mellem Retortvej, den nordlige graense af jernbanens
terreen, Veerkstedsvej og Gammel Kgge Landevej samt at
opdatere en raekke bestemmelser.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kegbenhavns Kommune gnsker at gi foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i’ Milje i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljo i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
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Feellesskab Kobenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdags-
livet forst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er mélet et mere
fleksibelt og dynamisk Kebenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens fgrste CO,-neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kegbenhavn sikres mod fremtidens klima.

Feellesskab Kgbenhavn vil spille sammen med og styrke en
raekke andre af kommunens politikker, planer og strategier.

Kebenhavn skal veere en grennere by. Det handler om at
muligggre flere gadetrzeer, flere grenne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge gronne elementer pa nye mader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrader, parker, kirkegarde, gronne byrum, greonne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og veaekster, som lever
ibyen.

For at sikre dette har Kgbenhavns Kommune vedtaget en
strategi for ‘Bynatur i Kebenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
 at skabe mere bynatur i Kgbenhavn
 at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Byens gronne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det svaerere at finde
plads til flere store, groanne omrader. Derfor skal natu-

ren flettes ind, hver gang der er mulighed for det, sa der
kommer mange flere sma pletter af levende grent og blat.
Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Ilokalplanleegningen stilles krav til bade kvalitet og
omfang af bynatur, og der sikres mulighed for anlaeg af
kommunale gronne omrader i byudviklingsomraderne.
Byudviklingsomraderne fremgar af Kommuneplan 2015.
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Lokalplanomradet skal omkloakeres til et separat-
kloakeret omrade i overensstemmelse med retningslinjer
i Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008 med til-
leeg. Lokalplanomradets separatkloakering er indarbejdet
itilleeg nr. 3 til spildevandsplanen.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kebenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tillaeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan nedsi-
ves eller udledes til et vandomrade.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpas-
ningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og efterfel-
gende skybrudskonkretiseringer for byens syv vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I prak-

sis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i

ca. 2040, vil der under et 100-ars skybrud hgjest std 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret proble-
mer med oversvemmelse.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet
skal overholde respektafstande til skybrudsledningen.
Lokalplanomrédet skal sikres mod oversvemmelse som
folge af skybrud ved udformning af byggeri og terreen
pé en sadan made, at vandet handteres pa overfladen og
stremmer vek fra bygninger.

I kystneere og havnenzere omrader og andre omrader med
hgjtliggende grundvandsspejl ber underjordiske konstruk-
tioner sikres mod risikoen for et stigende grundvandsspe;jl.

Lokalplanomrédets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFk5r-
WIVAG.pdf
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I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fiernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage fjernvarme, og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt fiernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terraen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m? pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal vaere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilrette-
leegges som handtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Matr. 310 Valby er delvist V2-kortlagt, da der tidligere har
ligget en tjeere- og tagpapfabrik. Projektet vil pa denne
del kraeve § 8-tilladelse efter jordforureningsloven. Matr.
2051 Valby er ikke kortlagt, men der har veeret blandt
andet jern- og metalskrot. Da dette kan have forarsaget
jordforurening, er oplysningerne sendt til Region Hoved-
staden til vurdering af, om ejendommen skal kortlaegges.
Der foregar pt. miljoundersegelser pa begge matrikler,

og den fremtidige kortleegningsstatus vil afheenge af
resultaterne af disse undersggelser. Hvis matrikel 2051
Valby kortlaegges, vil projektet pa denne del ogsa kraeve en
§ 8-tilladelse.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer. Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.
Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
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jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og sendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM
ansegges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer.

Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige spges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor drzen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan sattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgarelse
om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.
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Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-
arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbeskyttel-
sesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i bekendt-
gorelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge yngle- el-
ler rasteomrader for bilag IV-arter.

Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil ikke blive
pavirket veesentligt, idet der ikke skal feeldes traeer i for-
bindelse med det planlagte. Der er i gvrigt ikke habitater i
omradet, der ville veere egnede for de gvrige bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer
og traeer med speaettehuller i perioden 1. november til
31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i pvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 0g 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017.
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Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Gammel Kgge Landevej,
Torveportens sydlige vejlinje, Summerredvej, skel mod matr.nr. 2119 og 2062a Valby, Kgbenhavn og en linje i forlaengelse

heraf samt jernbanens terrsen.

Tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 udger det planmazessige
grundlag for, at der kan opfgres en ny bebyggelse med
blandet boliger og erhverv med mulighed for kultur- og
fritidsformal. Som led heri skal folgende overordnede
hensyn tilgodeses:

» Omradet fastlaegges til boliger og serviceerhverv med
en placering, der tager hensyn til forebyggelse af gener
fra trafik, og som understatter gnsket om byliv seerligt
langs Torveporten.

» Vejadgangen bygger videre pa den eksisterende og al-
lerede planlagte vejstruktur med veaegt pa sikkerhed og
grenne elementer. For de blgde trafikanter sikres der
adgang gennem omradet via centrale byrum, sa der er
sammenheng med de omgivende byomrader.

» Hensigten med bebyggelsesplanen er at sikre et byg-
geri, der bygger videre pa den struktur, der er fastlagt
for det gvrige Gronttorvsomrade, og som i forhold til
placering og stedets egenart giver optimale forhold for
kommende brugere og beboere.

e Byrum og kantzoner er veesentlige for kvaliteten af en
bebyggelse og skal ved indretningen give funktionelle,
varierede, oplevelsesrige og trygge muligheder for
adgang, ophold og rekreation szerligt i forbindelse med
kultur og idraet samt boliger i stueetager.

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 2051 og 2053, dele af 310,
2119 og del af 2355b Valby, Kebenhavn samt umatrikule-
rede arealer (offentlig vej), og alle parceller, der efter 1. maj
2018 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handveerk og andre virksomhe-
der, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutio-
ner samt andre sociale, uddannelsesmeaessige, kulturelle,
idreets-, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.
Boligandelen skal udgere mellem 25 og 75 % af etagearealet.
Fordelingen beregnes for omradet under ét.

Stueetagen langs Torveporten og Gammel Kogge Landevej
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv.
Den nzermere placering af anvendelsen fremgar af teg-
ning nr. 2.
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2. Boligstarrelser

a) Boliger skali gennemsnit have et areal pa mindst
95 m?* ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende
boliger, og ingen bolig ma veere mindre end 50 m?.
Mindst 15 % af bruttoetagearealet skal indrettes til bo-
liger mellem pa 50 m? og 70 m?. I alt kan 25 % af brutto-
etagearealet fritages fra beregningen af gennemsnittet.

b) Bestemmelserne geelder for hver ejendom og beregnin-
ger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar ikke
i beregningen.

c) Krav til boligstarrelser omfatter ikke boliger og botilbud,
der skal tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller
psykisk funktionsevne eller szerlige sociale problemer.

d) Kravet til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse
med szerlige boformer med storre feellesarealer inde-
holdende lokaler og faciliteter til radighed for bebo-
erne, som for eksempel bofaellesskaber. Boligerne i
sadanne boligformer skal have en stgrrelse pa mindst
75 m?i gennemsnit. Ingen bolig ma veere mindre end
50 m?. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af
arealet og skal etableres i umiddelbar sammenhaeng
med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ung-
domsboliger, der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?.

f) Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til andre
boligsterrelser, hvis saerlige bygnings- eller ejendoms-
maessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene, eller
hvis der er tale om erstatningsbyggeri for boliger pa
samme ejendom.

Den naermere placering af boligtyper fremgar af teg-
ning nr. 2.

Stk. 3. Fllesarealer

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesarealer for bebyggelsens beboere af star-
relsesordenen 1 % af bruttoetagearealet. Disse arealer kan
veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med szerlige boformer kan fzellesarealer
ikke veere feelles for andre bebyggelser.

Kommentar
Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere fzelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel,
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samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 4. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa leenge
erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjeelp og
ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade fastholdes.

Stk. 5. Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen
forurening), som skegnnes forenelig med boliganvendelsen.

Stk. 6. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 3.500 m? Den enkelte udvalgsvare-
butik ma ikke overstige 2.000 m?, og den enkelte daglig-
varebutik ma ikke overstige 3.500 m? bruttoetageareal.

Kommentar

Opmearksomheden henledes pa, at planlovens § 5t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Stk. 7. Placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker

For de stueetager, der er markeret med gron prikket linje
pategning nr. 2, geelder, at der ma indrettes dagligvare-
og udvalgsvarebutikker. For de stueetager, der er markeret
med bla prikket linje pa tegning nr. 2, geelder, at der ma
indrettes udvalgsvarebutikker.

Stk. 8. Sarligt om stueetager

Pa tegning nr. 2 er visse stueetager markeret med gul
linje. For disse stueetager geelder, at mindst 75 % af facade-
leengden skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhverv, sisom butikker, restauranter og caféer, samt til
institutioner og udadvendte funktioner af kulturel eller
fritidspraeget karakter. Stueetagerne ma ikke anvendes
til liberale erhverv, sisom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer og
klinikker.

Pa tegning nr. 2 er visse stueetager markeret med morke-
bla linje. For disse stueetager geelder, at mindst 75 % af
facadeleengden skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sisom butikker, restauranter og caféer.
Endvidere ma de anvendes til liberale erhverv, sisom
pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmezeglervirksom-
hed, forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til
udadvendte/faelles funktioner af social, kulturel el-

ler fritidspreaeget karakter, sasom klub-, udstillings- og
beboerlokaler.
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Stk. 1. Eksisterende vejlinje

Mod Gammel Kgge Landevej og Torveporten opretholdes
den eksisterende vejlinje.

Mod Torvekanten opretholdes den gstlige vejlinje og fast-
leegger en ny vejlinje i vestsiden svarende til en bredde pa
mindst 13,6 m.

Stk. 2. Fastleggelse af gvrige veje

Ingrid Mariesvej fastleegges med en gstlig vejlinje i en af-
stand af mindst 7,5 m fra lokalplangraensen med kerespor,
fortov og langsgaende parkering, som vist pa tegning nr. 3
og snit vist pa tegning nr. 3A.

Summerredvej fastlaegges i en bredde af mindst 13,5 m
med kgrespor, fortov og langsgiende parkering vekslende
med treebeplantning i en side som vist pa tegning nr. 3 og
snit vist pa tegning nr. 3A. Hvor Summerredvej graenser
op til tilleeg nr. 3, fastlaegges henholdsvis den gstlige og
nordlige vejlinje i en afstand af mindst 6,8 m fra lokal-
plangrensen med kerespor, fortov og langsgaende parke-
ring vekslende med traebeplantning i en side som vist pa
tegning nr. 3 og snit vist pd tegning nr. 3A

Torvekanten fastleegges i en bredde af mindst 13,6 m med
ét korespor, fortov og parkering til vareindlevering veks-
lende med traebeplantning som vist pa tegning nr. 3 og
snit vist pa tegning nr. 3A. Vejen kan nedklassificeres fra
offentlig vej til privat feellesve;j.

Kommentar

Med hensyn til Ingrid Mariesvej forskydes det samlede
vejprofil, sa det ialt er mindst 15 m, ift.det i tilleeg nr. 3
fastlagte profil vekslende med traebeplantning i den
vestlige side. Med hensyn til Summerredvej viderefores
vejprofilet ift. til det i tilleeg nr. 3 fastlagte profil.

Stk. 3. Overkgrsler

Overkersler placeres, som vist pa tegning nr. 3. Mod
Summerredvej og Gammel Koge Landevej ma der alene
etableres overkersel til brug for brandredning.

Stk. 4. Sti/servicevej langs banen

Der fastlaegges en sti/servicevej i en brede pa mindst 5 m
parallelt med og syd for banen i den nordlige del af omra-
det, jf. tegning nr. 3.

Stk. 5. Nedl=ggelse af vejarealer og ophavelse af vejudleg
De pa tegning nr. 3 viste arealer, der er anlagt som vej,
kan delvist nedlaegges som vejudlaeg, nar betingelserne
herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlaeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af
vejudleeg sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 6. Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 ma der ved vejkryds og
overkorsler ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse
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af veje af hensyn til etablering af svingbaner m.v. Det
samme gaelder ved etablering af buslommer m.v.

Stk. 7. Andre udl=g og anlag af private fallesveje
Der ma ske yderligere udlaeg og anleeg af private faellesveje
og stier til betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan over-
tages som offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt,
og det er godkendt af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Den naermere udformning af de i stk. 1 og 2 fastlagte
vejarealer, herunder traebeplantning sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler.

Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hidti-
dige overkersler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 8. Bilparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m’ etageareal.
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel, 1 plads
Pr. 300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger,

1 plads pr. 150 m? etageareal til kultur- og idraetsformal.
Hojst 10 % af parkeringsdeekningen ma indrettes pa ter-
reen. Handicapparkering skal etableres i neerheden at
boligindgang.

Parkering skal etableres i parkeringsanlaeg under de en-
kelte bebyggelser, Byrum B, dele af rampen, gardrum til
byggefelt 2 og 3 og i stueetagen ved byggefelt 4.

Adgang til parkeringskeeldre er markeret pa tegning nr. 3
og skal ske via ramper placeret i bygninger. Rampen afslut-
tes med en plan flade p4 mindst 5 m inden udkersel til
fortov. Fodgeengeradgang til parkeringskaeldre skal ske via
lyse og attraktive indgange, der primeert er centralt place-
ret i de offentligt tilgeengelige byrum eller private gardrum.

Stk. 9. Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser
pr. 100 m? opfert bruttoetageareal:

Funktion Pladser pr. 100 m?  Krav til overdzekning
Boliger 4 Intet
Ungdomsboliger 4 mindst 50 %
Erhverv 4 mindst 25 %
Butikker 4 mindst 50 %
Kultur- og idraetsformal 4 Intet

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m?
ud af det samlede kraevede antal pladser etableres til
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pladskraevende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar nzerhed af
indgangspartierne og skal veaere let tilgeengelig for bru-
gerne. Overdeekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185 bebyggelses-
procenten beregnes for omradet under ét. Nybyggeri eller
ombygning kan indebaere en bebyggelsesprocent, der er
hojere end 185 pa den enkelte ejendom. Det kraever, at der
tilleegges en andel af et feelles selvstaendigt matrikuleret
friareal, siledes, at bebyggelsesprocenten overholdes.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering samt de i hen-
hold til § 6, stk. 1, fastlagte abninger, porte, tilbageryk-
kede stueetager og arealer under eventuelle gangbroer,
kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Det samme
geelder tarne, kupler og skulpturelt udformede bygnings-
dele samt tekniske opbygninger, glasover-/inddeekninger,
veern og smabygninger pa tagterrasser og abne forbin-
delser, safremt det er begrundet i seerlige arkitektoniske,
miljemaeessige, rekreative, energimaessige eller funktio-
nelle hensyn.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der métte blive afskrevet af ma-
triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej, offentlig plads, park, idreetsanleeg m.v.

Den maksimale bebyggelse ma desuden overskrides med
op til 10 procentpoint (fra 185 til 195) for sa vidt angar
etagearealer, der opfores eller indrettes til kulturelle for-
mal, primeert af publikumsorienteret art, eller til idraets-
formal. Kulturelle formal og idreet forstés i bred forstand
som fx biblioteker, museer, koncertsale, teatre, biografer,
gallerier, foreningslokaler, treeningsfaciliteter m.v.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 4 viste bebyggelsesplan med de viste hgjder og
etageantal.

Stk. 3. Bygningshgjde, etageantal og det skra hgjde-
grenseplan

Reaekkehuse

Raekkehuse skal opferes som en leenge. Raekkehusene skal
opfores i 2-3 etager eksklusiv eventuelle tagterrasser.

Etagebebyggelse

Hgjden af bebyggelse i 4-5 etager mé ikke overstige 19 m.
Hgjden af bebyggelse i 4-7 etager ma ikke overstige 24 m.
Angivne etageantal og hgjder er eksklusive tagterrasser.
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Lengebebyggelse

Hojden af bebyggelse i 4-7 etager ma ikke overstige 24 m.
Bebyggelse seerligt markeret pa tegning nr. 4 ma dog
etableres i op til 26 m. Angivne etageantal og hgjder er
eksklusive tagterrasser.

Skrd hgjdegreenseplan

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden til
anden boligbebyggelse og ikke 1,5 x afstanden til anden
erhvervsbebyggelse. Ved bebyggelse med blandet anven-
delse gaelder bestemmelserne i forhold til anvendelsen i de
enkelte etager.

Stk. 4. Husdybde

Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 11 m for raekke-
huse, 12 m for andre boliger, 15 m for ungdomsboliger og
18 m erhverv, eksklusive altaner. Undtaget herfra er stue-
etager med detailhandel.

Stk. 5. Afstand til ledninger
Ny bebyggelse ma ikke placeres nzermere end den pa teg-
ning nr. 4 viste afstand til ledninger.

Stk. 6. Tilbygninger

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2 kan der pa
gardsiden af eksisterende bebyggelse og pa permanent
fritstaende gavle pabygges installationstarne, glasinddeek-
ninger og lignende, hvor det er begrundet i miljgmaessige
og/eller funktionelle forhold samtidig med, at det findes for-
svarligt ud fra arkitektoniske og dagslysmaessige hensyn.

Stk. 7. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2, ma der
opferes mindre bygninger i én etage op til 20 m?, sisom
pavilloner, orangerier, lysthuse, cykelskure, tekniske
anlaeg, legehuse og lignende.

Stk. 1. Ny bebyggelse

Facader

Materialerne skal veere tegl, der kan veere blank mur eller
glat pudset overflade, natursten, tree, metal, glas samt
beton. Facader kan veaere beplantet.

Facadefarverne skal variere inden for den enkelte karré.
Facade- og tagmaterialer ma ikke vere kraftigt lysreflek-
terende eller virke bleendende.

Permanent fritstaende gavle skal behandles som facader
og have vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen gaelder
ikke for gavle, der ligger i skel. Der kan etableres altaner
og karnapper pa gavle.

Stueetagerne skal have tilbagetreekninger og fremspring for
at opna skyggevirkninger og variation i facaden samt inde-
baere et facaderytmeskift og/eller materialeskift.

For facadeforleb i stueetager vist med gul og bl4 linje pa teg-
ning nr. 2 skal mindst 75 % af facadelzengden vaere transpa-
rent. De transparente partier skal veere mindst 4 m hgje.
Mod gade og byrum skal de i § 8, stk. 8, fastlagte bla (b) og
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rode (c) kantzoner pa tegning nr. 5, ved boliger have en sok-
kelhgjde pa mindst 0,6 m. Mod gardrum kan rede (c) kantzo-
ner have en sokkelhgjde op til 0,6 m.

Sokkelhgjden kan vaere op til 0,8 m over terraen.

Alle enheder i stueetagen skal have direkte adgang til
terreen enten til gardsiden eller til en privat kantzone pa
gadesiden.

Mindst 20 % af facaderne skal begrgnnes.

Reekkehuse
Indgange skal fremhaeves med en niche, halvtag, eller
lignende. Gavle skal begrgnnes.

Etagebebyggelse

Facader, der er leengere end 50 m, skal have et facade-

skift, adskilt af en reces i murveerket, i bygningshegjder og
facadeudtryk. Hvert facadeskift skal variere i hgjder, far-
ver, materialer og vinduessterrelser. For ungdomsboliger
geelder dog, at hvert facadeskift skal variere i farver, mate-
rialer og vinduer. Vinduer skal variere i farver, udformning
og anden detaljering omkring vinduet.

Lengebebyggelse

Facader, der er lzengere end 70 m skal have et facade-
skift, adskilt af en reces i murveerket, i bygningshgjder
og facadeudtryk. Hvert facadeskifte skal variere i hgjder,
farver, materialer og vinduer og skal veere med til at
nedbrydefacaden og den lange bebyggelse.

Facader mod banen skal have en serlig bearbejdning.
Gennemgaende og storre transparente vinduespartier
udformes pa 20 % af facaden. Mindst 30 % af facaden med
banen skal begrgnnes.

Vinduer, dare og indgangspartier

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes
eller tilkleebes.

I boligbebyggelser ma vinduer kun have klart glas. I andre
erhvervsbebyggelser end butikker ma der derudover
anvendes let tonet eller svagt coated vinduesglas uden
spejlvirkning.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdeeknin-
ger, belysning eller anden markering.

Opgange og udgange

Opgange i boligbebyggelse skal forsynes med adgange til
begge facader. Hvis der er kort afstand via port eller anden
passagemulighed fra gairdrummet til offentligt tilgaenge-
lige arealer, kan adgangen fra gardrummet udelades.
Udgange fra boliger i stueetagen ved brede kantzoner skal
udformes med nicher og tilbagetraekninger i en dybde pa
minimum 0,5 m i bygningens facade.

Tage

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal udferes
som grenne tage, dvs. med grees, sedummos eller lignende.
Tagflader skal udformes med mulighed for at udnytte
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solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integreret
del af taget.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Altaner, karnapper, altangange

Boliger skal forsynes med individuelle opholdsaltaner
eller terrasser, som udformes som en integreret del af byg-
ningen. Ved szerlige boformer samt kollegie- og ungdoms-
boliger, jf. § 3, stk. 2, kan individuelle altaner eller terras-
ser erstattes af faelles altaner eller terrasser.
Terrasseveern skal vaere transparente og tilbagetrukket
fra facaden.

Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pa

1,5 m malt fra facaden, og frihgjden skal veere mindst

4,2 m over vejareal eller andet areal med mulighed for
feerdsel med koretgjer.

Veern om altaner skal udformes som en spinkel dben kon-
struktion og fremsta helt eller delvist transparente.

Der ma ikke etableres altangange.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kokkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
en starrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager Det kan veere nod-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Abninger og porte

Inden for hver karré skal der etableres mindst en abning
eller port, som skal veere mindst 6 m brede. Evt. porte og
lager skal veere transparente.

Stk. 2. Eksisterende bebyggelse

a) Permanent fritstiende gavle skal behandles som faca-
der og forsynes med vinduer, altaner og lignende.

b) Mindre bygninger kan udferes i andre materialer som
fx blank mur eller glat pudset overflade, natursten,
tree, metal, glas samt beton og kan veere beplantet.

c) Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan tillade tagterrasser mod
gardsiden, der tager hensyn til bebyggelsens tagudform-
ning. Terrassevaern ma ikke vaere synlige fra gadesiden.
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Stk. 3. Placering og udformning af baredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og lignende skal
integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller udformes
som selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskaeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes siledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gade-
billedet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer
og anbefalinger for skilte og reklamer generelt.
Publikationen ’Skilte og reklamer i Kebenhavn’ kan fas
ved henvendelse til Center for Byplanleegning.

Stk. 5. Tekniske anlag

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i kzelder og/eller inden for tagprofil.
Anlag og installationer placeret oven pa tag skal udformes
saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur. Elevatortirne og trappehuse til tagterras-
ser skal udformes skulpturelt og beklaedes siledes, at de
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i
bygninger og terrzen, si de ikke er synlige i omradet.

Stk. 6. Antenneanlag

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensyntagen
til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke
placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og pladser.
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Stk. 1. Friarealers storrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for beboere
og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms eller en be-
byggelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings-
og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyg-
gede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cyklister.
Heevede d=k, tagterrasser og taghaver kan indregnes i fri-

arealet, hvis de indrettes til ophold for beboere og brugere.

Friarealerne kan beregnes for flere ejendomme under et.
Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksi-
sterende tagetager.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens dbningstid.

Friarealer skal disponeres som vist pa tegning nr. 5.
Friarealer skal udformes sédledes, at de er trygge at feerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers starrelse

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
ihelt seerlige tilfeelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en storrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Bel=gninger

Belaegninger i byrum skal udferes i stgbt beton, natur-
sten eller hardt tree, fortrinsvis i genbrugsmaterialer. ved
legearealer kan anvendes faldunderlag.

Stk. 4. Hegning

Byrum, som ikke er girdrum, skal veere offentligt tilgaen-
gelige og ma ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes
omradets beboere eller bestemte brugere.

Bestemmelsen geelder ikke for eventuel ngdvendig
hegning i forbindelse med drift af baneanlaeg og berne-
institutioner, samt hegning ved private terrasser. Vedr.
private terrasser henvises til § 8, stk. 8.

Stk. 5. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 6. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
streekning er tydelig. Belysningen ma ikke vaere gene-
rende eller bleendende for trafikanter og beboere i omra-
det. Der skal tages hensyn til nattehimlens mgrke ved at
begraense det udsendte lys opad.

Stk. 7. Beplantning
Beplantningen langs indgangsvejene skal vaere robuste
vejtraeer som fx eg, ask og lind. Omradets indgangsveje
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beplantes i henhold til tegning nr. 3A og 5. Torveporten skal
beplantes med en dobbelt reekke trzeer i vejens nordlige side.

Stk. 8. Nyplantning af traer

Treaeer, der ikke plantes i lukkede befaestelser, skal plantes
i abne bede med minimum 15 m? bed pr. trze.

Treeer, der plantes i lukkede befzestelser, skal have et

bed (areal) pA minimum 20 m? pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen vaere dbent bed.

Kommentar

Det anbefales, at traeer, som plantes i bede i terreen her-
under i rodvenligt beerelag, gives et plantehul, derer 1 m
dybt, og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes.
Ved plantning af traeer pa konstruktion ber bedet vaere
1-1,5 m dybt afthaengigt af traevalg, og overkant af bedet
hgjst placeres 0,8 m over de befaestede arealer.

ovrig beplantning pa konstruktion bgr have minimum
0,5 m vaekstlag.

Stk. 9. Cykelchikaner og lign.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former
for fysiske forhindringer for fri passage pa stier, pladser,
promenader og broer.

Stk. 1. Fastleggelse af byrum
Pa tegning nr. 5 er fastlagt byrum A-C samt gardrum og
kantzoner, der beskrives i folgende bestemmelser.

Stk. 2. Indretning af byrum

a) Byrum og gardrum skal indrettes med et minimum
antal treeer, angivet pa tegning nr. 5.

b) Cykelparkering skal anlaegges i arealer med maksi-
malt 20 pladser. Cykelparkeringen skal placeres teet
pa indgange. Ved boliger placeres parkeringen langs
kantzoner. Der ma ikke placeres cykler i gardrum. I det
istk. 3 fastlagte byrum A placeres cykelparkeringen
som en integreret del af de i stk. 3, b) fastlagte grenne
ger samt i mindre grad som stativer i gairdrummet.

c) Bevaegelseslinjer angiver arealer, der skal friholdes for
fast indretning. Bevaegelseslinjer er angivet pa teg-
ning nr. 5. Den endelige placering skal fastlaegges ved
detaljeringen i samspil med byrummets indretning
samt de omkringliggende bygninger og facader.

d) Der skal etableres et legeomrade i lokalplanomradet.

Stk. 3. Byrum A, 'Grgnttorvspladsen’

a) Udstraekning og overordnet indretning af byrum A er
fastlagt pa tegning nr. 5.

b) Byrummet skal indrettes med en hovedsageligt befees-
tet flade med gregnne ger. De gronne ger skal udfagres
som plantebede med trzeer og integrerede opholdsmu-
ligheder langs kanten. Traeer skal have en stammeom-
kreds pa mindst 20 cm ved etablering. Der skal etable-
res mindst 2 ger med mindst 20 trzeer i plantebed med
et samlet areal pa 600 m>
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c¢) Mellem byrum A og byrum B skal der etableres en
tilgaengelig forbindelse, der forbinder byrummenes
niveauer, som angivet pa tegning nr. 5. Forbindelsen
skal udformes som en kombineret rampe/trappe, der
speender fra facade til facade, med reposer ved begge
bygningers facader. Rampen skal have en maksimal
hezeldning pa 150 promille. P4 trappe/rampe skal der
placeres bede og anden beplanting, der bidrager til at
rummet opleves som et gront byrum.

Stk. 4. Byrum B, 'Ankomstpladsen’

a) Udstraekning af Byrum B er fastlagt pa tegning nr. 5.

b) Byrummet skal fungere som ankomstplads til omradet og
skal indrettes som en sammenhaengende befaestet flade.

c¢) Byrummet skal indrettes med mindst 5 treeer.

Kommentar

Der skal i udformningen af byrum og kantzoner tages
hensyn til anvendelserne i stueetagerne i bygningerne
markeret med byggefelt 1 og 3, samt kerekurver for brand-
redning, og cyklisters faerdsel mellem byrum A og B.

Stk. 5. Byrum C, 'Det grgnne Straede’

a) Udstraekning af byrum C er fastlagt pa tegning nr. 5.

b) Byrummet skal have et tydeligt gront preeg, og indret-
tes med mindst 5 traeer og opholdsmuligheder.

¢) 40 % af byrummets flade, som angivet pa tegning nr. 5,
skal begrgnnes i form af plantebed eller grees.

Stk. 6. Gardrum

Gardrum skal indrettes med mindst 40 % af arealet etable-
ret som grees eller plantebede.

Gardrummet ved byggefelt 2 skal dog indrettes med
plantebede i minimum 0,5 x 1 m langs facaden, der skal
understgtte facadebeplantning.

Stk. 7. Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af medet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og aestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Stk. 8. Placering og indretning af kantzoner
Der skal etableres kantzoner, som vist pa tegning nr. 5.

Kantzoner skal indrettes som beskrevet herunder:

Kantzone a, bred kantzone

Kantzonen indrettes med samme befaestelse som i byrum B.

Kantzone b, bred kantzone

Kantzonen skal sammenlagt veere mindst 2 m dyb. Kant-
zonen skal have niveaufri adgang fra stueetagen. I op til
2 m fra facaden skal kantzonen udformes som terrasse
itegl, tree eller beton. @vrig flade skal veere grees eller
plantebed. Kantzonens terrasse kan afgreenses af hegn
eller haek i maks. 1,6 m hgjde over det omgivende terraen.

Kgbenhavns Kommune

Hegn eller heek skal placeres minimum 1 m fra kant-
zonens afgreensning mod byrum. Kantzonen skal afgraen-
ses af en nedtrapning fra terrassen til byrummet med en
integreret siddemulighed og beplantning. Mod byrum C
skal kantzonen indrettes med dbning og trappe mellem
kantzone og byrum.

Kantzone ¢, smal kantzone

Kantzonen skal veere op til 1 m dyb, og indrettes med en
mindre opholdstrappe med direkte adgang fra boligen i
stueetagen. Ved erhverv skal der ikke etableres opholds-
trappe. Mod gardrum skal kantzonen vaere mindst 0,6 m
dyb, og indrettes med opholdsmuligheder samt opholds-
trappe, hvor der er niveauforskel mellem gard og beboelse.

Kantzone d, bred kantzone

Kantzonen skal veere hgjst 3 m dyb, og indrettes som
terrasse. Der ma etableres hegn eller haek mod naboter-
rassen i op til 1,5 m hgjde. Mod gard ma hegn og/eller haek
veere maksimalt 1 m hgj.

Kantzone e, smal kantzone
Kantzonen skal vaere min. 0,6 m dyb og indrettes med
plantebed til bl.a. facadebeplanting.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere

opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes saledes,

at beboere og brugere i lokalplanomradet i nedvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vej- og jernbanetrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier malt i Lden (dB).

a) Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger:

58 fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik.

b) Indenders med delvist &bne vinduer (0,35 m?):
Boligers opholdsrum: 46 fra vejtrafik og 52 fra jern-
banetrafik
Hoteller: 51

¢) Indendgrs med lukkede vinduer:

Hotellers, boligers, skolers og daginstitutioners
opholdsrum: 33
Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning

nr. 4/2007 'Stej fra veje’, og tillaeg fra 2007 til nr. 1/1997 'Stoj
og vibrationer fra jernbaner’.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljgstyrelsens vejledende graenseverdier
for stej, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.
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Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning
nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af
juli 2007”

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevardier samt
Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier for staj er
overholdt. Leengebebyggelse skal bygges for eller senest
samtidig med boligbebyggelse.

Stk. 4. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
der er etableret mindst 2 m hgje begrennede stgjskeerme
langs den nye @resundsbane og Ringstedbanen i og uden
for lokalplantilleegsomradet som vist pa tegning nr. 5.

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til den kommende skybrudstunnel saledes, at der un-
der et 100-ars skybrud maksimalt star 10 cm vand pa terreen.

Stk. 2. Regnvand pa terren

Byrum vist pa tegning nr. 5 skal udformes med render/ka-
naler/regnbede til afledning af overfladevand.

Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, grees-
ser og evt. treeer, der i fugtige perioder kan sti under vand.

Omradet ma udstykkes yderligere.

For omradet geelder, at ny bebyggelse ikke m4 tages i brug,
for der er etableret de fastlagte faellesanleeg:

1. Sti/servicevejlangs banen, jf. § 4, stk. 4.

Byrum A ‘Grenttorvspladsen), jf. § 8, stk. 3.

3. Byrum B’Ankomstpladsen’, jf. § 8, stk. 4.

4. Byrum C, 'Det grgnne Straede’, jf. § 8, stk. 5.

O

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etab-
leret straks og i deres helhed ved det forste byggeri, og der
vil derfor veere mulighed for, at der dispenseres tidsbegraen-
set fra bestemmelserne. Dispensation forudseetter, at Tek-
nik- og Miljgforvaltningen kan godkende forslag til feelles-
anleeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.
Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de en-
kelte grundejere via grundejerforeningen, jf. § 13, forplig-
ter sig til at deltage i finansieringen af feellesanleeggene
med en forholdsmeessig andel. Betingelserne tinglyses pa
ejendommene.
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Stk. 1. Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet.

Stk. 2. Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal vere oprettet, nar den forste
ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Stk. 3. Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der opret-
tes grundejerforeninger, der alene omfatter delomrader.

Stk. 4. Grundejerforeningens opgaver
Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og ved-
ligeholdelse af de i § 12 fastlagte faellesanlaeg.

Stk. 5. Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtzegt og zendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudszet-
ning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Stk. 1.
Lokalplan nr. 462, bekendtgjort den 4. januar 2012, ophae-
ves for sa vidt angar lokalplantillaeggets omrade.

Stk. 2.
Tillaeg 3 til lokalplan nr. 462, bekendtgjort den 20. december
2017, ophaeves for sa vidt angar lokalplantillaeggets omrade.
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Kommentarer af generel karakter
a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste

udgave af lov om planlaegning trykt som lovbekendt-

gorelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer.
b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-

mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i

lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle

eendringer.

c¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i

Keobenhavns Kommune.

Tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 samt kommuneplantilleeg nr. 23 er vedtaget af Borgerrepraesentationen

160 Kgbenhavns Kommune

den 28. februar 2019 og bekendtgjort den 8. marts 2019.
Teknik- og Miljeforvaltningen, den 8. marts 2019

Lena Kongsbach
Enhedschef

Hanne Holmberg Stolz
| Projektleder
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade




Tegning nr. 2 - Anvendelse
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= == = | okalplantileeggets afgransning

= == === | okalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet
—— Toglinje

————————————————— Kommende toglinje

Stueetager med krav om publikums-
orienterede serviceerhverv (75 %).
Uden mulighed for liberale erhverv.

162 Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier

Fal ager

= == = | okalplantileeggets afgransning Indgangsveje

=== === | okalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

L
Toglinje - Sti/servicevej
o
O

Vejareal, der kan nedlagges

,,,,,,,,,,,, Kommende toglinje Omtrentlig placering af traeer

=o=aom Ny vejlinje Omtrentlig placering af traeer

uden for lokalplantileggets
Indgangsveje uden for lokalplan- afgransning

tileggets afgraensning
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t % Angivelse af snit

Omtrentlig placering af
adgang til p-kaelder/overkarsel

Omtrentlig placering af
adgang til p-anleg

Overkarsel

Letbanetracé
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Tegning nr. 3A - Princip for vejsnit

Lokalplantilleggets afgrensning
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan

= == = | okalplantileeggets afgraensning - 2-3 etager/maks. 11 m
= === |okalplan nr. 462 Granttorvsomradet /) 1etage/maks.5m

Toglinje || 5-6etager/maks. hgjde 21m

——————————————————— Kommende toglinje
- 4-7 etager/maks. 24 m/26 m

N 4-5 etager/maks. 19 m

Bygges ud til byggefeltets kant

Gasebakrenden (ledning)
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Tegning nr. 5 - Byrum
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=== === | gkalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet 5-20 Antal treeribyrum, jf. § 8, stk. 2 e Kantzone b
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rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr Kommende toglinje BF X Byggefelt s Kantzone d
"""""" Afgransning af byrum A Omtrentlig placering af stgjskarm mmss - Kantzone e

Den grgnne korridor Rampe/trappe, jf. § 8, stk. 3
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Tillaeg nr. 23 til Kommuneplan 2015

Andrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse Folgende szerlige bestemmelse vil fortsat geelde: ’'Omradet
nr. 287 af 16. april 2018 foretages felgende endringer: indgar i byomdannelsesomradet Grenttorvet. Bebyggel-
Afgreensningen af C3*-omradet (plannr. 4366) eendres, som  sen kan efter bestemmelser i lokalplan opferes med en
vist pa kortet (tildeles plannr. 4370). hgjde pa op til 30 m og med én bebyggelse pa op til 90 m.’

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 28. februar 2019

Center for Byudvikling den 8. marts 2019
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Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
tif.: 3366 33 66

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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